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Intro

TULE-malli on prosessi, jonka tavoitteena on tuottaa laadukasta
ikdystavallista asumista tulevaisuuden tarpeisiin. Oletuksena
on, ettd edeltavan vaiheen suositukset ja ratkaisut seuraavat
myos seuraaviin vaiheisiin.

Mallin taustalla on perusperiaatteina kaikille sopiva suunnittelu,
kestavyys, paikkasidonnaisuus, yhteisollisyys, osallisuus ja
monipuolisuus seka ajattelutavan muutosten tarve (ks. s. 5)

Malli koostuu periaatteiden ja itse prosessin ja sen vaiheiden

lisaksi introsta, erivaiheisiin liittyvista kayttajaroolitaulukoista
seka konseptityokalusta. Mallin rakenne on avattu kaavioissa

sivuilla6ja7.

Mallin kiinteistokehittaminen seka rakennussuunnittelu ja
rakentaminen -vaiheet pohjaavat ns. oppikirjaesimerkkeihin
naiden vaiheiden kulusta, eika ikaystavallisyyskaan ole uusi
asia. Joten mita uutta mallissa on?

* Malli pyrkii antamaan kokonaiskuvan koko ikaystavallisen
asumisen kehittdmisen ja suunnittelun prosessista eri
vaiheineen ja toimijarooleineen.

* Mallissa on esitetty alueellinen keskustelufoorumi,
alueellinen kehittaminen ja alueellisen vision
muodostaminen prosessin aluksi. Tama vastaa lainkin
vaatimaan yhteistydhdn ja suunnitteluun.

* Asumisen kehittdmisen ja suunnittelun
ikdystavallistaminen.

* Osaksi mallia on kehitetty konseptityokalu
kiinteistokehittamisen vaiheeseen.

* Mallissa on koottu yhteen kiteyttaen ikdystavallisyyteen
liittyvaa asiantuntija-, tutkimus- ja analyysitietoa.
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Mallin taustoitus loytyy Tulevaisuuden senioriasuminen
(TULE) -hankkeen loppuraportista. Laajan lahteiston vuoksi
myos lahteet ovat paasaantoisesti vain raportissa. Tassa
mallidokumentissa mainitut lAhteet on listattu sivulle 48.

Mallissa annettavat suositukset ovat nousseet hankkeessa
tehdyn selvitys- ja tutkimustydn lisdksi hankkeen aikana

kaydyista keskusteluista, tapaamisista seka koti- ja ulkomaan

kohdekaynneilla tehdysta tiedonkeruusta.
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PAAPERIAATTEET

KAIKILLE SOPIVA
SUUNNITTELU/
DESIGN FOR ALL

Ikdystavallinen asuminen on
kaikille sopivaa. Asuntojen ja
elinymparistojen tulee olla toimi-
via, esteettomia ja turvallisia
erilaisille tarpeille ja toiminta-
kywyille. Kaiken asumiseen ja elin-
ymparistoon liittyvan tulisi olla
suunniteltu siten, etta arkiset
toiminnot, sosiaaliset yhteydet ja
yhteys lahiymparistoon ja
luontoon on mahdollista sailyttaa
myos toimintakyvyn heikentyessa.

YHTEISOLLISYYS

Yhteisollisyys tukee ikaantyvien
elamanlaatua ja tuo laatua myos
asumiseen. Yhteisollisyytta ja sen
syntymista ei voida pakottaa, mut-
ta sita voidaan tukea. Lahiym-
paristdssa sijaitsevien sosiaa-
listen resurssien tarkeys korostuu
ikaantyessa. Mahdollisuuksia yh-
teisollisyyteen seka sosiaalisiin
kontakteihin tulisikin pyrkia
tarjoamaan niin tilallisin ratkaisuin
kuin erilaisin toimin. Yhteisollisyys
tulee siis ottaa huomioon niin
kehittamisessa, suunnittelussa
kuin itse asumisessakin.

KESTAVYYS

Ikdantyneiden  asuinymparistoja
kehitettdessd tulee huomioida
ekologinen, sosiaalinen, talou-
dellinen ja kulttuurinen kes-
tavyys.

Asumista tulee kehittaa resurssi-
viisaasti, hyodyntaen ensisijaisesti
jo olemassa olevaa rakennuskan-
taa hyodyntaen vajaakaytolla ole-
via tiloja ja ikaystavallistaen ole-
massa olevia asuntoja ja asuin-
rakennuksia.

Uutta rakentaessa tulee huomi-
oida ja varautua joustavin ratkai-
suin tulevaisuudessa tapahtuviin
muutoksiin.

OSALLISUUS

Ikdantyneiden osallistaminen on
olennaista kaikissa asumiseen
ja elinymparistéon liittyvissa
hankkeissa: aina suunnittelusta
kayttoon ja kayttajapalautteen
keraamiseen asti. Nykyiset ja
tulevat ikaantyneet ovat itse
parhaita kertomaan omista
tarpeistaan. Samalla tulisi myos
osallistaa ikaantyvien laheiset
seka omaishoitajina toimivat.

Osallistamisen keinoihin  tulee
kiinnittaa huomiota, ja niita tulee
kehittaa siten, etta myos
heikoimmassa asemassa olevat
saavat danensa kuuluviin.
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PAIKKA-
SIDONNAISUUS

Asumisen ratkaisujen tulee olla
paikkasidonnaisia, eli perustua
paikallisiin lahtokohtiin ja
tarpeisiin.

Eri paikoilla on erilaiset tarpeet,
vahvuudet ja haasteet, resurssit
seka oma paikallinen identiteetti.
Naiden seka paikallisen tietouden
tunnistaminen ja hyodyntaminen
tukee tarpeisiin vastaavien
ratkaisujen Loytamista seka
tuottaa kestavampia ratkaisuja.
Ratkaisujen tulee myos tukea
ikdantyvien paikallaan asumista.

MONIPUOLISUUS

Ikdantyneet eiviat ole homogee-
ninen ryhma, joten myoskaan mi-
kaan yksittainen malli ei ole rat-
kaisu ikaantyvien asumiseen.
Ikaantyville tulee tarjota moni-
puolisia asumisratkaisuja pien-
talosta kerrostaloon, kimppa-asu-
misesta omaan asuntoon ja
monisukupolvisesta vain ikaanty-
neille tarkoitettuun asumiseen jne.

Kaiken asumisen tulee
mahdollistaa laadukas elama.

UUDET RATKAISUT JA
ASENNEMUUTOS

Ikdystéavallisen asumisen suunnittelussa ja
kehittamisessa pitaisi jatkuvasti pyrkia
etsimdan uusia ratkaisuja eikd jamahtaa
vanhoihin asumisratkaisuihin ja toiminta-
malleihin.  Uudenlainen ei automaattisesti
tarkoita kustannuksiltaan kallimpaa. Tama
tarkoittaa avointa mielta, aktiivista kan-
sainvalisen kentan seurantaa, tutkimus- ja
kehittamispuolen aktiivista mukaan
ottamista seka eri toimijoiden yhteistyota.
Asumista kehitettdessa kansallisen
paatdksenteon tulisi luoda kokeilemisen ja
testaamiseen kannustava ja mahdollistava
toimintaymparisto. Olemassa olevaa
systeemia tulee myos aktiivisesti haastaa.
Toisin sanoen mikali jokin ei toimi, pitaa sita
uskaltaa muuttaa. Muutos lahtee meista
kaikista.

Ikdantyneisiin ja ikdantymiseen
suhtautumiseen tarvitaan asennemuutos.
Ikdantyminen on osa ldhes kaikkien
elamankaarta. Negatiiviset nakemykset
ikdantymisesta luodaan jo varhain. Ne
rakentuvat yhteiskunnassa olemassa olevista
rakenteista seka ikaantyneisiin kohdistuvista
oletuksista. Ne vaikuttavat seka sukupolvien
valisiin suhteisiin etta ikdantyneiden
ndkemykseen itsestdan. (WHO 2025.)
Negatiivisilla ndkemyksilld ikdantymisesta on
tutkitusti yhteys heikompaan terveyteen
ikaantyessa (WHO 2025) ja ne my0os varittavat
asumiseen liittyvida paatoksia (Aclan ym.
2023). Ikdantymisen hyvaksyminen sen
sijaan mahdollistaa paremmin aktiivista
ikaantymista seka aktiivista asumisen
suunnittelua (Aclanym. 2023, 6).
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Eri vatheissa mukana olevat toimijat

Lihavoituna vaiheen paatoimijat

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

e Kunta

*Hyvinvointialue (HVA)

¢ Asumisen tarjoajat ja kehittajat (myos
kunta, HVA ja 3. sektori)

e |kdantyneiden edustus

* Muut toimijat
*Kolmas sektori

¢ Palveluntarjoajat

¢ Valtio

/7

[ KAYTTO JA SEURANTA
eAsumisen tarjoajat (myos kunta,
HVA ja 3. sektori)
sHyvinvointialueet (palvelut)
eAsukkaat
eKunta
*Valtio

RAKENNUSSUUNNITTELU JA

RAKENTAMINEN

* Asumisen tarjoajat (myo6s kunta,
HVA ja 3.sektori) (rakennuttajan
rooli)

¢ Suunnittelijat

*Rakentajat

¢ Kunta (rakennusvalvonta)

e |kdantyneiden edustus
(osallistuminen)

* Valtio
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OLEMASSA OLEVAN
G T
IKAYSTAVALLISTAMINEN

OLEMASSA OLEVAN
ASUNTOKANNAN
IKAYSTAVALLISTAMINEN:

* Asumisen tarjoajat (myo6s
kunta, HVA ja 3. sektori)

* Taloyhtiot

* Asukkaat ja omaiset (asunto)

* Kunta (neuvonta)
* Hyvinvointialue (neuvonta)
* Valtio

KIINTEISTOKEHITTAMINEN

¢ Asumisen tarjoajat ja kehittéjat
(myos kunta, HVA ja 3. sektori)

¢ Kunta (tontinluovutus ja
asemakaavaprosessi)

¢ Hyvinvointialue (palveluntuottajana
/-tarjoajana)

¢ |kdantyneiden edustus
(osallistuminen)

* Valtio

ELINYMPARISTON
IKAYSTAVALLISTAMINEN:
* Kunta
* Hyvinvointialue
(palveluntarjoajana)
* Muuttoimijat
* Taloyhtiot
* Kolmas sektori
* Palveluntarjoajat
* |[kdantyneet (osallistuminen)
* Valtio



Palaute ja informointi

ALUEELLINEN
KEHITTAMINEN

RATKAISUJEN
VALMISTELU JA
KEHITTAMINEN

RATKAISUJEN
SUUNNITTELU
JA TOTEUTUS

KAYTTO / SEURANTA

Tampereen yliopisto,
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OLEMASSA

OLEVAN ASUMISEN
IKAYSTAVALLISTAMINEN:
Muutostarpeiden kartoitus

&

ASUNTOTUOTANTO
(Kayttotarkoituksen muutos
+ uudistuotanto):
Kiinteistokehittaminen ja
konseptointi

OLEMASSA

OLEVAN ASUMISEN
IKAYSTAVALLISTAMINEN:
Muutosten suunnittelu ja
toteutus

&

ASUNTOTUOTANTO
(Kayttotarkoituksen
muutos + uudistuotanto):
Rakennussuunnittelu ja
rakentaminen

A

A

Koulutukset ja tiedon
valittaminen eri
vaiheisiin seka eri
toimijoille

Suunnitteluratkaisujen
vaikutus
kustannuksiin.

Palaute esitietojen
riittavyydesta.

Toteutuneet
ikaystavallisen
asumisen kohteet ja
yhteisotilat

OLEMASSA
OLEVAN ASUMISEN
IKAYSTAVAL-
LISTAMINEN.

Kayttajien palautteet
uusistayhteistiloista,
ympariston
muutostoista, oman
asunnon
ikaystavallistamis-
prosessista yms.

Toteutuneet
esteettomyys-
parannukset ja

yhteisdtilat

Alueellisen
kehittamisen
osuudessa
toteutettujen
analyysien puutteet

Konseptointi-
prosessissa kehittyvan
tietouden valittdminen

toimijoiden valiseen
keskusteluun

Data palveluiden,
yhteisollisten, muiden
toimintojen kaytosta (kuinka
paljon kdytetdan) seka niihin
liittyvat palautteet (miksi
kaytetaan, miksi ei kayteta)
konsepteja kehittaville
tahoille.

Tehtyjen muutosten ja
asuinratkaisujen vaikutuksien
seuranta esim. kaatumiset,
hoivan tarve yms.

Kayttajien palautteet
asuinratkaisuista, uusista
yhteistiloista, ympariston

muutostoistd, oman asunnon
ikaystavallistdmis-prosessista
yms.

Tilojen toimivuuteen,
esteettomyyteen ja
esteettisyyteen
liittyvan palautteen
valittaminen
suunnittelijoille.




ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

— Alueellisen ikaystavallisen asumisen visio

Alueellisen kehittdmisen vaiheessa muodostetaan visio alueen
(kunta/kunnat) ikaystavallisestd asumisesta. Se muodostetaan
ikaystavallisen asumisen toimijoiden keskustelufoorumissa,
johon kunta/kunnat kutsuu koolle paikalliset toimijat (hva,
asumisen kehittajat (erityisasuminen + tavallinen asuminen),
ikdantyneiden edustus sekd muut ikaystavallisen asumisen
kannalta tarkeat tahot). Visio perustuu nykytilanteen arviointiin
seka tulevaisuuden ennakointiin, jotka toteutetaan kuntavetoisin
analyysein. Analyysien tuloksista keskustellaan foorumin
osapuolten kesken ja vyhteisen konsensuksen pohjalta
muodostetaan alueellinen ikaystavallisen asumisen visio, joka
tukee ikaystavallisen asumisen kehittamista alueella.

Visiossa linjataan:
* lkaystavallisen asumisen maarillisesta tarpeesta:
* Vanhan asuntokannan ikaystavallistdmisen tarpeesta
* Asumista tukevien alueellisten tilojen tarpeesta
* Uusien asuntojen tarpeesta (sis. kayttotarkoituksen
muutos & uudistuotanto)
Kehitettavista alueista:
* |kaystavalliseen asumiseen soveltuvista alueista
* Potentiaalisesti hydodynnettavista tonteista tai
kiinteistoista
» |kaystavallisyydeltaan kehitettavista alueista
Kestavyysperiaatteista
* Kestavyyden huomioimisesta toteutustavoissa
Palveluiden kehittamisen tarpeista
* Asumista tukevista palveluista
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Toimijoiden keskustelufoorumi péaattda kokoontumistiheydesta
itse. Kunta sekd hyvinvointialue toimivat vetovastuussa ja kunta
yllapitaa ajantasaista tietoa vision toteutumisesta
(keskustelufoorumissa voidaan sopia myos toisenlaisesta
jarjestelysta).

Keskustelufoorumin tavoitteena on koota tietoa eri toimijoilta ja
varmistaa tiedonvalitys sekd edistad yhteistyota eri toimijoiden
valilla. Vision tavoitteena on luoda yhtenidinen suunta seka
kuva ikaystavallisen asumisen kehityksesta alueella ja nain
tukea tietoon pohjautuvaa paatoksentekoa. Visio ei ole
staattinen vaan jatkuvasti kehittyva (strategisen suunnittelun
mukaisesti). Kehitysta tehddan kerattavan tiedon ja palautteen
pohjalta seka vision osaksi paatettyjen indikaattorien pohjalta.
Toteutuuko visio suunnitellusti? Onko tarvetta toimien/linjausten
muutoksille? Tietyn valiajoin tehddan myds vision suurempi
paivitys.

VAIHEEN SISALLYSLUETTELO

TOIMIJOIDEN KESKUSTELUFOORUMI & VISIO 11
LAHTOKOHTIEN ANALYYSI & TARPEET 12
SYNTEESI & VISIO 13
SUOSITUKSIA ALUEELLINEN KEHITYS -VAIHEESEEN 14
TOIMIJOIDEN ROOLIT 15
PALAUTE JA INFORMOINTI 17
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ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN - TOIMIJOIDEN KESKUSTELUFOORUMI & VISIO

Foorumissa keskitytadn ylatason
keskusteluun ja neuvotteluun.
Kilpailuasetelma ei ole osa tata
keskustelua.

Kunta ja hyvinvointialue avaa
analyysein tilannekuvaa ja avaa
keskustelun.

Tavoitteena yhteinen
KONSENSUS.

Foorumi muodostaa hyvan
alustan myos toimijoiden
vélisten yhteistyo-
mahdollisuuksien
kartoittamiseen ja
huomioimiseen.

Tarvittaessa eri asiantuntijoiden
vierailut kutsuttuna

Osallistuvat
tahot

Asumisen
kehittajat

Hyvinvointi-
alue

lkaantyvien
edustus

Toimijoiden voimavarat
ja hyodyt linjausten
muodostamisessa

Hidas muutos

KUNTA

Aluekehityksen nakokulma,
maankayton suunnittelu
Pitkalle katsova kehitys
Poliittinen paatoksenteko

Y o — o e— o — o —

Asioiden vieminen kaavoitukseen
ja strategioihin

Asumisen suunnittelun
tehostuminen

Yhteistydn tehostuminen
toimijoiden kanssa
Vastakkainasettelun
vaheneminen

I Kuntien-
| strategiat

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

IKAANTYVIEN
EDUSTUS
Kayttajan ndkokulma,
toiveet, tarpeet,
houkuttelevuus-
tekijoiden
tunnistaminen

‘\/

/\

Tarpeeseen
vastaaminen,
mahdollisuus

vaikuttaa asumiseen

Alueellinen ikaystavallisen
asumisen visio

Linjaus

tarpeesta:

Asumisen maara

Linjaus
tilallisuudesta:
Kehitettavat
alueet

NS

Linjaus
kestavyydesta:
Kestava toteutus
ja jatkokayton

huomiointi

Linjaus
asumista
tukevien

palveluiden

!/ Asumisen \
kehittajien 1
\ strategiat /’

Nopea muutos

ASUMISEN KEHITTAJAT

Kasitys markkinastaja kysynnasta,
nykytilanteen realiteetit,
innovaatiot, kustannustieto

Konseptien kehittd mistyon
tehostuminen

Toimintakentan selkeytyminen
Yhteistyon tehostuminen muiden
toimijoiden kanssa

Turhalta tyolta saastyminen

/\

HYVINVOINTIALUE
Hoivan nakokulma,
maaraykset,
lainmukaisen
ikdantyvien
asumisen
jarjestaminen,
seudullinen
nakokulma

tarpeesta /

Asioiden vieminen
strategioihin,
Haasteiden
tunnistaminen,
Yhteistyon
tehostuminen muiden
toimijoiden kanssa

! Hyvinvointi-  \
{ alueen ]
\ strategia /’
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ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN — LAHTOKOHTIEN ANALYYSI & TARPEET  j,iisten strategioiden suuntaviivat @

Nykytilan arviointi @® | Tulevaisuuden ennakointi
Vaestoanalyysi | Ympaéaristoanalyysi Rakennuskannan Kaavatilanne Vaestoennuste ‘ Tulevaisuuskuva
Ruutupohjainen analyysi analyysi jarakennuspotentiaali ‘ ‘ .
Ikdantyneiden Aluetason palveluiden sijoittuminen ja Vapaat tontit Olemassa olevat Vaestokehitys Megatrendit
maara kartoittaminen sekéa palvelukeskittymien kaavat * Eriikdryhmien maaran e Suuret yhteiskuntaan
tunnistaminen Vajaakaytolla tai e Tulevaisuuden kehitys, painottaen vaikuttavat
Ikdadntyneiden * Arjen palvelut tyhjillaan olevat rakennettavat erityisestiikdantyneiden megatrendit
sijoittuminen * Kaupat rakennukset alueet ja niiden maaran kehitysta
alueella * Apteekit * Toimisto-rakennukset soveltuvuus * Havainnointi myos Trendit
* Luonnostaan * Posti * Ostoskeskukset asuinkayttoon tilallisesti * Pienemman
muodostuneet *  Pankki * Virastorakennukset mahdollisuuksien mittakaavan
keskittymat * Terveyspalvelut * Hotellit mukaan ikdantyvien asumiseen
* Harvaanasutut |+ Liikuntapalvelut * Historialliset kohteet vaikuttavat trendit
alueet, joissa * Joukkoliikenne *  Koulut, paivakodit
ikaantyneita * Joukkoliikenteen pysakit * Liiketilat Potentiaaliset ”Tulevaisuuden
* Olemassaoleva * Vuorotarjonta * Hoivarakennukset tulevaisuudessa tyhjilldén ikaantyvat”
ikaantyneille * Palveluliikenne * Palveluasuminen olevat tai vajaakayttoiset Nykyisten nuorten ja
suunnattu * Vapaa-ajan palvelut * Olemassa olevat rakennukset keski-ikdisten asumisen
asuminen * |kadantyneille suunnatut palvelut vuokratalot tai asunto- toiveet
* Yhteisolliset tilat osakeyhtiot, jossa
asukkaat paaosin o . N N
Keski-ikéisten Viheralueiden sijoittuminen ikaantyneits Ikaantyneiden asumisen tarjonta 00
maara * Puistotja metsat _ Olemassa oleva ikdantyneille suunnattu asuminen
o . * Ulkoilu re_'t!t . Olemassa olevien Markkinakatsaus tulevista ikdantyneiden asumisen kohteista
Ikdadntyneiden * Kaupunkivihrea rakennuskannan
terveydentila korjaustarpeet
Esteettomyys-analyysi * Hissittomat ‘
Ikddntyneiden * Esteettomyydesta tai liikenneturvallisuudesta monikerroksiset
gsum.lsen t.0|veet, tehtyjen selwtystfen hyo?ynta njn.wen, esim. rakennukset Nykyiset ja tulevat ta rpeet
sallistaminen + Esteettdmat kavelyreitit . ‘ ‘
kyselyin, tydpajoin * Kulkuvaylien kaltevuus
‘ ‘ paaosin max 5 % (SuRaKu Asumisen maarallinen tarve (eri aikasykleilla)
2008) Asumisen tarpeen muutos tulevaisuudessa

* Valaistut kavelyreitit
* Levahdyspaikat
* Talvikunnossapidetyt

Asumisen tarpeen sijoittuminen alueella
Ikaystavallisyydeltd an soveltuvat alueet asuntotuotannolle

kavelyreitit Potentiaalinen hyddynnettéava rakennuskanta
* Liikenneturvallisuus Tarpeiden koordinointi nykyisen tarjonnan kanssa
* Autottomat alueet Palveluiden kehittamistarpeet

* Erotetut pyoraily- ja kavelytiet
* Matalan nopeuden vydhykkeet

12
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ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

ALUEELLINEN KEHITYS -SYNTEESI&VISIO @ ©®® ®

Analyysien tulosten ( ) SWOT A Alueellinen A
vertailu keskenaan s R e ikaystavallisen
seka suosituksia Aluelahtoiset lahtokohdat Eri toimijoiden aSIj/misen visio
vasten nakokulmasta Stepit tul .
) \_ ) ) tepit tulevaisuuteen )
/Rakennuskannan \ e s L) / Lahtokohtien \ /Linjaus tarpeesta:\
analyysin Aluelahtdiset tteet Lka;;sﬂtavitl.l.s:[yyl;cta J? hiominen lopulliseen Asumisen maéara
) . uelahtoiset periaattee estavyytta tukeva
peilaaminen ) muotoonsa
ymparistdanalyysin suositukset ) * Toimijoiden Vanhan
tuloksiin seka Intressien asuntokannan
vaestdanalyysiin; / \ yhteensovittaminen ikaystavallistdminen
tdman avulla voidaan inne? Esteettomyys * lkaantyneiden
. : Kehitettavat alueet osallistaminen
luokitella ja
priorisoid; kunta- ja * Luontaisten (kyselyt, tyopajat Ié;’suttg?a):ltlc?i:jl:gn
elékelaisyhteisojen . ym.) yttotar ,
kuntaosatasolla tunnistaminen Palvelut ja \ / muuttaminen & Uusi
lkaal:ltyneldenh . - Nykyisten kaavojen viherymparisto L tuotanto )
sumlsee'n par ff" e.n mahdollinen muutostarve
soveltuvia alueita ja \ / Asumista tukevien
kortteleita Aluerakenne alueellisten tilojen
Kuinka paljon? tarve
* Maarallinentarve Ve ~ K /
] ) e ™
/Miten, milld ehdoilla? \ Moplpuollsgus, Linjaus tilallisuudesta:
Toteutustapasuositus vaihtoehtojen Kehitettavat alueet
(korjataanko, runsaus > <
m_,umf}taam,(o ) - / Linjaus kestavyydesta:
kayttotarkoitusta vai Kestéva toteutus ja
rakennetaanko uutta; . - L
milla ehdoilla L jatkokaytdn huomiointi )
k / rakennetaan uutta) - <
* Paikkakunnan/alueen, Linjaus palveluista:
aluerakenteen ja sijainnin Asumista tukevat
huomioiminen valittavissa lvelut
ratkaisuissa \_ patveld J
* Asumisen kehityksen
\\ strategia (mille tarvetta) / Vision toteutumisen
\ / seurannan indikaattorit
13
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ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

SUOSITUKSIA ALUEELLINEN KEHITYS -VAIHEESEEN

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttajia seka omaisia.

Vision tilallisuuteen vaikuttavat tekijat Uusivs. korjaaminen

* Asumisen sijoittamisessa tulee huomioida * Jostulevaisuudessa voimakkaasti kutistuva

Palveluiden javiherymparistéjen sijainti
Ikdantyneiden asumisen kannalta tarkeaa on:

* Valiton yhteys luontoon (vihernakymat, ulkoilua
mahdollistava piha, ulkoilureitti lAheisyydessa
(<500m)

¢ Palveluiden laheisyys
(paivittaistavarakauppa, apteekki yms. <500m)

* Joukkoliikenteen pysakin laheisyys tai
kuljetuspalvelun olemassaolo

* Vapaa-ajan palveluiden laheisyys: kirjasto,
teatterit, kahvilat, ravintolatyms.

Lahiympariston esteettomyys
Ikdantyneiden asumisen kannalta tarkeaa on:
* Tasainen maasto, valtetaan yli 5% nousuja
(SuRaKu 2008)
* Rauhallinen liikenne
* Matalatajonopeudet
* Erotetut kavely- ja pyoratiet
¢ Autottomatvydhykkeet
* Esteettomat kavelyreitit
* Valaistut kavelyreitit
* Talvikunnossapidetyt kavelyreitit
* Levahdyspaikkojen runsaus (penkit)

Ikdantyneiden sijainti alueella

* Tarpeentunnistaminen
* Luontaisten elakeléisyhteisdjen tunnistaminen

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

vaesto
- ensisijaisesti:

* Nykyisen asuntokannan
ikaystavallistamispotentiaalin
huomioiminen

¢ Tyhijilladn olevien tilojen
hydédyntaminen

* korjaaminen

* kayttotarkoituksen muutos

* siirtokelpoiset uudelleenkaytettavat
rakenteet (kiertotalous)

Ennusteiden ja aluerakenteen
vaikutukset visioon

Maaran arvioinnissa seka asumisen
sijoittamisessa tulee huomioida
paikkakunnan tulevaisuuden ennusteet ja
aluerakenne

Ensisijaisesti asuminen tulisi sijoittaa
palvelukeskittymiin tai niiden lahettyville
Kaikissa asumisen ratkaisuissa tulee
huomioida monikayttoisyys seka
kayttotarkoituksen muutosmahdollisuudet
tulevaisuudessa

Mita harvaan asutumpi paikkakunta ja
pidemmat etaisyydet alueellaon, tulee
kiinnittaa huomiota asumisen ratkaisujen
lisaksi myos liikkuviin palveluihin ja
palveluliikenteeseen/kuljetuspalveluihin.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myos muille ika- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
jaratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteisollisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
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TOIMIJOIDEN ROOLIT Alueellinen kehittaminen -vaiheessa (1/2)

* Vierailu foorumeissa
* Tutkimus, asuinolojen ja ratkaisujen
TEHTAVA kartoitus koko maan tasolla
FOORUMISSA /
FOORUMIIN LITTYEN

* Kansalliset linjaukset ja kansallinen

ohjaus
FOORUMIIN JA e Lains3adanto
VISIOON TUOTAVA
INFORMAATIO

* Foorumeissa linjattujen asioiden
keraaminen: paikallisten ratkaisujen

FOORUMISTA JA kartoittaminen ja hyvien kayténtojen

VISIOSTA VIETAVA keraaminen ja hyédyntdminen
INFORMAATIO

* Nakyma paikallisista toimenpiteista

HYODYT TOIMIJOILLE

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

KUNTA/KUNNAT

Kaavoitus ja maankaytto

Rakennusvalvonta
Kiinteistot ja asuminen
Ikaantyneiden palvelut

* Toimijoiden koolle kutsuminen

* |kdantyneiden asumista koskeva tyénjako
HVA:n kanssa

* Lahtdtietojen koonti ja analyysi

yhteistydssa muiden toimijoiden kanssa (s.

12)
* Foorumissa tuotetun tiedon koontijasiita
tiedottaminen

* Kunnan asuntopoliittiset linjaukset
mukaan lukien ikdantyneiden asuminen

* Maankayton suunnittelun lahtdkohdat,
kaavoitus ja kunnan strategiset linjaukset

* Olemassa olevan asuntokannan
esteettOmyyden tila (rakennusvalvonnan
arkistot, data rakennuslupahakemuksista)
(Arpiainenym., 2021, 78)

* Vision linjausten ja foorumissa jaetun
tiedon valittaminen kunnalliseen
paatdksentekoon, suunnitelmiin ja
strategioihin seka kaavoitus-kaytantoihin
jarakennusvalvontaan

» Kasitys ikddntyneiden asumisen kentan
tilanteesta alueeella

Tiedon jakamisen ja yhteistyon tehostuminen

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

HYVINVOINTIALUE

¢ |kaantyneiden asumispalvelut ja palvelut

* Osallistuminen keskustelufoorumeihin ja
visioiden kehittamiseen

* [kdantyneiden asumista koskeva tydnjako
kunnan kanssa

* lkaantyneiden palvelutarpeet

* HVA:nvastuulla olevien ikdantyneiden
asumispalveluiden ja palveluiden
strategiat

* Vision linjausten ja foorumissa jaetun
tiedon vieminen ikdantyneiden
asumispalveluiden ja palveluiden
suunnitteluun seka strategioihin

» Kasitys ikddntyneiden asumisen kentan
tilanteesta alueella

Resurssitehokas palveluiden jaasumisen kehittaminen
Yhteinen suuntajatoimiva tydnjako toimijoiden valilla
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ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

TOIMIJOIDEN ROOLIT Alueellinen kehittaminen -vaiheessa (2/2)

ASUMISEN TARJOAJAT JA

* Asumisen tarjoajat (myos kunta, HVA ja

IKAANTYNEIDEN EDUSTUS
(IKAANTYNEET JA OMAISET)

* Esim. palvelun tarjoajat, kolmas sektori,

3.sektori) asiantuntijatahot

kiinteistojen omistajat
* kiinteistokehittajat
* asumisen kehittajat

* Esim. vanhus-neuvostot, ikdantyneiden
raadit

* Osallistuminen keskustelufoorumiin ja * Osallistuminen kutsuttuna * Osallistuminen keskustelufoorumiin ja
vision kehittamiseen keskustelufoorumiin ja vision vision kehittamiseen (myos foorumissa
TEHTAVA kehittdmiseen erikseen toteutettuihin tydpajoihin,
FOORUMISSA / kyselyihin)
FOORUMIIN LITTYEN
* Markkina-, innovaatio- ja kustannustieto * Asiantuntijatieto * |kdantyneiden nakdékulma
* Hyvét ja huonot kdytannot * Hyvat ja huonot kdytannot * Asumispreferenssit

* Kokemustieto

FOORUMIIN JA VISIOON
TUOTAVA INFORMAATIO

* Vision linjausten vieminen kaytant66n * Vision linjausten vieminen kaytantoon * Ikdadntyneiden asumisen ja palveluiden
* Foorumissa jaettu tieto * Foorumissa jaettu tieto nykytilanne ja kehityssuunta
FOORUMISTA JA
VISIOSTA VIETAVA
INFORMAATIO
* Tiedonjakamisen jayhteistyon tehostuminen » Tarpeita vastaavat palvelut ja asuminen
HYODYT TOIMIJOILLE * Resurssitehokas palveluiden jaasumisen kehittdéminen * Mahdollisuus vaikuttaa

* Yhteinen suuntajatoimiva tydnjako toimijoiden valilla
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RATKAISUJEN
SUUNNITTELU
JA TOTEUTUS

KAYTTO / SEURANTA

Tampereen yliopisto,
Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

OLEMASSA

OLEVAN ASUMISEN
IKAYSTAVALLISTAMINEN:
Muutosten suunnittelu ja
toteutus

&

ASUNTOTUOTANTO
(Kayttotarkoituksen
muutos + uudistuotanto):
Rakennussuunnittelu ja
rakentaminen

Koulutukset ja tiedon
valittaminen eri
vaiheisiin seka eri
toimijoille

Suunnitteluratkaisujen
vaikutus
kustannuksiin.

Palaute esitietojen
riittavyydesta.

Toteutuneet
ikaystavallisen
asumisen kohteet ja
yhteisotilat

OLEMASSA
OLEVAN ASUMISEN
IKAYSTAVAL-
LISTAMINEN.

Kayttajien palautteet
uusistayhteistiloista,
ympariston
muutostoista, oman
asunnon
ikaystavallistamis-
prosessista yms.

Toteutuneet
esteettomyys-
parannukset ja

yhteisdtilat

Alueellisen
kehittamisen
osuudessa
toteutettujen
analyysien puutteet

Konseptointi-

prosessissa kehittyvan
tietouden valittaminen

toimijoiden valiseen
keskusteluun

Data palveluiden,
yhteisollisten, muiden
toimintojen kaytosta (kuinka
paljon kdytetdan) seka niihin
liittyvat palautteet (miksi
kaytetaan, miksi ei kayteta)
konsepteja kehittaville
tahoille.

Tehtyjen muutosten ja
asuinratkaisujen vaikutuksien
seuranta esim. kaatumiset,
hoivan tarve yms.

Kayttajien palautteet
asuinratkaisuista, uusista
yhteistiloista, ympariston

muutostoistd, oman asunnon
ikaystavallistdmis-prosessista
yms.

Tilojen toimivuuteen,
esteettomyyteen ja
esteettisyyteen
liittyvan palautteen
valittaminen
suunnittelijoille.




OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN
IKAYSTAVALLISTAMINEN

Olemassa olevan asuntokannan seka
elinympariston ikaystavallisyyden edistaminen
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OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

Olemassa olevan asuntokannan seka elinympariston ikaystavallisyyden edistaminen

Tassd vaiheessa olemassa olevaa asuntokantaa sekd asuinympaéristod Visio ja sen linjaukset perustuvat analyysein ja keskustelun kautta
kehitetdan ikaystavallisemmaksi. Olemassa olevan asuntokannan foorumissa tunnistettuihin alueen nykyisiin sekd ennakoituihin
ikdystavallistamista tulee edistaa lisaamalla tietoisuutta ikaystavallisen tulevaisuuden tarpeisiin. Analyysit ovat kaytettavissa
asumisen tarkeydestd sekd nykyisten etta tulevien ikaantyneiden ikaystavallistamisratkaisujen lahdemateriaaleina (ks. s.12).
keskuudessa ja tukemalla olemassa olevien asuinrakennusten seka

asuntojen esteettomyysremontteja.

Asuntokannan ja itse asuntojen lisdksi tulee huomioida myos olemassa
olevat asuinympaéristét. Tunnistamalla alueita, joissa asuu paljon
ikdantyneita seka kartoittamalla naiden alueiden esteettdmyystarpeita ja
tarpeita sosiaalisia resursseja tukeville kohtaamispaikoille, voidaan
kohdennetuin muutostdin edistaa paikallaan ikdantymista.

Vaiheen syotteend toimii edellisessd vaiheessa lkaystavallisen
asumisen toimijoiden keskustelufoorumissa (kunta, hva, ikdantyvien
edustus, asumisen kehittajat) yhteistydssd muodostettu alueen
ikaystavallisen asumisen visio, jossa on tdman vaiheen osalta linjattu:

* lkadantyneiden asumisen maarallisesta tarpeesta:
* Vanhan asuntokannan ikdystavallistamisen tarpeesta
* Asumista tukevien alueellisten tilojen tarpeesta
* Kehitettavista alueista
* Olosuhteiltaan soveltuvista alueista (luonnollisesti muodostuneet yhteisot)
* Potentiaalisestihyddynnettavista tonteista taikiinteistoista
* |kaystavallisyydeltéd an kehitettavista alueista

.. . . VAIHEEN SISALLYSLUETTELO
» Kestavyysperiaatteista

. Kestévyyden huomioimisesta toteutustavoissa OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN 20

. Ikdéntyneiden palveluiden kehittamistarpeista SUOSITUKSIA IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESEEN 21
. Paikallaan ikagntymists tukevista palveluista TOIMIJOIDEN ROOLIT IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESSA 23
PALAUTE JA INFORMOINTI 25
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OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

4 )

Olemassa olevan

RATKAISUJEN VALMISTELU JA KEHITTAMINEN

\

ykyisten ja tulevien
ikaantyvien seka
taloyhtiéiden infor-
moiminen ikaan-
tymisen huomioi-

(N

5 asuntokannan
L ikaystaval-
N > e
s & listaminen
22
2=
25 I <
>0
w I
-
3: Il A
@ b
> . e e
<Zt § Elinympariston
= ikaystaval-
(o) lisyytta tukevat
toimet

\misesta asumisessaj

4 )

Luonnollisesti
muodostuneiden
yhteis6jen tarkempi
tunnistaminen

- J

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
o .

. 0
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

\_ J

(

Asuntojen ja asuinrakennusten
esteettomyyden ja
muutostarpeiden arviointi

\_

\

J

7

Rahoitus

~

J

Taydentavien tilatarpeiden

ikaystavallisyyteen liittyvien
muutostarpeiden kartoitus

Kohtaamispaikkojen puute, kavely-
ympariston puutteet, esteettomyys,
aisti- ja muistiystavallisyys

\_

kartoitus
L Esim. uudet yhteisotilat )
4 Elinympariston )

J

SEURANTA JA PALAUTE

Alueellisen kehittamisen vaiheeseen:
Kayttajien palautteet uusista yhteistiloista, ympariston muutostdistd oman asunnon ikdystavallistamisprosessista yms.
Toteutuneet esteettdmyysparannukset ja yhteisotilat

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

s

RATKAISUJEN
SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

N )

Muutostoiden

suunnittelu, Muutostoéiden
Kustannus- toteutus
arvio

— )

Rakennusten peruskorjaukset seka asuntojen remontit

N )

Muutostoiden
suunnittelu, Muutostdiden
Kustannu- toteutus
sarvio

\ J N/
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SUOSITUKSIA IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESEEN 1/2

Osallistaminen

* Selvita elinympariston esteettomyystarpeita myos yhdessa ikaantyneiden ja

omaisten kanssa, esim.
* Esteettomyyskavelyt
* Esteettomyyskyselyt

Taydentévien yhteistilojen sijoittamisessa tulee huomioida:
* lkaantyneiden sijainti alueella
* Luontaisten elakelaisyhteisdjen tunnistaminen
* Sijainnin esteettomyys ja saavutettavuus
* Tasainen maasto, valtetdan yli 5% nousuja (SuRaKu 2008)
* Rauhallinen liikenne
* Matalatajonopeudet
* Erotetut kavely- ja pyoratiet
e Autottomatvyohykkeet
» Esteettomat kavelyreitit
* Valaistut, riittavan leveat kavelyreitit
* Talvikunnossapidetyt kavelyreitit
* Levahdyspaikkojen runsaus (penkit)

* Joukkoliikenteen pysakin laheisyys tai kuljetuspalvelun olemassaolo

Asuntojen ikaystavillistamisessa huomioitavaa
1.Esteettomyys (Haukeland 2024, ks. loppuraportin liite 6)

e Nako:

e Kaikissatiloissa tulisi varmistaa riittava ja tasainen valaistus, ja hamaria tiloja seka akillisia vaihteluita valon maarassi tulee valttaa.

OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

Tietoisuuden lisddminen ja neuvonta

Seka nykyisia etta tulevia ikaantyneita
tulee informoida ikaystavallisen
asuinympariston sekd asumisen
ennakoimisen tarkeydesta

Jarjestamalld tapahtumia ja
infotilaisuuksia
Kampanjat
Tarjoamalla
* Asumisneuvontaa
* Korjausneuvontaa

¢ Taloyhtioille

e Asukkaille
Tiedottamalla tapahtumista ja
neuvonnan saatavuudesta
Esim.
* Paikallislehdet
*  Kulkuvalineet
* Nettisivut & sosiaalinen media

e Haikaiseva valo tulee minimoida kayttamalla verhoja tai aurinkolippoja seka valttamalla heijastavia sein&- tailattiapintoja.
e Sisustuksessa tulee hyddyntaa kontrastieroja ndkyvyyden parantamiseksi(esim. portaiden askelmat, kaiteet, wc-kalusteet,

lasiseinat, ovet).
¢ Liikkuminen ja kehonhallinta:

e Kerrosten valillatulee pystya kulkemaan hissilla tai porrashissilla.

e Kulkutilat ja oviaukot tulee mitoittaa valjasti

e Lattiapintojen tulisi olla tasaisia ja luistamattomia, jatasoeroja seka kynnyksia tulee valttaa.

¢ Muistiystavallisyys

¢ Asuntojen sisdankaynnit tulee voida personoida (esimerkiksi kuvalla tai huonekalulla).

2. Tilojen toimivuus ja viihtyisyys

* Asuntojen mitoituksessa tulee huomioida sailytystilan tarve (esim. apuvalineet javaippald hetykset)
* Asunnon tilojen tulee mahdollistaa hoiva ja avustus arjen toiminnoissa (esim. peseytyminen yms.)
* Liikkumista ja toimintaa tukevien apuvalineiden ulkonakoon tulisi kiinnittda huomiota, eika niiden tulisi erottua lilkaa muusta

sisustuksesta.

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttéjia seka omaisia.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittaen jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myo6s muille ika- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
jaratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteisollisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
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OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN
SUOSITUKSIA IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESEEN 2/2

Taydentévien yhteistilojen suunnittelussa huomioitavaa 2.Muistiystavallisyys (Haukeland 2024, ks. loppuraportin liite 6)

1.Esteettomyys (Haukeland 2024, ks. loppuraportin liite 6) » Sokkeloisia pitkia kdytavia ja toistuvia tilarakenteita tulisi valttaa.
Nk ' + Reitit tulee padosin muodostaa funktionaalisten tilojen sarjoista,

o _ ) I . . e . niin ettd niissa toimivat ihmiset toimivat maamerkkeina.
+ Kaikissa tiloissa (my®&s ulkotiloissa) tulisi varmistaa riittéva ja tasainen - Tilojen valille tulee mahdollistaa visuaalisia yhteyksia
valaistus, ja hamaria tiloja seka akillisia vaihteluita valon maarassa - Vireja ja avusteita tulee hyddyntad navigoinnin helpottamiseksi
tulee valttaa.

i . C s . (esim. kerroksilla on omat varikoodinsa).
* Valaistusolosuhteissa tulisi hydyntda sekd keinovaloa etta + Sisaankaynnit tulee suunnitella julkisivusta erottautuvaksi.
Iu?.n.r.pnv? loa. . T L L » Ulkona oleskelu turvallisesti tulisi mahdollistaa.
» Haikaiseva valo tulee minimoida kayttamalla verhoja tai aurinkolippoja
seka valttamalla heijastavia seina- tai lattiapintoja.

+ Sisustuksessa tulee hyddyntaa kontrastieroja nakyvyyden 2. Tilojen toimivuus ja viihtyisyys

parantamiseksi (esim. portaiden askelmat, kaiteet, wc-kalusteet, * Liikkumista jatoimintaa tukevien apuvalineiden ulkonakéon tulisi
lasiseinat, ovet). kiinnittdd huomiota, eika niiden tulisi erottua lilkkaa muusta
* Kuulo: sisustuksesta.
« Yhteistiloissa tulisi kdyttaa kaikumista ja halya vahentévia materiaaleja, * Kalusteiden ja materiaalien valinnassa tulee kiinnittaa huomiota
kuten akustiikkalevyja. estetiikkaan.
« Tilojen sijoittelulla sek& &anieristeratkaisuilla tulee varmistaa etteivét + Toimijoiden tarpeisiin tulee varata tilaa riittavasti.

aanet kantaudu tilasta toiseen.
+ Liikkuminen ja kehonhallinta:

+ Kerrosten vdlilla kulkeminen tulee olla mahdollistaa hissilla tai
porrashissilla.

+ Kaikissa kulkutiloissa tulee olla kaiteet.

+ Kulkutilat ja oviaukot tulee mitoittaa valjasti.

+ Lattiapintojen tulisi olla tasaisia ja luistamattomia, seka tasoeroja ja
kynnyksia tulee valttaa.

 Kulkutiloissa ja pihalla tulisi olla levéahdyspaikkoja.

* Yhteisten tilojen yhteydessa tulee olla esteetéon WC.
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OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

TOIMIJOIDEN ROOLIT Ikaystavallistamisvaiheissa (1/2)

HYVINVOINTIALUE
Ikdantyneiden palvelut

Asumisasiat

Rakennusvalvonta

* Kansallinen ohjaus ja lainsdadanto * Tietoisuuden lisddminen ja neuvonta (yhdessa * Tietoisuuden lisddminen ja neuvonta
* Rahoitusinstrumentit HVA:n ja muiden toimijoiden kanssa) (yhdessa kunnan ja muiden toimijoiden
* Linjaukset turvallisuusmaarayksista Esim. kanssa)
ja niiden tulkinnasta * Asumisneuvonta Esim.
* Linjaukset kestavyydesta * Kampanjatjaviestinta * Asumisneuvonta
Tutkimus, asuinolojen ja ratkaisujen * Infotilaisuudet * Ikdneuvola
OLEMASSA OLE.\./AN kartoitus seka seuranta koko maan * Taloyhtididen tukeminen * Kampanjat javiestinta
A__SL{MISEN_ IKA- tasolla * infotilaisuudet
YSTAVALLISTAMINEN  Tuki kunnille ja hyvinvointialueille
» Kaupunkiympéariston ikaystavallisyyden tilan * HVA:n jarjestamien palveluiden (myds
kartoitus ja parannuksien suunnittelu seké toteutus: digipalvelut) esteettomyyden ja
* Esteettomyys saavutettavuuden varmistaminen
* Kohtaamispaikat * |kdantyneiden osallistaminen
e Kunnan palveluiden saavutettavuus Esim.
* [kdantyneiden osallistaminen * Tyopajatikdantyneille ja omaisille
Esim. * Esteettdmyyskyselyt
ELINYMPARISTON IKA- . Tydpajat ikaantyneille ja omaisille *  Vanhusneuvosto
YSTAVALLISTAMINEN * Esteettdmyyskavelyt

* Esteettomyyskyselyt
* Vanhusneuvosto
* Kunnan digipalveluiden saavutettavuuden
varmistaminen
* EsteettOmyysparannusten ja toteutuneiden
yhteistilojen raportointi alueellisen kehityksen
toimijafoorumiin

Kaikki toimijat kerdavétja antavat omalta osaltaan palautetta alueellisen kehittdmisen foorumiin
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OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

TOIMIJOIDEN ROOLIT Ikaystavallistamisvaiheissa (2/2)

ASUMISEN TARJOAJAT

* Asumisen tarjoajat

MUUT TOIMUJAT

(myos kunta, HVA, 3.sektori)
* Kiinteistojen omistajat

¢ Taloyhtiot

* Omien kohteiden esteettomyys- ja
muutostarpeiden kartoitukset seka
suunnittelu ja toteuttaminen

* |lkdantyneiden osallistaminen

Esim.

* Esteettomyyskartoitus ennen
korjaushankkeita

OLEMASSA OLEVAN - Tyspajatja kyselyt asukkaille T Csteeniomyysparannukset osaks]
taloyhtidn korjaussuunnitelmaa

ASUMISEN IKA- * Omien asukkaiden ohjaus ja tuki . Rahoitus
YSTAVALLISTAMINEN . Yhtion varat

* Pankkilaina
* Avustukset
* VARKE
* Jotkin kunnat
(Kiinteistoliitto 2025)

* Palveluntarjoajat

* Omien palveluiden ja tilojen avaaminen

. ) . : * 3. sektori
myos muille kuin asukkaille

* Omien tilojen ikaystavallisyyden kartoitus
ja parannuksien suunnittelu seka toteutus
(esteettd myys)

* Palveluiden (my6s digipalvelut)
esteettomyyden ja saavutettavuuden
huomioiminen

* Ikdantyneiden osallistaminen

ELINYMPARISTON IKA-
YSTAVALLISTAMINEN

ASUKAS / IKAANTYNEIDEN
EDUSTUS

* Asunnon muutostarpeiden
kartoittaminen ajoissa (Tiuraniemi 2025)

* Avustusten, korvausten ja vahennysten
hakeminen korjauksiin (Tiuraniemi2025)

* Korjaustoimenpiteiden suunnittelu,
toteuttaminen tai suunnittelun ja
toteutuksen tilaaminen

¢ Kunnan ja hyvinvointialueen
tiedottaminen toiveista ja haasteista

* Osallistuminen
osallistamistapahtumiin tai -kyselyihin

Kaikki toimijat kerdavatja antavat omalta osaltaan palautetta alueellisen kehittédmisen foorumiin
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Palaute ja informointi

A
ALUEELLINEN
KEHITTAMINEN
RATKAISUJEN OLEMASSA Alueellisen
kehittamisen
VALMISTELU JA OLEVAN ASUMISEN
i IKAYSTAVALLISTAMINEN: osuudessa
KEHITTAMINEN Muutostarpeiden kartoitus OLEMASSA toteutettujen
& OLEVAN ASUMISEN analyysien puutteet
A IKAYSTAVAL-
LISTAMINEN. Konseptointi-
prosessissa kehittyvan
Kayttajien palautteet tietouden valittdminen
uusista yhteistiloista, toimijoiden véliseen
ympariston keskusteluun
muutostoista, oman
RATKAISUJEN OLEMASSA Suunnitteluratkaisujen asunnon
OLEVAN ASUMISEN vaikutus ikaystavallistamis-
SUUNNITTELU IKAYSTAVALLISTAMINEN: kustannuksiin. prosessista yms.
JA TOTEUTUS Muutosten suunnittelu ja
toteutus Palaute esitietojen Toteut.l.meet
& riittavyydesta. esteettomyys-
parannukset ja
Toteutuneet yhteisotilat
ikaystavallisen
asumisen kohteet ja
yhteisotilat
KAYTTO / SEURANTA
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ASUNTOTUOTANTO

Kayttotarkoituksenmuutos & uudistuotanto
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KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

Hankkeen ideointi ja kehittaminen

Kiinteistokehittamis ja konseptointivaiheessa muodostetaan Visio ja sen linjaukset perustuvat analyysein ja keskustelun kautta
asumisen konsepti perustuen havaittuun tarpeeseen. Analysoimalla foorumissa tunnistettuihin alueen nykyisiin sekd ennakoituihin
seka paikallisia, kansallisia, etta globaaleja ilmiditda muodostetaan tulevaisuuden tarpeisiin. Analyysit ovat kaytettavissa
nakemys tarpeesta. Analysoimalla paikallisia olosuhteita tarve kiinteistokehittamisen ja konseptoinnin lahdemateriaaleina (ks.
sitoutetaan kontekstiin. Kartoittamalla esimerkkeja, kayttajien tarpeita s.12).

ja niiden pohjalta ideoimalla ja testaamalla vaihtoehtoisia konsepteja

Konseptoinnin tueksi TULE-hankkeessa kehitettiin konseptityokalu,

muodostetaan pohja suunnittelu- ja toteutusvaiheessa joka loytyy Bytyy sivulta 49,

tarkennettavalle asumisratkaisulle.

Kiinteistokehittamisessd ja  konseptoinnissa hydédynnettavana
alueellisena syodtteend toimii ikdantyvien asumisen toimijoiden
keskustelufoorumissa (kunta, hva, ikdantyvien edustus, asumisen
kehittajat) muodostettu alueen ikdystéaviallisen asumisen visio, jossa
on tdman vaiheen osalta linjattu:

* ikaantyvien asumisen maarallisesta tarpeesta:
* Uusien asuntojen tarpeesta (kayttotarkoituksen muutos &

VAIHEEN SISALLYSLUETTELO

uudistuotanto) KIINTEISTOKEHITYKSEN JA KONSEPTOINNIN PROSESSI 28

* Asumista tukevien alueellisten tilojen tarpeesta SOVELTUVIEN KEHITYSKOHTEIDEN ETSINTA, ARVIOINTI JA
* Kehitettavista alueista VALINTA 29
* |kaantyneidenasumiselle soveltuvista alueista KONSEPTOINTI 30

* Potentiaalisesti hyddynnettavista tonteista tai kiinteistoista SUOSITUKSIA KIINTEISTOKEHITYS JA KONSEPTOINTI -

* Kestavyysperiaatteista VAIHEESEEN 31
* Kestdvyyden huomioimisesta asumisen tuotannon toteutustavoissa TOIMUOIDEN ROOLIT 39
* lkdantyneiden palveluiden kehittamistarpeista PALAUTE JA INFORMOINTI 33

* Asumistatukevien palveluiden tarpeesta

27
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KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

: Lahtokohtana ikaystavillisen asumisen visiossa tehdyt linjaukset |
1 Tarpeesta, tilallisuudesta, kestavyydesta, palvelutarpeesta |
e o e e e e R e M e M e M e M M M M e M M e M e M e M M e e e e mm m e e 4
s e N N
Tarpeen tunnistaminen Soveltuvien Konseptointi
+ P kehityskohteiden
® _ etsint, arviointija Kelle, Mita, Miten?
e Miksi? valinta o Konseptin
O 3 alinta
= 2 Vaihtoehtoisten v
z €79 Markkinatutkimus - - i
- i o Mihin? asumiskonseptien HBU-analyysi
l5 O @ Megatrendien, trendien, e A (parasja
= alueellisten realiteettien . . kehittaminen, tilallinen i
522 tunnistaminen Markkina-analyysi, hahmottelu, taloudellinen tuottavin
= 0.2 . s Ymparistoanalyysi, mallinnus kaytto)
Z <73 asumisen kehittajan C T o . ja lopullisen
D28 35 nakskulmasta Tonttien ja kiinteistojen Innovatiivisuus ja y .
‘2 ‘Q | | kartoitus seka valinta uudenlaiset ratkaisut onseptin
£ \ / valinta
N %
Idean muodostuminen Idean sitominen kontekstiin Idean tarkentuminen |
\_ /
SEURANTA JA PALAUTE

Alueellisen kehittdmisen vaiheeseen:
Alueellisen kehittdmisen osuudessa toteutettujen analyysien puutteet
Konseptointiprosessissa kehittyvan tietouden valittdminen toimijoiden valiseen keskusteluun

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI
Soveltuvien kehityskohteiden etsinta, arviointija valinta

a N
Soveltuvien kehityskohteiden etsinta, arviointi ja valinta

\ J

Soveltuvien ymparistojen Soveltuvassa ympaéristossa Rakennuskannan/tontin

tarkempi kartoitus sijaitsevien kiinteistojen ja soveltuvuuden analyysi

Palveluiden sijoittuminen tonttien kartoitus

* Arjen palvelut <500 m

Soveltuvuusanalyysi
Esim. (Saarelaym. 2023, 29-50)

Vajaakaytolla tai tyhjilldan olevat rakennukset

. Kaupat. « Toimistorakennukset * Runkojarjestelma
. Apte_eklt « Ostoskeskukset * Ikkunoiden sijoittelu
* Posti + Virastorakennukset * Runkosyvyys
* Pankki «  Hotellit * Kerroskorkeus
* Terveyspalvelut »| * Historialliset kohteet :- Ilmansuunnat
* Liikuntapalvelut + Koulut, paivakodit * Kunto
* Joukkoliikenne <500 m . Liiketilat
* Joukkoliikenteen pysakit « Hoivarakennukset
: Vuorota.r.jonta * Palveluasuminen
) Pglvelulnkenne * Olemassa olevat vuokratalot taiasunto-
* Vapaa-ajan palvelut osakeyhtiot, jossa asukkaat padosin
* |kadantyneille suunnatut palvelut ikaantyneita
* Yhteisolliset tilat
Tarjolla olevat tontit
Viheralueiden sijoittuminen
* Puisto tai muu ulkoilualue <500 m
* Ulkoilureitit
* Kaupunkivihrea
* Tontilta tai rakennukselta vihernakymia
* Tontillatilaatoiminnalliselle pihalle
Esteetto myysanalyysi
* Korkeuserot max5 % (SuRaKu 2008)
* Liikenneturvallisuus
* Alueella matalat nopeusrajoitukset
* Alueella on erotetut pyoraily- ja
. ,ﬁ";‘jjlgtn"jutoton (Potentiaalisten) R Konseptointi ja
+ Esteettomat kévelyreitit kehityskohteiden valinta konseptin valinta
* Alueella valaistut kavelyreitit
* Alueella talvikunnossapidetyt
kavelyreitit
* Alueen kavelyreitistoillaon
levahdyspaikkoja
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Konseptointi

Vaihtoehtoisten konseptien kehittaminen

Valmistelu / Vaihtoehtojen,
esimerkkien kartoittaminen

Konseptien muodostaminen:

Konseptin ominaisuuksien maarittaminen, esim:

* Vaihtoehtoisten kotimaisten ja
kansainvalisten konseptien
benchmarking

* Vaihtoehtoisten mallien
vertaaminen tunnistettuihin
tarpeisiin

Asukasprofiilin muodostaminen
Esim.
*  Asumisen monisukupolvisuus
tai senioreille suunnattu
* Muut kohderyhmat alueella,
jotkavoisivat hydtya ikdantyvien
asumisen fasiliteeteista

Liiketoimintamalli

Alustava toimintojen tilallinen
jaottelu: tilaohjelman hahmotelma

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Palvelumallit
* Mitka palvelut siséaltyy, mitka
hankitaan itse

Miten konsepti palvelee
asukkaita seka
lahiymparistoa?

* Lahiymparistolle
avoimet palvelut ja tilat
Vain asukkaille avoimet

palvelut ja tilat

Yhteisollisyyden tason

maarittaminen
* Jakamisen taso: asunnossa,
talossa, korttelissa
* Mitenyhteisollisyytta edistetdan

konseptissa: toiminnot, tilat

* Yhteisollisyyden taso:

tavoitteellinen, mahdollinen

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

30



Osallistaminen

* Osallista ikaantyneita ja omaisia konseptikehityksessa, esim.
* Asumisen kehittdmisen tydpajat
¢ Asumisen toiveita kartoittavin kyselyin
* Kyselyt asumiskonseptien testaamisen tukena

Monisukupolvisuus
* Huomioi asumisen konsepteja kehittdessa monisukupolvisuus ja pyri
mahdollistamaan kohtaamispaikkoja eri sukupolvien edustajille,
esim.
* Muille kuin asukkaille avoimet tilat, palvelut
* Sekoitettu asukasjakauma

Asumisen kohtuuhintaisuus
* |kaantyvien asumista kehittaessa tulisi varmistaa asumisen seka
muiden asumiseen liittyvien kulujen kohtuuhintaisuus

Kestavyys

* Huomioijo konseptivaiheessa kehitettavan kohteen jatkokayton
mahdollisuudet

* Suosiensisijaisesti olemassa olevaa rakennuskantaa
(etenkin alueilla, jossa asuntojen tarve saattaa laskea
tulevaisuudessa)

Monimuotoisuus
* Huomioi konsepteja kehittaessa ikdantyvien erilaiset tarpeet
* Erilaisettarpeet yhteisollisyydelle
* FErilaisetasumisen preferenssit
* Vaihteleva tuen tarve
* One size fits all -ratkaisuja ei ole, monenlaisia ratkaisuja tarvitaan

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

SUOSITUKSIA KIINTEISTOKEHITYS JA KONSEPTOINTI -VAIHEESEEN

Esteettomyys ja saavutettavuus
(ks. myos s. 21)
* Soveltuvaa kohdetta tai tonttia
kartoitettaessa huomioi:
* Palveluiden jayhteisollisten
tilojen lAheisyys
* Viheralueiden laheisyys ja
mahdollisuus ulkoiluun
tontilla
* Esteetdn ja saavutettava
sijainti

Aluerakenteen vaikutukset

palveluihin

* Mita harvaan asutumpi
paikkakunta ja pidemmat
etaisyydet alueellaon, tulee
kiinnittdd huomiota asumisen
ratkaisujen lisdksi myos liikkuviin
palveluihin ja palveluliikentee-
seen/kuljetuspalveluihin.

Yhteistyo toimijoiden valilla
* Konseptejakehittdessa tulisi
kartoittaa yhteistyon
mahdollisuuksia ja
yhteistydkumppaneita
(palveluntarjoajat, saatiot,
vapaaehtoisjarjestot, kunnalliset
toimijatyms.)
* Toimintojen jarjestamiseen
* Tilojen jakamiseen

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttajia seka omaisia.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myos muille ika- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
jaratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteisollisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
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TOIMIJOIDEN ROOLIT Kiinteistokehitys ja konseptointi -vaiheessa

* Lainsaadanto ja kansallinen ohjaus

* Rahoitusinstrumentit

* Erityisryhmien kohteissa suunnittelun ohjaus
(VARKE)

ASUMISEN TARJOAJAT JA KEHITTAJAT

Kiinteistdjen omistajat
Kiinteistokehittajat

* Tonttien ja kohteiden kartoitus seka analysointi
* Omien hankkeiden kehittdminen ja konseptointi
* |kaantyneiden, palvelutuottajien jatyontekijoiden
osallistaminen
* TyOpajat
*  Kyselyt
*  Yhteistyokumppanien etsinta ja kartoitus

KIINTEISTOKEHITYS JA KONSEPTOINTI

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

Asumisen tarjoajat (myos kunta, HVA ja 3. sektori)

* Kaavoitus

* Asumisasiat
* Rakennusvalvonta

* Tonttien tarjoaminen, esim.

* Tontinluovutus-kilpailut ym.

* Hankkeen yhteiskehittaminen tilaajan ja

mahdollisten kiinteistokehittajien kanssa
(kumppanuuskaavoitus)

* Mahdolliset asemakaavamuutokset

MUUT TOIMUAT
Palvelun tarjoajat
Kolmas sektori
Asiantuntijat

* Toimiminen yhteistydkumppanina: palvelutarjonta
* Osallistuminen

* TyOpajat
*  Kyselyt

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

HYVINVOINTIALUE

Ikdantyneiden palvelut

Toimiminen yhteistydokumppanina: palvelutarjonta

ASUKAS / IKAANTYNEIDEN EDUSTUS

Osallistuminen konseptikehityksen ty6 pajoihin ja
kyselyihin

Kaikki toimijat kerdédvétja antavat omalta osaltaan palautetta alueellisen kehittdmisen foorumiin
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Palaute ja informointi

ALUEELLINEN
KEHITTAMINEN
RATKAISUJEN
VALMISTELU JA
KEHITTAMINEN
ASUNTOTUOTANTO
(Kayttotarkoituksen muutos
+ uudistuotanto):
Kiinteistokehittaminen ja
konseptointi
RATKAISUJEN
SUUNNITTELU
JA TOTEUTUS
KAYTTO / SEURANTA

Tampereen yliopisto,
Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Alueellisen
kehittamisen
osuudessa
toteutettujen
analyysien puutteet

Konseptointi-
prosessissa kehittyvan
tietouden valittdminen

toimijoiden valiseen
keskusteluun
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Suunnittelu- ja toteutusvaiheessa asetetaan toiminnalliset, tilalliset Suunnittelu- ja toteutusvaiheessa syétteend toimii
ja taloudelliset tavoitteet lopulliselle rakennukselle seka hankekehittdmisvaiheessa kehitetty asumisen konsepti ja valittu
suunnitellaan ja toteutetaan sekd hankeprosessi ettd lopullinen tontti tai kiinteistd seka kaavamaaraykset. Konseptin sisaltdmat
rakennus ja tontti. toiminnot, palvelut, alustava tilallinen hahmottelu seka valittu
ympaéristd yhdessd taloudellisten realiteettien kanssa toimivat
hankkeen tilallisen suunnittelun pohjana. Suunnittelu- ja
toteutusvaihe toteuttaa myds alueellista ikdantyvien asumisen

* Valmistelussa (tarve- ja hankesuunnittelu) asetetaan tavoitteet
hankeprosessille seka lopulliselle rakennukselle). Tavoitteet
sisaltavat  taloudelliset, tilalliset, kestavyyteen  seka

toiminnallisuuteen  liittyvat  tavoitteet, jotka ohjaavat visiota.
suunnittelua. Ikdantyneiden asumisen kohdalla valmistelussa
korostuu ikdantyneiden seka ikaantyneiden arkeen kytkeytyvien
toimijoiden tilantarpeiden huomioiminen, ikdystavallisten seka
sosiaalisia resursseja tukevien suunnitteluperiaatteiden kattava
maarittely, seka kestavyystavoitteiden asettaminen.
* Suunnittelussa (ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelu)
vaiheittain tarkentuvin suunnitelmin muodostetaan VAIHEEN SISALLYSLUETTELO
toteutettavan rakennuksen tilallinen ja tekninen hahmo (sis. SUUNNITTELUN JA TOTEUTUKSEN PROSESSI 35
suunnitelmat lupaprosessiin ja toteutusta varten).
Ikdantyneiden asumisen kannalta olennaista VALMISTELU 36
suunnitteluvaineessa ovat kestavat, ikaystavalliset ja SUUNNITTELU & TOTEUTUS 37
sosiaalisia resursseja tukevat suunnitteluratkaisut (toimintojen SUOSITUKSIA SUUNNITTELUUN 38
sijoittelu, tilojen mitoitus, materiaalivalinnat yms.)
TOIMIJOIDEN ROOLIT 40
* Toteutuksessa rakennus rakennetaan.
PALAUTE JA INFORMOINTI 33

34
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

SUUNNITTELUN JA TOTEUTUKSEN PROSESSI

Valmistelu Suunnittelu Toteutus
Hankkeen ldhtokohtien ja tavoitteiden maéarittdminen Kohteen suunnitteluratkaisujen muodostaminen Rakentaminen
-t TT s Em T LS \ Pt \ 4T T T T T T T S \
: ) P . ! ! Ehdotus- P! Lo . '
| Tarveselvitys : : Hankesuunnittelu : : ) 1 : Yleissuunnittelu , , Toteutussuunnittelu :
] . ) X suunnittelu . o .
N e e e e e e e e e e = = - N e e e e e e ——————————— 7’ N e e e o2 N e e e oo / N e e e e e = ’

Rakennuspaikan lupa- ja
vieranomaistoimet, Rakennuslupaprosessi Tyomaa-valvonta

esim.asemakaavan muutos

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.

SEURANTA JA PALAUTE
Alueellisen kehittamisen ja konseptointivaiheeseen:
Suunnitteluratkaisujen vaikutus kustannuksiin.
Toteutuneet ikdystavallisen asumisen kohteet ja yhteisotilat
Suunnittelu- ja toteutusvaiheen sisilla suunnittelu vaiheesta valmisteluvaiheeseen:
Palaute esitietojenriittavyydesta.
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Valmistelu & suositukset ikaystavallisyyden edistamiseksi

Valmistelu
Hankkeen lahtokohtien ja tavoitteiden maarittdminen

[TTTTTTTTTTTTTTTTTomTomommomoomoonoes e !
: Tarveselvitys E ! Hankesuunnittelu !
L e W !
Hankkeen perustelut: Alustavat tilatarpeet ja
niiden vaatimukset, Vaihtoehtojen kartoitus ja Tavoitteet hankkeen lapiviennille ja suunnittelulle
niiden kustannusten arviointi
Tilaohjelman
Alustavat tilatarpeet . ".‘aa"“a“.""?". Suunnittelua ohjaavien periaatteiden maarittdminen
Tilajakauma ja tilojen
mitoitus
Ikaystaviélliseen asumiseen liittyvat suositukset tarveselvityksessa ja Ikaystavalliseen asumiseen liittyvat suositukset suunnittelua ohjaavien
hankesuunnittelussa maaritettéviin tilatarpeisiin liittyen periaatteiden méaarittamiseen
* Tilat tulee suunnitella esteettomiksi. Huomioi:
Rakennuspaikkavaihtoehtojen kartoitus e Muistiystavallisyys
* Tontilla tulisi olla tilaa toiminnalliselle vehrealle pihalle, jossa ontilaa liikkua ja joka * Aistiesteettomyys
onesteetdn * Liikkumisen esteettomyys
* Tilarakenteen tulisi tukea seka yhteistollisyytta etta varmistaa yksityisyys
Alustavan tilaohjelman muodostus * Tulee huomioida hoivanja sailytyksen tilatarpeet
+ Liikunnalle tulisi varata ulko- ja sisatiloja (esim. kuntosali, jumppasali, * Asunnossa ja yleisissa tiloissa tulisi olla riittavasti séilytystilaa
ulkokuntosali). (apuvélineet, vaippalaatikot yms.)
 Yhteistiloissa tulisi olla puuhailuun ja hyétyliikuntaan kannustavia toiminnallisia * Tilat tulee suunnitella joustaviksi lyhyellé ja pitkalla aikavalilla. Huomioi:
ulkotiloja ja sisatiloja (esim. tydpaja, puutarha, istutuslaatikot). * Tila-, talotekniikka- ja aukotusvaraukset
« Asuntojen mitoituksessa tulee huomioida sailytystilan tarve (esim. apuvdlineet, * Keittibvaraus kaikkiin asuntoihin
vaippatoimitukset) » Jalkiasennettavien teknologioiden ja apuvéalineiden varaukset
+ Jos rakennuksessa on hoivahenkilokuntaa, henkilokunnan tydntekoon ja * Luontoyhteyden tilatarpeet, huomioi:
varastointiin tarkoitetut tilat tulee erottaa asukkaiden tiloista. * Pihasuunnittelu, ndkymat asunnoista
« Yhteisista tiloista osa suositellaan suunnattavan rakennuksen asukkaiden lisaksi » lkéneutraalit suunnitteluperiaatteet: yhteensovita esteettomyys ja
lahialueen asukkaille. esteettisyys

* Vaatimukset kaluste- ja varustetasolle, huomioi:
e turvallisuutta lisadvat teknologiat esim. liesivahdit
» |kaystavallisetja ergonomiset kalusteet
* Esim. alaslaskeutuvat keittion ylakaapit, korotetut pistorasiat
36
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN
Suunnittelu ja toteutus & suositukset ikaystavallisyyden edistamiseksi

Suunnittelu Toteutus
Kohteen suunnitteluratkaisujen muodostaminen Rakentaminen / Saneeraaminen
CTTTTTTTT T | T VT '.
1 . . . .
I Ehdotussuunnittelu L Yleissuunnittelu ' ! Toteutussuunnittelu '
L e e e e T S B P
Vaihtoehtoiset tilaratkaisut niiden . . Mitoitetut
. . . Tarkennettu valittu tilarakenne + : . . . .
tehokkuus ja taloudellisuus analyysi > . . suunnitelmat ja Suunnitelmien toteuttaminen
. alustavat tekniset tilatarpeet e
valinta tuotemaarittely

* Ks. Suositukset suunnittelulle s. 38-39

Rakennuslupaprosessi Tybmaa-aikainen valvonta
* Lupadokumenttien toteutus * Tydmaalla toteutuksen valvonta
* Rakennusluvan anominen rakennuttajan ja padsuunnittelijan
* Rakennusluvan myontaminen toimesta
* Rakennusvalvonnan katselmukset
* Esim. esteettomyyskatselmus

Esteettomyyden varmistaminen seka lupaprosessissa etta tyomaa-aikaisessa valvonnassa

Esim.

* Esteettomyysselvityksen vaatiminen osana rakennuslupahakemusta (Arpiainen ym., 2021, 78).

* Korjauskohteissa vaatimus esteettomyyskartoitukselle seka selvitys korjaustoimenpiteista (Arpiainenym.,
2021, 78).

* Esteettomyyskatselmukset osana rakennusvalvonnan katselmuksia.

* Huolehtiminen, etta rakentamisen aikana toteutetut muutokset eivat heikenna kohteen esteettomyytta.
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN
Suositukset suunnitteluun 1/2

1.Esteettomyys (Haukeland 2024, ks. loppuraportin liite 6) 2.Viherndkymit ja yhteys ulos (Haukeland 2024, ks. Lahteet: Liite 1)
* Nako: « Asunnoista ja yhteisista tiloista tulisi olla vehreita nakymia (esimerkiksi

» Kaikissa tiloissa tulisi varmistaa riittava ja tasainen valaistus, ja hamaria

tiloja seka akillisia vaihteluita valon maarassa tulee valttaa.
Valaistusolosuhteissa tulisi hyodyntaa seka keinovaloa etta luonnonvaloa.
Haikaiseva valo tulee minimoida kayttamalla verhoja tai aurinkolippoja
seka valttamalla heijastavia seina- tai lattiapintoja.

Sisustuksessa tulee hyddyntaa kontrastieroja nakyvyyden parantamiseksi
(esim. portaiden askelmat, kaiteet, wc-kalusteet, lasiseinat, ovet).

*  Kuulo:

Yhteistiloissa tulisi kayttaa kaikumista ja halya vahentavia materiaaleja,
kuten akustiikkalevyja.

Tilojen sijoittelulla seka aanieristeratkaisuilla tulee varmistaa etteivat aanet
kantaudu tilaoista toiseen.

+ Liikkuminen ja kehonhallinta:

Kerrosten valilla kulkeminen tulee olla mahdollistaa hissilla tai
porrashissilla.

Kaikissa kulkutiloissa tulee olla kaiteet.

Kulkutilat ja oviaukot tulee mitoittaa valjasti

Lattiapintojen tulisi olla tasaisia ja luistamattomia, ja kynnyksia tulee
valttaa.

Kulkutiloissa ja pihalla tulisi olla levahdyspaikkoja.

Yhteisten tilojen yhteydessa tulisi olla esteeton WC.

Asunnossa WC tulisi sijoittaa makuuhuoneen yhteyteen.

Ovien tulee olla helppokayttdisia esim. avustettu sdhkodavauksella.

« Muistiystavillisyys

Sokkeloisia pitkia kaytavia ja toistuvia tilarakenteita tulisi valttaa.

Reitit tulee padosin muodostaa funktionaalisten tilojen sarjoista, niin ettd
niissa toimivat ihmiset toimivat maamerkkeina.

Tilojen valille tulee mahdollistaa visuaalisia yhteyksia.

Vérejd ja avusteita tulee hyddyntaa navigoinnin helpottamiseksi (esim.
asuinkerroksilla on omat varikoodinsa).

Asuntojen sisdaankaynnit tulee voida personoida (esimerkiksi kuvalla tai
huonekalulla).

Rakennuksesta tulee olla paasy esteettdmalle oleskelupihalle.
Muistisairaille suunnatut asunnot on suotavaa sijoittaa rakennukseen niin,
ettd asuinkerroksesta on suoraan vapaa paasy ulos turvalliselle pihalle
ilman tarvetta saattajalle (hissin tai portaiden kautta).

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

sisapihalle).

Pihan suunnittelussa tulee huomioida talvikunnossapidon helppous (Verma et

al. 2022).

Tontin toimintojen sijoittelussa tulee huomioida rakennuksen massoittelun
seka sijoittelun vaikutukset tontin seka rakennuksen valo-olosuhteisiin.
Nakymat asunnoista tulisi ohjata mahdollisuuksien mukaan kohti luontoa.

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttéjia sekd omaisia.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassaolevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myos muille ika- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
jaratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteiséllisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
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Suositukset suunnitteluun 2/2

3. Yhteisollisyys (Haukeland 2024, ks. loppuraportin liite 6.)
* Sosiaalista kanssakdaymista tukeva suunnittelu
* Yhteisettilat tulisi suunnitella toiminnallisiksi (esim. yhteiskeittio,
viherhuone, puutarha, jumppasali, pyykkitupa).
* Yhteisettilattulisi sijoittaa tilallisessa rakenteessa keskeisesti suhteessa
asuntoihin ja arkisten kulkureittien yhteyteen.

* Asunnoista tulisi olla nakymia yhteisiin tiloihin (esim. keittiosta sisapihalle).

* Reitistot tulisi koostaa paaosin toiminnallisten tilojen sarjoista, ja
ikkunattomia kapeita kaytavia tulisi valttaa.

. Yk5|ty|syyden sadtelya tukeva ymparisto:
Asunnoista ei tule kantautua aania yhteisiin tiloihin tai toisinpain.
* Asuntojensisaankayntien ei tulisi sijaita suoraan yhteisten tilojen
yhteydessa, vaan asuntojen ja yhteisten tilojen valilla tulisi olla siirtymatila
(esim. asukkaan hallinnoima vyohyke tai porraskaytava), joka suojaa
asunnon yksityisyytta.
* Yhteisista tiloista ei tule olla esteetdonta nakoyhteytta asuntoihin.

* Inkluusiota tukeva ymparisto6:

* Yhteistilojen suunnittelussa tulee huomioida se, etta asukkailla on
mahdollisuus kokoontua eri kokoisilla kokoonpanoilla.

* Asukkaiden kadenjalki tulisi nakya myds yhteisissa tiloissa (esimerkiksi
personoitava asunnon sisaankaynti).

4. Tilojen toimivuus ja viihtyisyys
* Asuntojen mitoituksessa tulee huomioida séilytystilan tarve (esim.
apuvalineet, vaippatoimitukset).

* Asunnon tilojen tulee mahdollistaa hoiva ja avustus arjen toiminnoissa (esim.

peseytyminenyms.).

e Liikkumista ja toimintaa tukevien apuvalineiden ulkondkoon tulisi kiinnittaa
huomiota, eika niiden tulisi erottua liikaa muusta sisustuksesta.

* Kalusteiden valinnassa tulee kiinnittad huomiota estetiikkaanja valttaa
toimistomaisia kalusteita.

* Kohteessa tulee olla osoitettu pysakdintipaikka hoivahenkilokunnalle.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

5. Joustavuus

* Suunnittelussatulee huomioida rakenne- ja talotekniikan tyyppien seka
sijoittelun vaikutus rakennuksen muunneltavuuteen tulevaisuudessa (ks.
Tarpio 2015).

* Muunneltavuutta mahdollistavat esimerkiksi pitkat jannevalit seka pilari-
rakenteet (Hakkinen ja Ala-Kotila 2019).

* Ikkunajaontulee mahdollistaa tilojen jakaminen pienempiin ikkunallisiin
tiloihin (Pelsmakers ym. 2022; Yrjana 2024).

* Rakennuksen porraskdytavien maaran ja sijoittelun tulee mahdollistaa
monipuolisia ja joustavia asuntoja (Yrjana 2024)

6. Hyvdn asuntosuunnittelun universaalit periaatteet (Pelsmakers ym.
2022)
* Rakennuksen runkosyvyys ei tulisiylittaa 12 metria
* Suurimman osan asunnoista tulisi avautua vahintaan kahteen suuntaan
* Rakennuksen rungon kahdeksi jakavia keskikaytavia tulisi valttaa ja
porraskaytdvaan tulee mahdollistaa luonnonvalon paasy
* Kaikissa asunnoista on suora yhteys ulos (terassi tai parveke)
* Asunnottulee olla mahdollista kalustaa usealla tavalla
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

TOIMIJOIDEN ROOLIT Rakennussuunnittelu ja rakentaminen -vaiheessa (1/2)

KUNTA IKAANTYNEET

* Kaavoitus
* Rakennusvalvonta

. Kayttajat

* Kansallinen ohjaus ja lainsdadanto Kaavoitus: * Osallistuminen
+ Suunnittelua ja rakentamista ohjaava * Asemakaavamuutosten vireillepano + Tydpajoihin

3 lainsaadantd * Esteettdmyyden huomioiminen mahdollisissa «  Kyselyihin
= *  Erityisryhmien kohteiden suunnittelunohjaus asemakaavamuutoksissa
n (VARKE) * Mahdollinen kumppanuuskaavoitus
E * Rahoitusinstrumentit
s

Rakennusvalvonta (rakennuslupaprosessi):

* Esteettdmyysselvityksen vaatiminen osana
-] .
d rakennuslupahakemusta (Arpiainenym., 2021,
|: 78)
> * Korjauskohteissa vaatimus
Z esteettomyyskartoitukselle seka selvitys
g korjaustoimenpiteista (Arpiainenym., 2021, 78)
N * Esteettomyysvaatimusten tayttymisen

valvominen rakennuslupaprosessissa

Rakennusvalvonta (toteutuksen valvonta):

* Katselmukset, etenkin esteettomyyskatselmus
N ennen kayttéonottoa
I:—) * Katselmuksessa todettujen puutteiden
o) korjaamisen vaatiminen
!
o

Kaikki toimijat kerdavéatja antavat omalta osaltaan palautetta alueellisen kehittdmisen foorumiin
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

TOIMIJOIDEN ROOLIT Rakennussuunnittelu ja rakentaminen -vaiheessa (2/2)

SUUNNITTELLAT

Paasuunnittelija
Rakennussuunnittelija (arkkitehti)

RAKENNUTTAJA/TILAAJA tai edustaja Erityissuunnittelijat

Asumisen tarjoajat (myds kunta, HVA ja 3. sektori) * Etenkin sisustussuunnittelija ja

Kiinteistdjen omistajat maisemasuunnittelija
Rakentajakonsultti ym. Asiantuntijat (esim. esteettomyysasiantuntija)
Ulkopuolinen tarkastaja (erityismenettelyissa

Hankkeen taloudellisten, toiminnallisten

* Lahtotietojen selvitys: esim. kaavat,

S ja tilallisten tavoitteiden asettaminen < konteksti
é k= Hankkeen lapiviennin suunnittelu % * Alustava suunnittelu: tilatarpeet
3 3 .g Tilatarpeiden sekad suunnittelua E mitoituksineen, toimintojen sijoittelu ja
Lll_.l S -‘g ohjaavien periaatteiden maarittaminen = yhteys toisiinsa, tarpeet kalustukselle,
n E 9 Rakennuspaikkavaihtoehtojen kartoitus, 2 varustukselle ja materiaaleille
E p :g vertailu ja valinta 3 e Suunnittelun periaatteiden maarittely ja
< E % Mahdollisten kaavamuutosten 9; kuvaaminen: kestavyys, joustavuus,
= s o) hakeminen o ikaystavallisyys, esteetto myys
% < Kayttajien osallistaminen ja tarpeiden = » Kayttajien osallistaminen ja tarpeiden
< kartoitus o kartoitus
:
£S5 g
c O o
3 % S Suunnitelmien arvioiminen ja g * Suunnitteluehdotusten ja lopullisten
T} ~s paatoksenteko © suunnitelmien toteuttaminen
E E é Suunnittelun ohjaus = + Esteettdmastdjakestavasts
% e € Kaytto- ja huolto-ohjeen kokoaminen § suunnittelusta vastaaminen RAKENTAJAT
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Kaikki toimijat kerdavétja antavat omalta osaltaan palautetta alueellisen kehittdmisen foorumiin
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rakentaminen
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Suunnitteluratkaisujen
vaikutus
kustannuksiin.

Palaute esitietojen
riittavyydesta.

Toteutuneet
ikaystavallisen
asumisen kohteet ja
yhteisotilat
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KAYTTO JA SEURANTA

Kaytto ja seuranta -vaiheessa suunniteltu rakennus otetaan kayttoon ja
se muuttuu rakennuksesta asukkaiden kodiksi. Samalla suunnitellut
tilat, toiminnot, palvelut ja teknologiat otetaan kayttoon. Tassa
vaiheessa asumista ja aktiivista ikdantymista tuetaan erilaisin toimin,
esim. yhteisollisyyttd tukemalla. Tassa vaiheessa suunnitellun
konseptin seka tilallisen ratkaisun toimivuutta seurataan ja tietoa
kaytosta keratdan talteen kayttajilta seka asumista hallinnoivilta. Tietoa

hyddynnetddn kyseisten kohteiden kehittdmiseksi ja tieto valitetdan VAIHEEN SISALLYSLUETTELO

my0s uutta asumista suunnitteleville tahoille. KAYTON JA SEURANNAN PROSESSI 44
. e o . . . SUOSITUKSET VAIHEESEEN 45

SyoOtteend tassé vaiheessa toimii suunnittelu- ja toteutusvaiheessa

suunniteltu rakennus sen tarjoamat palvelut, toiminnot ja tilat seka sen TOIMUOIDEN ROOLIT 46

kytkeytyminen olemassa olevaan ymparistdoon. PALAUTE JA INFORMOINTI 47
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KAYTTO JA SEURANTA
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SUOSITUKSIA KAYTTO JA SEURANTA VAIHEESEEN

Osallisuus

Osallista ikdantyvia palveluiden jayhteisollisen
toiminnan kehittamisessa

Ikaantyneiden palautetta tulisi pyytaa ja kerata ja
siihen tulee reagoida

Ikdantyneiden itse jarjestamaa toimintaa tulisi tukea ja
mahdollistaa

Riittava ohjeistus

Asukkaat tulee perehdyttad asumisessa

hyodynnettaviin teknologioihin ja niiden kayttoon
e Esim. liesivahtiym.

Asukkaat tulee opastaauuden asunnon ja

rakennuksen kayttoon

Yhteisollisyyden tukeminen

Ikdantyneiden itse jarjestamaa toimintaa tulisi tukea ja
mahdollistaa.

Yhteistyota eri toimijoiden ja palvelujentarjoajien
kanssatulisi hyodyntaa yhteisollisten tapahtumien ja
toimintojen tuotannossa.

Monisukupolvista yhteisollisyytta seka alueen sisaista
yhteisollisyytta tulisi edistad myods muille kuin
asukkaille avoimin tapahtumin tai toiminnoin.

Palautteen keradminen ja asumisen
kehittaminen

Tyytyvaisyytta asumisen laatuun tulee kartoittaa

jamahdollistaa palautteen anto

* Asukkaille

* Muille toimijoille
Havaittuihin haasteisiin tulee reagoida ja pyrkia
loytamaan sopiva ratkaisu.
Valmiista ikaantyneiden asumisen kohteista
tulisi toteuttaa jalkiarviointi muutaman vuoden
jalkeen valmistumisesta, jonka tulokset
raportoidaan ikaantyvien asumisen kehittajille
seka ikaantyvien asumisen toimijoiden
keskustelufoorumiin.

Asumisen tukeminen

Omien asumistarpeiden pohtiminen ja
ennakointi

* Asumisneuvonta
Ikaystavalliseen asuntoon muuttamisen
tukeminen

* Muuttoapu
Asumista tukevat palvelut seka niiden tarpeen
arviointi

KAYTTO JA SEURANTA

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttajia seka omaisia.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myos muille ika- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
jaratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteiséllisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
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KAYTTO JA SEURANTA

TOIMIJOIDEN ROOLIT Kaytto ja seuranta -vaiheessa

KUNTA HYVINVOINTIALUE

Ikdantyneiden palvelut

Asumisasiat
Rakennusvalvonta

* Lainsdadanto ja kansallinen ohjaus * Palvelutuotanto * Palvelutuotanto (hoivapalvelut, esim. kotihoito)
¢ Rahoitusinstrumentit * |kaantyneiden asumisen seuranta * Oman palvelutuotannon seurantajatietojen
* Tutkimus, asuinolojen ja ratkaisujen kartoitus seka * Toteutuneet kohteet valittdminen alueellisen kehittamisen foorumiin
|<_( seuranta koko maan tasolla * Toteutuneet palvelut
zZ *  Tutkimukset ja kyselyt asumisesta
=
0
7] ASUMISEN TARJOAJAT MUUT TOIMUAT ASUKAS / IKAANTYNEIDEN EDUSTUS
5(. Asumisen tarjoajat Palveluntuottajat
=|9 (myo6s kunta,HVA, 3. sektori) Kolmas sektori
I; Kiinteistdjen omistajat
<
4
« Asumisen ennakoinnin tuki * Palvelutuotanto e Asuminen
* Asukkaiden perehdyttaminen asumiseen * Neuvonta * Palveluiden hydédyntédminen
(yhteisollinen toiminta, teknologiat yms.) * Palautteen antaminen

* Palautetilaisuudet
Rakennuttajat, suunnittelijat ja rakentajat .« Kyselyt

» Jalkiarvioinnin teettaminen
* Palautteen kerddminen asukkailta ja analysointi

*  Muu aktiivinen palautteen antaminen
* Osallistuminen yhteisolliseen toimintaan ja sen
kehittdmiseen

* Vastuu-ja takuuajan tehtavat

Kaikki toimijat kerdavéatja antavat omalta osaltaan palautetta alueellisen kehittdmisen foorumiin

46

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus



Palaute ja informointi

ALUEELLINEN
KEHITTAMINEN

RATKAISUJEN
VALMISTELU JA
KEHITTAMINEN

RATKAISUJEN
SUUNNITTELU
JA TOTEUTUS

KAYTTO / SEURANTA

Tampereen yliopisto,
Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

A

Data palveluiden,
yhteisollisten, muiden
toimintojen kaytosta (kuinka
paljon kdytetdan) seka niihin
liittyvat palautteet (miksi
kaytetaan, miksi ei kayteta)
konsepteja kehittaville
tahoille.

Tehtyjen muutosten ja
asuinratkaisujen vaikutuksien
seuranta esim. kaatumiset,
hoivan tarve yms.

Kayttajien palautteet
asuinratkaisuista, uusista
yhteistiloista, ympariston

muutostoistd, oman asunnon
ikaystavallistdmis-prosessista
yms.

Tilojen toimivuuteen,
esteettomyyteen ja
esteettisyyteen
liittyvan palautteen
valittaminen
suunnittelijoille.
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KONSEPTIKEHITYKSEN TYOKALU

3. Konseptikennosto (s. 55)

Konseptitydokalun osiot ovat tilat, yhteisollisyys, palvelut ja teknologiat.

Konseptitydokalu on kolmiosainen. Osat ovat:

1. Asukas- ja asuinympaéristoprofiilivalikot (s. 52-53)

Profiilivalikoiden kaytto helpottaa konseptointia, mutta niita ei
ole pakollista kayttaa.

Valikkosarakkeesta voidaan valita yksi tai useampi vaihtoehto,
sen mukaan kenelle tai mihin konsepti halutaan kehittaa.

Taulukon kolmas rivi ilmaisee mihin konseptitydkalun osioon
sarakkeesta tehtavat valinnat vaikuttavat.

Taulukosta tehdyt valinnat suosittelevat eri osioiden kennoja,
joista konseptia voi ryhtya kehittamaan ("Huomioi erityisesti”).

2. Toimintojen sijoittuminen ja yksityisyysaste -taulukko (s. 54)

Taulukon avullavoidaan pohtia ja havainnollistaa mille
vyohykkeille arkiset toiminnot sijoittuvat ja samalla mika niiden
yksityisyysaste on.

Taulukkoa voidaan tayttaajo ennen konseptin luomista, mikali
on tietoa toimintojen sijoittumisen suhteen, jolloin valinnat
ohjaavat omalta osaltaan konseptien luontia, tai taulukkoa
voidaan tayttaa konseptin luomisen lomassa ja jalkeen
sijoittumisen tarkasteluun ja tarkastamiseen.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Kehitettavan konseptin osalta voidaan kehittaa kaikkia osioita
(tilat, yhteisollisyys, palvelut ja teknologiat) tai syventya
tiettyyn/tiettyihin osioihin.

Kukin osio on tyokalussa jaettu siihen liittyviin kategorioihin
tilallisine ulottuvuuksineen, jotka on muotoiltu kennoiksi.
Tydkalu indikoi voidaanko osa-alueita koskien tehda yksi vai
useampia valintoja.

Kukin osio on avattu tarkemmin sivuilla 56-59.

Valintojen tekemisen jalkeen, konseptia kehitettdessa aletaan
avaamaan mita tehty valinta kdytanndssa voi tarkoittaa peilaten
niitd mahdollisiin valintoihin asukas- ja asuinymparistoprofiili-
valikoista. Esimerkiksi millaisia asumista ja toimintaa tukevia
teknologioita kohteeseen tarvitaan tai millaisia teknologioita
siella voisi olla. Sijainti jajoukkoliikenteen palvelutaso taas
vaikuttavat esimerkiksi kuljetuspalveluiden tarpeeseen.

Konseptikehityksen tyokalua on havainnollistettu esimerkki-
konseptein sivuilla 60-71.
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Asukkaan profilointi

Asukkaan ja hdnen elamantilanteensa ominaisuudet

Asukkaan asumispreferenssit

Elamantyyli Toimintakyky Asuntokunta Taloudelliset Ikddntyneen Toive asukas- Yhteisol- Tilantarve Ulkotilojen Teknologia-
Kognitiivinen + resurssit suhtautumi- kokoonpanos- lisyyden/ tarve orientoitu-
fyysinen nen asumi- ta yksityisyyden vuus

seen tarve

Palvelut, tilat, Palvelut Tilat Palvelut, tilat Tilat Yhteisollisyys Yhteisollisyys, Tilat Tilat Teknologia

yhteisollisyys, tilat

teknologia

Kotona viihtyva Hyva Asuu yksin Pienituloinen Suunnittelija Haluaa asua Viihtyy omissa Haluaa Oma piha Teknologia-

puuhastelija toimintakyky -Ennakoi monisuku- oloissaan, minimoida positiivinen

polvisessa arvostaa ylimaaraista
ymparistossa yksityisyytta tilaa Huomioi
Huomioi erityisesti:

Huomioi erityisesti: Huomioi Huomioi TG1a, TG1b,

erityisesti: Huomioi Huomioi T2a/T2b/T2c/ Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1c, TG1d,

T1a,T1b erityisesti: T1a erityisesti: T1a T2d/T2e erityisesti: Y1b erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a,T1b TGe

Kulttuurin ja Hieman Asuu puolison Keskituloinen Sopeutuja Haluaa asua Osallistuu Haluaa asua Terassi/Parveke Varautunut

palveluiden heikentynyt tai jonkun muun - Reagoiviiveella ikdantyneiden satunnaisesti valjasti teknologioita

suurkuluttaja toimintakyky kanssa kesken yhteisolliseen kohtaan
toimintaan,
hyodyntaa
yhteisia tiloja Huomioi
Huomioi ”yksin yhdessa” erityisesti:

Huomioi erityisesti: P1b, Huomioi Huomioi TG1a,TG1c,

erityisesti: P1d, P1e, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1d

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T1a erityisesti: T2a erityisesti: Y1a erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a,T1b PASSIIVINEN

Nautiskelija Heikko Suurituloinen Jaara Osallistuu On tarve ty6- tai Ei ulkotiloja Teknologia-

” Avaimet toimintakyky - Erittain aktiivisesti harrastetilalle negatiivinen

kateen” muutosvasta- yhteisollisiin
Huomioi rintainen tapahtumiin Huomioi

Huomioi erityisesti: P1d, Huomioi erityisesti:

erityisesti: P1b, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: TG1a,

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T2a erityisesti: Y2a erityisesti: T1b T1a,T1b PASSIIVINEN

Ulkoilma- Haluaa elda

ihminen arkeaan

yhteisollisesti

Huomioi

erityisesti: Huomioi

T1a,T1b erityisesti: Y2b

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus




Asuinympariston profilointi

Sijainti

Kasvava vs. kutistuva
alue

Etaisyys palveluihin

Viherymparisto

Julkinen liikenne

Tilat (toteutustapa, talotyyppi,
palvelut)

Tilat (toteutustapa,
talotyyppi), palvelut

Palvelut

Tilat

Palvelut

Suuri kaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Kasvava

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Paljon palveluita
lahietaisyydella

Lahella vain kaupunkivihreaa

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki
lahella

Keskisuuri tai pieni kaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Vakaa

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Joitain palveluita
lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahelld puisto tms. kaytettava
luonnonalue

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki ei
lahella

Huomioi erityisesti: P1a

Maaseutukeskus

Huomioi erityisesti:
T2a, T2b, T2f, T3b-e

Kutistuva

Huomioi erityisesti:
T2a-b, T3b-e

Ei palveluita lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella metsaa

Huomioi erityisesti: T1

Tiivis vuorovali

Harvaan asuttu maaseutu

Huomioi erityisesti: T2a,T2f,
T3b-e

Harva vuorovali

Huomioi erityisesti: P1a

Palveluliikenne

Huomioi erityisesti: P1a

Julkista liikkennetta eiole

Huomioi erityisesti: P1a

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus
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Toimintojen sijoittuminen ja yksityisyysaste

Asunto

Rakennus + Piha-alue

Asuinalue

Yksityinen

Puoliyksityinen

Julkinen

Nukkuminen
Oleilu
Ruokailu

Peseytyminen

WC
Sauna
Harrasteet
Kulkuneuvojen
sailytys
Esimerkkeja eri konseptien toimintojen sijoittumisesta ja yksityisyysasteesta:
Asunto Rakennus +Pihaalue Asuinalue Asunto Rakennus +Pihaalue Asuinalue
Yksityinen Puoliyksityinen Julkinen Yksityinen Puoliyksityinen Julkinen
Nukkuminen Harrasteet Nukkuminen Harrasteet
Oleilu Oleilu

Peseytyminen

wC

Ruokailu

Kulkuneuvojen sailytys

Peseytyminen

wcC

Ruokailu

Kulkuneuvojen sailytys
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YHTEISOLLISYYS PALVELUT TEKNOLOGIA

Yhteisollisyyden

- . muodostuminen Palvelumalli Alykotiteknologiat TG1
Yhtelsoll|§yyden !(ohdentgmlnen valitse 1 tai useampi Valitse 1 tai useampia, liitd Valitse 1 tai useampia
valitse 1 tai useampi palveluiden yhteyteen
Y3a Y3b ¢! Asumiseen siséltyvét TG1a TG1b Te-l;\c/;;yité
Yia Yib Itse- palvelut Talotekniikka Veytt
B= . . s monitoroivat
Ikaantyneiden Monisuku- organisoituva Tuettu ja kodin Viestinta- seka tukevat
valinen polvinen yhteiséllisyys | yhteiséllisyys )( Itse hankittavat palvelut automaatio J teknologiat | "o\ ooiat

yhteisdllisyys yhteisollisyys

TG1d
Asumista ja
toimimista

avustavat
teknologiat

TG1e

Palvelujakauma P1
P1a valitse 1 tai useampi

Vapaa-aika ja
viihde

Yhteisollisyyden sitouttavuus

valitse 1 Kuljetus-
palvelut
Y2a Yba Teknologian kayttotyyppi
P1f Valitse 1 tai useampia, liité teknologian
Mahdollinen Tavoiteltu P1b Plc P1d e yhteyteen L
yhteisollisyys Sl vhteisollisyys N v : . : HYVIVOINt | Viestints ja INTERAKTIIVINEN ~ Asukkaan aktiivisesti
rien tuen apaa-ajan erveys-ja ja liikunta- alusta- kayttamat teknologiat
palvelut palvelut hoivapalvelut palvelut . .
palvelut PASSIIVINEN Asukkaan passiivisesti
kayttamat teknologiat
Konseptikennosto
Yhteisollisyyden / Palveluiden / Teknologioiden tilallisuus
valitse 1 tai useampi
+ Asunnon sisdinen (yhteisollisyys) * Asuntojen valinen (yhteisollisyys) * Asuinympariston sisainen (yhteisollisyys) +  Puettavat teknologiat
«  ”Asukkaalle” (palvelut) * ”Asukkaille” (palvelut) *  “Kaikille” (palvelut)
* Asunnossa (teknologiat) * Asuinrakennuksessa (teknologiat) * Asuinalueella (teknologiat)
TilatyyppiT1 Toteutustapa T2 Talotyyppi T3
valitse 1 tai useampi valitse 1 valitse 1

TILAT



Yhteisollis

Yhteisollisyyden kohdentuminen

Y1a
Ikdantyneiden

valinen
yhteisdllisyys

Y1b

Monisuku-
polvinen
yhteisollisyys

valitse 1 tai useita

lkédantyneille suunnattua
asumista/toimintaa
Ikarajatut kohteet/toiminnot

Ikdantyneille sekd muun
ikaisille suunnattua
asumista/toimintaa
Sekoitettu asukaskanta
My6s monisukupolvinen
asuminen perheen sisalla

Yhteisollisyyden muodostuminen

Y3a

Itse-
organisoituva
yhteisollisyys

Y3b

Tuettu
yhteisollisyys

valitse 1 tai useita

Yhteisollisyys nojaa asukkaiden

aloitteellisuuteen

Yhteisollisyytta tuetaan
palveluin ja toiminnoin
Esim.
yhteisollisyyskoordinaattori

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

Yhteisollisyyden sitouttavuus
valitse 1

* Asukkaille yhteisollisyys on
vaihtoehtoista eika

Y2a

Mahdollinen yhteisollisyys ole asumisen
yhteisollisyys

keskeinen tavoite
* Asukkaita ei sitouteta
yhteisollisyyteen

* Yhteisollisyys on tavoitteellista

Y2b ja keskeinen osa

Tavoiteltu asumismuotoa
yhteisoéllisyys * Asukkaat ovat aktiivisesti

mukana ke hittdamassa
yhteisollisyytta, jarjestamassa
toimintaa ja yhteison arkea

* Vaatii:

e Asukkailta
sitoutumista
yhteisollisyyteen

¢ Haluatutustua
naapureihin

* Esim. Yhteisbasuminen

Yhteisollisyyden tilallisuus

valitse 1 tai useita

Asunnon sisdinen yhteisollisyys
Asunto jaetaan useamman
asuntokunnan kesken

* Soluasuminen

* Kimppa-asuminen

* Ryhmakodit

Ei sovellu kaikille

Varmistettava asukkaille riittava
yksityisyys

Asuntojen valinen yhteisollisyys
Asukkailla on omat asunnot, mutta he
jakavat asunnon ulkoisia yhteisia
tiloja

Yhteis6asuminen

Yhteis6llinen asuminen

Asuminen, jossa riittavat yhteistilat
sosiaaliseen kanssakaymiseen

Vaatii yhteistiloja rakennukseen

Asuinympériston sisdinen
yhteisollisyys

Kaikille avoimet tilat tai toiminnot
Kiinnitettdva huomiota
turvallisuuteen ja yhteistilojen
sijoittamiseen
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Palvelut

P1a

Kuljetus-
palvelut

P1c

Vapaa-
ajanpalvelut

Ple

Hyvinvointi-
ja liilkunta-
palvelut

Palvelukategoriat

Valitse 1 tai useampia

Asumiseen kytkeytyvat
kuljetuspalvelut

Esim. Vuokrattavat tai varattavat

yhteiskayttdajoneuvot,
ryhmakuljetukset, kuljettaja

Ohjattu toiminta
Esim. kerhotym.

* Hyvinvointia tukevat palvelut
¢ Esim. ohjattu liikunta, hiusten
leikkaus, hieronta
e Vaatii tilan

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

P1b

Arjen tuen
palvelut

P1d

Terveys-, ja
hoivapalvelut

P1f
Viestinta ja

alusta-
palvelut

Kotona asumista tukevat palvelut
Esim. ateriapalvelut,
siivouspalvelut

Kauppapalvelut

Hoivapalvelut kuten kotihoito,
hoitajan tai ldakarin palvelut

Asumiseen kytkeytyvat
alustapalvelut esim. Asukkaiden
yhteinen yhteisbapp yms.

Palveluiden tilallisuus

Valitse 1 tai useampia, liité palveluiden yhteyteen

Asunnossa, “asukkaalle”

* Asunnossa sijaitsevat palvelut

* Useinteknologisia palveluita:
kuten turvapuhelin yms.

Rakennuksessa, “asukkaille”

* Rakennuksen asukkaille tarjottavat
palvelut, usein esim.
Yhteisollisyyskoordinaattori,
lilkunta ja hyvinvointipalvelut, kuten
ohjattu liikunta tai hiusten leikkaus

Asuinymparistosséa, “kaikille”

* Rakennuksen asukkaille seka
ulkopuolisille avoimet palvelut:
Esim. Paivatoiminta,
Kuntosalipalvelut

Palvelumalli

Valitse 1 tai useampia, liité palveluiden yhteyteen

%

X

Asumiseen sisaltyvat palvelut

* Asumisen hintaan sisalletyt
palvelut

* Esim. pakolliset palvelupaketit

* Myds vapaaehtoisten tarjoamat
ilmaiset palvelut

Itse hankittavat palvelut

* Asukkaan itse hankittavat palvelut

* \Voivat sisaltaa seka ostettaviaetta
vaihdantaan tai sukulais-
/ystavyyssuhteeseen perustuvia
palveluja

* Eivat sisally asumisen hintaan
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€

TG1a

Talotekniikka
ja kodin
automaatio

TG1b

Viestinta-
teknologiat

TG1c

Terveytta
monitoroivat
seka tukevat

eknologia

TG1d

Vapaa-aika ja
viihde

TG1e

Asumista ja
toimimista
avustavat
eknologia

nologia

Alykotiteknologiat
Valitse 1 tai useampia

Itsenaistad asumista ja asumisen
turvallisuutta lisadavat teknologiat
Esim. liesivahti, vuorokauden aikaan
mukautuva valaistus, alyverhot,
automaattinen viilennys

Viestintaatukevat teknologiat
* Asukkaiden valinen viestinta
* Ilmoitusteknologiat

Esim. Infotaulut ja Viestintasovellukset

Tilalliset terveytta ja hyvinvointia tukevat
teknologiat

Esim. Asuntoon asennettavat toimintoja ja
elintoimintoja seuraavat sensorit

Vapaa-aika ja viihdeelektroniikka
Esim. pelit, alustapalvelut

Asunnossa ja elinymparistossa
itsenaista toimimista tukevat teknologiat
Esim. alykavelykeppi, liikkumista
avustavat teknologiat yms.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

Teknologian kdyttotyyppi

Valitse 1 tai useampia, liité teknologian yhteyteen

INTERAKTIVINEN * Asukkaan aktiivisesti kayttamat

PASSIIVINEN

teknologiat

* Esim. viestisovellukset,

* tilanvarausjarjestelmat,
saadettavat taloteknologiat

* Asukkaan passiivisesti
kayttamat teknologiat

* Esim. sensorit, liesivahdit, gps-
rannekkeet

Teknologioiden tilallisuus

Valitse 1 tai useampia, liité teknologioiden yhteyteen

Puettavat teknologiat
¢ Asukkaan mukana kulkevat

teknologiat

* Esim. Sensorit, gps-rannekkeet
yms.

Asunnossa

¢ Asunnossa sijaitsevat teknologiat
¢ Esim. liesivahti, turvapuhelin yms.

Rakennuksessa

¢ Rakennuksen teknologiat

* Esimerkiksi talo-alusta,
aurinkopaneelit yms.

Asuinymparistossa
* Asuinymparistossatoimimista
tukevat teknologiat
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Tilat

Tilajakauma T1
Valitse 1 tai useampia

¢ Asukkaan hallinnassaolevat
omat tilat

* Esim. asunto tai huone
ryhmakodissa

¢ Asukkaiden jakamat ulko-ja
siséatilat
* Esim. Oleskelutila,
majoitustila vieraille,
keittio jaruokailutila,
pyykkitupa

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Toteutustapa T2
Valitse 1

Asunnon, asuinrakennuksen tai
elinympariston korjaaminen
esteettomaksi esimerkiksi
peruskorjauksen yhteydessa
Soveltuu kaikille alueille

Rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos
Soveltuu kaikille alueille, jos
resurssit toteutukseen loytyy

Olemassaolevan rakennuksen
laajentaminen esim.
lisakerrosrakentaminen

Soveltuu etenkin asukasluvultaan
kasvaville tai vakaille alueille
Soveltuu etenkin asunto-tuotannon
keinona jo rakennetuilla alueilla
ikaystavallisyyden kannalta hyvilla
sijainneilla

Uuden rakennuksen rakentaminen jo

kaytossa olevalle tontille

Soveltuu etenkin asukasluvultaan
kasvaville tai vakaille alueille
Soveltuu etenkin asuntotuotannon
keinona jo rakennetuilla
ikaystavallisyyden kannalta hyvilla
sijainneilla

Uudisrakentaminen
Soveltuu etenkin asukasluvultaan
kasvaville tai vakaille alueille

Rakennus, joka on mahdollista
siirtda, esim. moduulirakenteiset
siirrettavat rakennukset
Soveltuu etenkin, jos asuntojen
tarve alueella vahenee
tulevaisuudessa

Talotyyppi T3
Valitse 1

* Yhden tai kahden asunnon pieni
erillistalo:
* Omakotitalo
* Paritalo
* Vaatii erilliset yhteistilat

Vahintaan kolmen pientalon
yhteen kytketty kokonaisuus

* Townhouse

* Rivitalo
Vaatii joko erilliset yhteistilat tai
voi sisaltaa yhteistilat

* Ylikaksikerroksinen usean
asunnon rakennuskokonaisuus
* Pienkerrostalo
* Terassitalo
» Sisaltaa yhteistiloja

Julkisia tiloja ja asumista
yhdistava rakennus
Sisaltaa yhteistilat

Liikuteltava asunto
Vaatii erilliset yhteiset tilat
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KONSEPTI 1: ”Urbaani Alykoti”

* Teema: Teknologiat
* Asukassegmentti: Teknologiaorientoitunut

omissa oloissaan viihtyva kaupunkiasuja

* Konteksti: Keskisuuri tai pieni kaupunki

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus
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Asukkaan profilointi

Konseptin kehittamisessa kaytetty
persoonaAapo Seppéanen

Muut profiilit, joille konseptisoveltuu

Asukkaan ja hdnen elamantilanteensa ominaisuudet

Asukkaan asumispreferenssit

Elamantyyli Toimintakyky Asuntokunta Taloudelliset Ikddntyneen Toive asukas- Yhteisol- Tilantarve Ulkotilojen Teknologia-
Kognitiivinen + resurssit suhtautumi- kokoonpanos- lisyyden/ tarve orientoitu-
fyysinen nen asumi- ta yksityisyyden vuus

seen tarve

Palvelut, tilat, Palvelut Tilat Palvelut, tilat Tilat Yhteisollisyys Yhteisollisyys, Tilat Tilat Teknologia

yhteisollisyys, tilat

teknologia

Kotona viihtyva Hyva Asuu yksin Pienituloinen Suunnittelija Haluaa asua Viihtyy omissa Haluaa Oma piha Teknologia-

puuhastelija toimintakyky -Ennakoi monisuku- oloissaan, minimoida positiivinen

polvisessa arvostaa ylimaaraista
ymparistossa yksityisyytta tilaa Huomioi
Huomioi erityisesti:

Huomioi erityisesti: Huomioi Huomioi TG1a, TG1b,

erityisesti: Huomioi Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1c, TG1d,
erityisesti: erityisesti: erityisesti: Y1b erityisesti: Y2a TGe

Kulttuurin ja Hieman Asuu puolison Keskituloinen Sopeutuja Haluaa asua Osallistuu Haluaa asua Terassi/Parveke Varautunut

palveluiden heikentynyt tai jonkun muun - Reagoiviiveella ikdantyneiden satunnaisesti valjasti teknologioita

suurkuluttaja toimintakyky kanssa kesken yhteisolliseen kohtaan
toimintaan,
hyodyntaa
yhteisia tiloja Huomioi
Huomioi ”yksin yhdessa” erityisesti:

Huomioi erityisesti: Huomioi Huomioi TG1a, TG1c,

erityisesti: TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1d

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: erityisesti erityisesti: Y1a erityisesti: Y2a PASSIIVINEN

Nautiskelija Heikko Suurituloinen Jaara Osallistuu On tarve ty6- tai Ei ulkotiloja Teknologia-

” Avaimet toimintakyky - Erittain aktiivisesti harrastetilalle negatiivinen

kateen” muutosvasta- yhteisollisiin
Huomioi rintainen tapahtumiin Huomioi

Huomioi erityisesti: P1d, Huomioi erityisesti:

erityisesti: P1b, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: TG1a,

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: erityisesti: Y2a erityisesti: PASSIIVINEN

Ulkoilma- Haluaa elda

ihminen arkeaan

yhteisollisesti
Huomioi
erityisesti: Huomioi

erityisesti: Y2b




Asuinympariston profilointi

Konseptin kehittdmisessa kaytetty

Muut sijaintiprofiilit, joille

palvelut)

talotyyppi), palvelut

sijainti konseptisoveltuu
Sijainti Kasvava vs. kutistuva Etaisyys palveluihin Viherymparisto Julkinen liikenne
alue
Tilat (toteutustapa, talotyyppi, Tilat (toteutustapa, Palvelut Tilat Palvelut

Suuri kaupunki

Huomioi erityisesti:

Kasvava

Huomioi erityisesti:

Paljon palveluita
lahietaisyydella

Lahella vain kaupunkivihreaa

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki
lahella

Keskisuuri tai pieni kaupunki

Huomioi erityisesti:

Vakaa

Huomioi erityisesti:

Joitain palveluita
lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella puisto tms. kaytettava
luonnonalue

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki ei
lahella

Huomioi erityisesti: P1a

Maaseutukeskus

Huomioi erityisesti:

Kutistuva

Huomioi erityisesti:

Ei palveluita lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella metsaa

Huomioi erityisesti: T1

Tiivis vuorovali

Harvaan asuttu maaseutu

Huomioi erityisesti:

Harva vuorovali

Huomioi erityisesti: P1a

Palveluliikenne

Huomioi erityisesti: P1a

Julkista liikkennetta eiole

Huomioi erityisesti: P1a
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PIENEN KAUPUNGIN ALYKOTI

Arkisten toimintojen sijoittuminen konseptissa ja tilojen yksityisyyden aste

Puoliyksityinen Julkinen

Harrasteet

Nukkuminen

Oleilu
Peseytyminen
WC

Ruokailu

Kulkuneuvojen sailytys
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PIENEN KAUPUNGIN ALYKOTI

¢ Konseptiprofiili
* Teknologia

o
Yhteista toimintaa ideoiva talon adlyalusta
» Alytalon tekodly analysoi asukkaiden psyykkista
hyvinvointia, tuntee heiddn mielenkiinnonkohteensa.
* |deoi, aikatauluttaa illanviettoja ja yhteista toimintaa
seka lahettaa kutsut, jotkavalitetdan asukkaille
kotirobottien avulla.
* Peruutapahtumat, jos kiinnostuneita ei loydy
Asukkaiden yhteinen foorumi ja kalenteri
* Yhteinen taloapp, jossa voi kommunikoida naapurien
kanssa.

Vertikaalipuutarha, jonka olosuhteita hallinnoi talon
alyalusta ja talon yhteinen huoltorobotti

* Viljelty sato on asukkaiden kaytossa
Yhteisotila yhteiskeittiolld ja saunalla

* Vuokrattavissajoko omaan kayttoon tai
kaytettavissa asukkaiden yhteisiin tilaisuuksiin

* Vuokrataan alykodin alyalustan kautta. Tekoaly
hallinnoi ja estdatuplabookkaukset.
VR-Toimenpidehuone

* Toimenpidehuoneterveydenhuollon vaativiin
toimenpiteisiin, jossa sijaitsee ldaketieteellisiin
toimenpiteisiin erikoistunut robotti

Kuntosali

Tarpeen mukaan laajeneva ja kutistuva asunto
* Asunto +- 1 huone —periaate:

Asuntojen koko on muokattavissa tarpeen
mukaan. Asuntojen valilla on huone, joka on
vuokrattavissa sen vieressa sijaitseville
asunnoille ensisijaisesti, jos kummallakaan ei
ole tarvetta voidaan se vuokrata toisille
asukkaille varasto- tai tyotilaksi
kuukausisopimuksella tai hyddyntaa airbnb-
kaytossa. Vieraat hyddyntavat yhteistilojen
pesu- ja keittiotiloja.

Tapahtumiin ja @ INTERAKTIIVINEN
yhteiséllisiin

toimintoihinon
vapaaehtoista

VR-Matkustaminen ja
tapahtumat
* Mahdollisuus kokea kaikki

osallistua Kerrostalt?ssa maailman kaupungit omalta
asuu kaiken . .
iaisia i kotisohvalta tai
tl .als_latja juoksumatolta
Mahdollinen 0|m|r_l ?' * Konsertit, teatteriesitykset,
yhteisol- kuntoisia urheilutapahtuma yms.
lisyys
Monisuku- )
polvinen Vapaa-aika
yhteisol- javiihde
lisyys \
Talo-
Tugtty ekniikka ja
yh.telsol- kodin
lisyys utomaatio
mé ja
toimintaa
monitoroivat
Pienen jatukevat
kaupungin teknologiat
Yhteiset tilat alykot
Yks!tyiset Arjen tuen
tilat palvelut
Asuin- Terr\]/;i/lsa-_, Ja Kuljetus-
kerrostalo palvelut
palvelut
Uudis-
uels VR-vastaanotto ‘

rakentaminen 1
* Alykodin kerdédman terveysdatan perusteella

terveydenhuolto kutsuu hoitaja- tai
laakarikaynnille

Vastaanotto tapahtuu omasta asunnosta VR-
lasien awlla. Yksinkertaiset toimenpiteet voi
toteuttaa Robottiassistentti Masa, jota
terveydenhuollon henkilokunta etéohjaa
vastaanoton ajan

Monimutkaiset toimenpiteet vaativat vierailua
talon toimenpide huoneessa tai sairaalassa.
VR-kuntoutus

Alykaupunkiin kytketty

alyrakennus

* Keraa anonyymia dataa
asukkaista, jota
hyédynnetaan tilastotietona
paatoksenteossa.

PASSIIVINEN JAINTERAKTIIVINEN
Oppivaa ja paattelevaa tekoalya hyodyntava
alykotialusta
» Saatelee:
* Kodin olosuhteita monitoroivat anturit:
» Kulutus- ja paivaysanturi jaakaapissa
* Lampotila- ja kosteussensorit
* Kodinkoneiden ja kodinelektroniikan aikakatkaisu
« Alyvalaistus
* Rakenteiden jaelektroniikan kuntoa arvioivat
sensorit
Asukkaan terveydentilaa ja toimintaa monitoroivat
sensorit
(ks. Terveytta ja toimintaa monitoroivat teknologiat)
* Robottiavustaja ”Masa”
Alykotiin kytketty puettava aivokayttoliittymé (BCI)
* Mahdollistaa kotiympariston kontrollointia ajattelemalla

PASSIIVINEN

Elintoimintoja seuraavat anturit

* Elintoimintoja seuraavat puettavat anturit & dlyvaatteet

+ Alylattia (kaatumiset)

« Alysanky: seuraa elintoimintoja nukkuessa

Asukkaan toimintaa seuraavat anturit

* Liikeanturit

* Analysoi ja arvioi asukkaan kognitiivista toimintakykya
Aivoimplantti, jolla monitoroidaan ja hoidetaan aivoterveytta
etidna

M @

Terveytta tukeva ja hinnan kilpailuttava kauppapalvelu
* Alykodin tekoély analysoi sensorien tuottaman terveysdatan ja
suunnittelee kayttajalleen terveytta edistavan viikottaisen
ruokalistan seka siihen perustuvan ostoslistan. Seka ruoka etta
ostoslistan hyvaksyy kayttdja itse ja kayttdja voi tehda niihin
muutoksia.

Alykoti valittaa ostoslistan siihen kauppaan, jossaostosten
hintamuodostuu edullisemmaksi, maksaa ostokset ja tilaa
kotiinkuljetuksen.

PASSIIVINEN JAINTERAKTIIVINEN

‘ PASSIIVINEN JAINTERAKTIIVINEN

”MaaS” Mobility as a Service

» Kuukausimaksulla toimiva alykaupungin liikkennepalvelu

* Yhdella maksullakaikki eri kulkuvélineet (itseajavat ajoneuvot,
bussit, junat, kaupunkipyorat, sdhkopotkulaudat)

« Alykoti on kytketty dlykaupunkiverkkoon jasuunnittelee

nopeimman reitin pyytamalla

Suunnittelee matkan asukkaan toimintakyvyn ja kdvelynopeuden

mukaan

Droonikuljetukset
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PIENEN KAUPUNGIN ALYKOTI - CoPilotin luoma tarina asukkaan
nakokulmasta

Aapo Seppanen heraa hiljalleen, kun alykodin saatdma valaistus alkaa simuloida
auringonnousua. Alysinky on yén aikana seurannut hdnen sykettdén, hengitystdan
ja unen laatuaan, ja lahettanyt tiedot kodin tekoalyalustalle. Robottiavustaja Masa
tervehtii hanta pehmealla, mutta virkealla aanella:
"Hyvaa huomenta, Aapo. Nukuit hyvin. Aivosignaalit olivat rauhallisia, ja syke
tasaantui yolla. Aamiainen on valmis. Hoitaja Leena ehdotti VR-tapaamista
iltapaivalle — sopiiko se sinulle?”

Aapo venyttelee rauhallisesti. Han on 75-vuotias, mutta toimintakyky on sailynyt
yllattavan hyvana. Kymmenen vuotta sitten diagnosoitu dementia on pysynyt
hallinnassa aivoimplantin ansiosta, joka paitsi seuraa hanen kognitiivista tilaansa,
myos tukee muistia ja keskittymista. Implantti on yhteydessa terveydenhuollon
jarjestelmaan, ja sen tuottamaa dataa seuraa moniammatillinen tiimi, joka
suunnittelee Aapon hoitoa ja arjen tukea.

Keittiossd odottaa Masan kattama aamiainen. Alykodin tekodly on suunnitellut
aterian Aapon terveystietojen ja mieltymysten mukaan. Jaakaapin kulutus- ja
paivaysanturit ovat tunnistaneet, mita tuotteita on kulunut ja mita on
vanhenemassa. Ostoslista on tayttynyt automaattisesti, ja tekoaly on kilpailuttanut
hinnat lahikaupoissa. Drooni tuo ostokset iltapaivalla.

Aamiaisen aikana Masa kay lapi paivan ohjelman. ”Tanaan on tyopaiva. VR-kokous
alkaa klo 10. Sen jalkeen VR-hoitotapaaminen Leenan kanssa klo 14. Leo pyysi
sinua illalla yhteistiaan katsomaan pelia - haluatko osallistua?”
Aapo nyokkaa. ”Laitetaan se kalenteriin. Ja muistuta minua ottamaan mukaan ne
yrtitvertikaalipuutarhasta.”

Aapo siirtyy olohuoneeseen, joka muuntuu automaattisesti tyotilaksi. Valaistus
muuttuu kirkkaammaksi, taustamelu vaimenee ja tyopoydan nayttd aktivoituu.
Aiemmin Aapolla oli kaytossaan lisahuone tyoskentelyyn — asunnon ja naapurin
valinen vuokrattava tila — mutta osa-aikaiseksi siirtymisen jalkeen han luopui siita.
Huone oli hetken majoituskaytéssa, mutta nykyaan se toimii naapuri Leolle ja
hanen puolisolleen lastenhuoneena.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

VR-kokous alkaa. Aapo liittyy mukaan virtuaalitilaan, jossa hanen kollegansa eri
puolilta maailmaa keskustelevat uusista alykotiratkaisuista. Aivoimplantti auttaa
Aapoa seuraamaan keskustelua ja muistamaan yksityiskohtia. Kokouksen
jalkeen han jaa hetkeksi keskustelemaan Yukin kanssa - japanilaisen kollegan,
josta on tullut ystava. He puhuvat hetken jdakiekosta ja vaihtavat kuulumisia.
Yuki lupaa liittya illan peliin VR:n kautta.

Lounaan jalkeen Masa muistuttaa VR-hoitotapaamisesta. Aapo pukee VR-lasit ja
siirtyy virtuaaliseen vastaanottohuoneeseen. Hoitaja Leena tervehtii hanta
iloisesti. "Hei Aapo! Katsotaanpa viime viikon dataa. Aivoimplantti nayttaa
vakaalta, mutta verenpaine on

hieman koholla. Voisin saataa ensi viikon ruokalistaa — vahemman
enemman vihreaa. Sopisiko?”

”Sopii hyvin. Ja kiitos, etta seuraat naita,” Aapo
Leena hymyilee. ”Se on meidan tehtavamme. Ja Masa tekee hienoa tyota.
Iltapaivalld drooni tuo ostokset. Masa vastaanottaa ne ja jarjestaa tavarat
paikoilleen. Aapo kdy vield lyhyelld kavelylla. Alykoti on suunnitellut reitin hdnen
toimintakykynsd mukaan ja varannut MaaS-palvelusta itseajavan ajoneuvon,
joka tuo hanet takaisin kotiin.

suolaa,

vastaa.

»

Illalla Aapo suuntaa yhteistilaan, johon Leo on jarjestanyt kisakatsomon.
Naapurit ovat tuoneet naposteltavaa, ja Aapo jakaa pelin VR-striimin. Han
keskustelee Leon ja taman puolison kanssa, jotka kiittelevat vield kerran
lisahuoneen luovuttamisesta. ”Se helpotti meidan arkea,” Leo sanoo.
”Hyva niin,” Aapo vastaa. ’Enemman kayttda teilla sille on.”

Pelin jalkeen Aapo palaa kotiin. Masa muistuttaa VR-terapiasta, ja Aapo siirtyy
virtuaaliseen luontoymparistéon. Tekoalyterapeutti ohjaa rentoutusharjoituksia
ja keskustelee hanen kanssaan paivan tapahtumista. Ennen nukkumaanmenoa
Aapo vilkaisee viela yhteisokalenteria. Talon tekoaly on ehdottanut viikonlopuksi
yhteista illanviettoa. Han ei ole varma, osallistuuko — mutta on hyva tietaa, etta
mahdollisuus on olemassa.

Kun Aapo kady nukkumaan, alykoti siirtyy yoétilaan. Valaistus himmenee,

lampotila saatyy optimaaliseksi ja alysanky aloittaa taas valvontansa. Masa
toivottaa hyvaa yota ja siirtyy lepotilaan.
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KONSEPTI 2: ”IKAYHTEISO MAASEUDULLA”

* Teema: Yhteisollisyys
* Asukassegmentti: Maaseudun rauhaan kaipaava asukasaktiivi

e Konteksti: Harvaan asuttu maaseutu

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus
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Asukkaan profilointi

Konseptin kehittamisessa kaytetty
persoona Hilja Laine

Muut profiilit, joille konseptisoveltuu

Asukkaan ja hdnen elamantilanteensa ominaisuudet

Asukkaan asumispreferenssit

Elamantyyli Toimintakyky Asuntokunta Taloudelliset Ikddntyneen Toive asukas- Yhteisol- Tilantarve Ulkotilojen Teknologia-
Kognitiivinen + resurssit suhtautumi- kokoonpanos- lisyyden/ tarve orientoitu-
fyysinen nen asumi- ta yksityisyyden vuus

seen tarve

Palvelut, tilat, Palvelut Tilat Palvelut, tilat Tilat Yhteisollisyys Yhteisollisyys, Tilat Tilat Teknologia

yhteisollisyys, tilat

teknologia

Kotona viihtyva Hyva Asuu yksin Pienituloinen Suunnittelija Haluaa asua Viihtyy omissa Haluaa Oma piha Teknologia-

puuhastelija toimintakyky -Ennakoi monisuku- oloissaan, minimoida positiivinen

polvisessa arvostaa ylimaaraista
ymparistossa yksityisyytta tilaa Huomioi
Huomioi erityisesti:

Huomioi erityisesti: Huomioi Huomioi TG1a, TG1b,

erityisesti: Huomioi Huomioi T2a/T2b/T2c/ Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1c, TG1d,

T1a,T1b erityisesti: T1a erityisesti: T1a T2d/T2e erityisesti: Y1b erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a,T1b TGe

Kulttuurin ja Hieman Asuu puolison Keskituloinen Sopeutuja Haluaa asua Osallistuu Haluaa asua Terassi/Parveke Varautunut

palveluiden heikentynyt tai jonkun muun - Reagoiviiveella ikdantyneiden satunnaisesti valjasti teknologioita

suurkuluttaja toimintakyky kanssa kesken yhteisolliseen kohtaan
toimintaan,
hyodyntaa
yhteisia tiloja Huomioi
Huomioi ”yksin yhdessa” erityisesti:

Huomioi erityisesti: P1b, Huomioi Huomioi TG1a, TG1c,

erityisesti: P1d, P1e, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1d

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T1a erityisesti: T2a erityisesti: Y1a erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a,T1b PASSIIVINEN

Nautiskelija Heikko Suurituloinen Jaara Osallistuu On tarve ty6- tai Ei ulkotiloja Teknologia-

” Avaimet toimintakyky - Erittain aktiivisesti harrastetilalle negatiivinen

kateen” muutosvasta- yhteisollisiin
Huomioi rintainen tapahtumiin Huomioi

Huomioi erityisesti: P1d, Huomioi erityisesti:

erityisesti: P1b, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: TG1a,

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T2a erityisesti: Y2a erityisesti: T1b T1a,T1b PASSIIVINEN

Ulkoilma- Haluaa elaa

ihminen arkeaan

yhteisollisesti

Huomioi

erityisesti: Huomioi

T1a,T1b erityisesti: Y2b




Asuinympariston profilointi

Konseptin kehittdmisessa kaytetty

sijainti

Muut sijaintiprofiilit, joille
konseptisoveltuu

Sijainti

Kasvava vs. kutistuva
alue

Etaisyys palveluihin

Viherymparisto

Julkinen liikenne

Tilat (toteutustapa, talotyyppi,
palvelut)

Tilat (toteutustapa,
talotyyppi), palvelut

Palvelut

Tilat

Palvelut

Suurkaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Kasvava

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Paljon palveluita
lahietaisyydella

Lahella vain kaupunkivihreaa

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki
lahella

Keskisuuri tai pieni kaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Vakaa

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Joitain palveluita
lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella puisto tms. kaytettava
luonnonalue

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki ei
lahella

Huomioi erityisesti: P1a

Maaseutukeskus

Huomioi erityisesti:
T2a, T2b, T2f, T3b-e

Kutistuva

Huomioi erityisesti:
T2a-b, T3b-e

Ei palveluita lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahellda metsaa

Huomioi erityisesti: T1

Tiivis vuorovali

Harvaan asuttu maaseutu

Huomioi erityisesti: T2a, T2f,
T3b-e

Harva vuorovali

Huomioi erityisesti: P1a

Palveluliikenne

Huomioi erityisesti: P1a

Julkista liikkennetta eiole

Huomioi erityisesti: P1a
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IKAYHTEISO MAASEUDULLA
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Puoliyksityinen Julkinen
Nukkuminen Harrasteet
Oleilu
Peseytyminen Kulkuneuvojen sailytys
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Ruokailu




KAYHTEISO MAASEUDULLA

Konseptiprofiili
* Yhteisollisyys
* Yhteisollinen moduulikyla

Tavoitellaan yhteisollista
eldmantapaa: «  Asukkaat

* Suunniteltuayhteisollista vastuussa
toimintaa (esim. viikottainen yhteisollisesta
yhteinen ruokailu)

Asuinyhteison yhteinen

> viestintdalusta
toiminnasta

@ INTERAKTIVINEN

ymparivuokautisen palveluasumisen
yksikon laheisyydessa

Moduulikyldssd asuminen on suunnattu yli 65 -
vuotiaille

Moduulikyldn asukasyhdistyksella sopimus
hyvinvointialueen kanssa paivatoiminnan
jarjestamisesta, josta asukasyhdistys saa varoja
yhteison ylldpitoon

¢ Lahelld asuvat ikdantyneet seka ymparivuorokautisen
asumisen asukkaatvoivat kaksi kertaa viikossa

vierailla yhteison yhteisissa tiloissa, jossa jarjestetaan
erilaista yhteisdllista toimintaa asukkaiden johdolla

104 m2 yhteis6talomoduuli (4 moduulia)
Yhteisokeittio + ruokailutila

Oleskelutila (hydodynnetdan myaos liikuntaan)
Saunapesutiloineen

Yhteisopiha

¢ Puutarha +oleskelupiha

¢ Viljelypalsta

26 - 52 nelién 1-2 hengen asuntomoduulit
1-2h+k

Oma keittio ja kylpyhuone

Voidaan raataloida asukkaan yksilollisiin tarpeisiin
(kalusteet, materiaalit, valaistus, teknologiset
ratkaisut)

Yksittaisista siirrettavistd moduuleista koostuva moduuli
kylad ymparivuorokautisen yksikon laheisyydessa

(sama moduulitoteutus)

* Moduuleja voidaan tilata lisaa lyhyella aikataululla ja
palauttaa tarpeen loppuessa kiertoon.

* Vuokrataan valmistajalta, joka palauttaessa purkaa
moduulin osiin ja kayttda osatuudelleen, tai vuokraa
moduulit edelleen

* Itsendisessa asumisessa kaytossa olevat moduulit voivat
hoivan tarpeen lisdantyessa siirtaa osaksi
ymparivuorokautista yksikkoa jatkopalan avulla.

* VYhteisetsaanndtja .  sukkaillayhdessé e
toimintatavat jaetut roolit seka Tekodlya hyodyntava
vastuut alykalenteri
yhteisollisen * Sovittaa asukkaiden
Tavoiteltu toiminnan kalenterit yhteen ja avustaa
yhteisél- yllapitamisessa yhteisen toiminnan
lisyys aikataulutuksessa
Asukas-
lahtdinen Viestinta-
yhteisél- teknologiat
lisyys

Ikdantyneiden
valinen
yhteissol-
lisyys

Talo-
ekniikka ja
kodin
utomaatio
mé ja

toimintaa

monitoroivat
. o jatukevat
Ikayhteiso teknologiat
Maaseudulla

Yhteiset tilat

Yksityiset Arjen tuen
tilat palvelut
Terveys-, ja Kulietus-
Pientalo hoiva- e
palvelut
palvelut

Moduuli-

rakentaminen s . . o
Ympérivuorokautisen hoivan yksikén

henkilékunta 24/7 paikalla ja tarjoavat apua
tarvittaessa hatatilanteissa

Kerran viikossa hoitajan ja lddkarin vastaanotto
ympaérivuorokautisen yksikon tiloissa

Sensoreiden tarjoaman informaation perusteella
tehtava hoivatarpeen arvio toimintakyvyn
heiketessa

PASSIIVINEN
Oppivaa tekoalya hyodyntava alykotialusta
» Saitelee:
* Kodin olosuhteita monitoroivat anturit:
* Lampdtila- jakosteussensorit
* Kodinkoneiden ja kodinelektroniikan aikakatkaisu (esim.
liesivahti, tuloveden katkaisu)
* Alyvalaistus
* Aurinkopaneelit
¢ Optimoi paneelien kulman ja suunnan maksimoidakseen
energian saannin
* Energian kulutus (kodinkoneet yms.)
* Ajastaa kodinkoneet séhkdn hinnan mukaan

PASSIIVINEN
Automaattihalytys hatéitilanteessa (kaatuminen yms.)
¢ Ohjautuu ymparivuorokautisen palveluasumisen
yksikkdon

Toimintaa seuraavat anturit
* Gps-anturi, jossa yksilollisesti maaritettava turva-alue
* Halyttaa valitun naapurin ja vimekadessa
Ymparivuorokautisen hoivan, jos poistuu alueelta
INTERAKTIIVINEN
Laakeautomaatti

. INTERAKTIIVINEN

Kaksi kertaa viikossa vieraileva itseajava
itsepalvelukauppabussi (toimittaa myos paketteja)

Mahdollisuus ateriapalveluun ympaérivuorokautisen
asumisen yksikosta

PASSIIVINEN JAINTERAKTIIVINEN

X @

Itseajava yhteiskayttéauto

* Varataan alykalenterin kautta
Kimppakyytipalvelu

* Apin kautta varattava kimppakyyti
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HILJAN PAIVA - CoPilotin nikemys asukkaan péivasta

Hilja Laine heraa aikaisin, kuten hanella on tapana. Aamuaurinko siiviloityy verhojen
lapi, ja keittidostad kuuluu kahvinkeittimen tuttu porina. Hadn nousee rauhassa, ottaa
aamun verenpaineldakkeet ja istahtaa keittion poydan aareen. Ulkona on hiljaista.
Pellon takana kohoaa metsan reuna, ja yhteisopihan viljelypalsta kylpee
varhaisessa valossa. Tama on juuri sitd, mita Hilja kaipasi, kun han paatti jattaa
kaupungin taakseen.

Aikaisemmassa asunnossaan Hilja oli viettanyt paljon aikaa yksin. Illat kuluivat
television aaressa, ja vaikka han ei ollut yksinaisyyteen tottumaton, alkoi hiljaisuus
tuntua painavalta. Nyt elama on toisenlaista. Naapurien kanssa asuminen vaatii
vahan tyota - yhteisia kokouksia, vuoroja ja vastuuta — mutta se tuo turvaa. Ja
tekeminen pitaa virkeana. Valilla totta kai joku arsyttaa ja risoo, mutta yhteiset
sdannot ja selkedt toimintatavat auttavat hankalissa tilanteissa. Asioista
keskustellaan suoraan ja asiallisesti. Tahan mennessa kaikki on saatu selvitettya.

Kun Hilja muutti moduulikylaan puoli vuotta sitten, han sai valita asuntomoduulinsa
yksityiskohdat itse. Keittion kaapit asennettiin juuri oikealle korkeudelle, jotta hdnen
ei tarvitsisi kurotella. Lattiaan valittiin materiaali, jossa on hyva pito — han oli
kaatunut kerran vanhassa kodissaan ja pelko jai. Seinien savyt ovat pehmeat ja
rauhoittavat, juuri hdnen toiveidensa mukaiset. Koti tuntuu kodilta.

Kylpyhuoneessa pesukone kaynnistyy hiljaisesti. Hilja pysahtyy hetkeksi
kuuntelemaan ja hymahtaa itsekseen. Han oli laittanut pyykit ja pesuaineet
koneeseen jo eilen illalla — nyt kone hoitaa loput ajastettuna, sahkdén hinnan
mukaan. “Tekniikka menee eteenpain niin vauhdilla, ettei perassa pysy,” han
mutisee. Han ei erityisemmin valita teknologiasta eikd jaksa saatdaa monien
laitteiden kanssa, mutta tallaiset automaattiset ratkaisut ovat olleet hyodyllisia.
Sahkdlasku on pienentynyt, eikd hanen tarvitse muuta kuin sulkea luukku. Jos jokin
menee pieleen, han kysyy apua hoitgjilta. ”Nuoret osaa,” han toteaa olkiaan
kohauttaen. Yksi asia, jonka han myontda arvokkaaksi, on automaattinen
hatahalytys. Jos han kaatuisi tai jotain sattuisi, tieto valittyisi suoraan viereiseen
ymparivuorokautisen hoivan yksikkdon. Se tuo turvaa

Aamupaivalla Hilja tarkistaa yhteisén ilmoitustaululta, mitd tdnaan on luvassa.
Yhteinen lounas yhteisokeittiossa ja iltapaivalla paivatoimintaa, johon on tulossa
vieraita myos hoivayksikosta ja lahikylistd. Han on luvannut tuoda jalkiruoan -
viinimarjapiirakan, jonka marjat han poimi eilen viljelypalstan reunalta. Keittiossa
han sekoittaa taikinan ja lisda herukat piirakkavuokaan. Kun piirakka on uunissa,
han kay ulkona tervehtimassa Marttaa, joka haravoi yhteisdpihan polkua. "Tuleeko
taas se kuuluisa piirakka?” Martta kysyy. “Tulee, mutta vahemmalla sokerilla,” Hilja
vastaa hymyillen.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Yhteisokeittio ssa on lammin tunnelma. Aila ja Reijo kattavat poytia, ja Martti tuo
yrttiteeta, jota han on kuivattanut yhteisén puutarhassa. Ruoka valmistetaan
yhdessa - tanaan on Reijon vuoro tehda paaruoka, ja Aila on vastannut
salaateista. He rupattelevat keittion poydan aaressa: saasta, marjasadosta ja
tulevasta asukaskokouksesta, jossa jaetaan taas yhteisdn vastuut. Hilja on
miettinyt, ettd voisi ottaa ensi kuussa vastuulleen yhteisoétalon siivousvuoron —
se on kevyttda hommaa, ja samalla tulee vaihdettua kuulumisia muiden kanssa.
Paivatoiminnan ohjelma, palstan hoito ja kokkausvuorot jaetaan myds
kokouksessa.

[ltapaivan paivatoimintaan saapuu tuttu hoitaja, Sanni, mukanaan Eero -
pyoratuolissa istuva vanha herra, joka asuu hoivayksikossa. Eero tuo mukanaan
puuesineita, joita hdn on tehnyt terapiatyona. "Tassa on lintulauta,” han sanoo
Hiljalle. ”Ajattelin, etta se sopisi teidan yrttipenkin viereen.” Hilja kiittaa ja lupaa
ripustaa sen heti seuraavana aamuna. Myos Irja, 85-vuotias leski laheisesta
kylasta, on tullut mukaan. Han opettaa virkkausta ja kertoo tarinoita
lapsuudestaan. Paivatoiminta on osa yhteisdon arkea — asukkaat suunnittelevat
ohjelman itse ja jarjestavat sen vuorotellen. Toiminnasta saatavat tulot
vahentavat yhteistiloista maksettavaa summaa, mikd on kaikkien mieleen.
Hiljaa ilahduttaa, kuinka luontevasti ihmiset eri taustoista ja eldmaéantilanteista
kohtaavat.

Ilalla Hilja osallistuu yhteiseen saunavuoroon. Saunan jalkeen han istuu
yhteisopihan penkilld ja katselee, kuinka aurinko laskee peltojen taakse. Martta
liittyy seuraan, ja he keskustelevat seuraavan viikon tapahtumista. ”Ajattelin
ehdottaa yhteista elokuvailtaa,” Martta sanoo. ”Hyva idea,” Hilja vastaa.
”"Voimme kayttaa yhteistilan nayttoa ja tehda popcornia.”

Kun Hilja palaa kotiinsa, han sytyttdaa vain yhden lampun. Kodin valaistus
mukautuu iltaan, ja lampotila tuntuu juuri sopivalta. Han istuu viela hetken
nojatuolissaan ja kirjoittaa viestin yhteison viestitaululle: ”Kiitos kaikille tandaan -
erityisesti Eerolle jaIrjalle. Tallaiset paivat tekevat tasta paikasta kodin.”

Sitten han sammuttaa valot. Ulkona on hiljaista.
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