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Esipuhe

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke), joka toimi hankkeessa 28.2.2025 asti Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksena (ARA), edistaa kestavaa, esteetontad ja ikaystavallista asumista
Suomessa. Yhteistyossa Tampereen yliopiston ja laajan kumppaniverkoston kanssa olemme olleet
toteuttamassa Tulevaisuuden senioriasuminen (TULE) -hanketta. Hanke ja sen tulokset ovat merkit-
tava avaus ikadntyvan vaeston asumistarpeiden ratkaisemiseksi.

TULE-hankkeen tavoitteena oli kehittaa valimuotoisia asumisratkaisuja, jotka sijoittuvat kotona asu-
misen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen valille. Hanke on tuottanut konkreettisia tyokaluja
ja TULE-mallin, joka ohjaa ikaystavallisen asuntotuotannon vaiheita ja toimijaroolien yhteensovitta-
mista.

Kuntien ja oppilaitosten aktiivinen osallistuminen ja hyva yhteistyd on ollut keskeista, jotta voimme
luoda yhteisollisia, ikdystavallisia ja hyvaa eldmaa tukevia asumisratkaisuja.

Ikaystavalliset teknologiat tukevat turvallista ja itsenaistd asumista. Alysensorit ja halytysjarjestelmat
lisaavat turvallisuutta, etdseuranta mahdollistaa terveyden valvontaa ja robotiikka helpottaa arkea.
Adniohjaus ja digipalvelut tekevét kodista kayttajaystavallisen, kun taas virtuaalitodellisuus tukee
esteettomyyden ja esimerkiksi dementiaystavallisten tilojen suunnittelua. Naita asioita selvitettiin
osana TULE-hanketta.

Varke jatkaa tydta senioriasumisen kehittamiseksi ja hyddyntaa TULE-hankkeen tuloksia rakennus-
hankkeiden ohjauksessa. Kiitamme Tampereen yliopistoa ja hankkeeseen osallistuneita yhteistyos-
ta. Yhdessa olemme onnistuneet luomaan lahtokohtia asumisen ratkaisuille, jotka mahdollistavat
asumisen omassa kodissa mahdollisimman pitkaan.

Helsingissa 28.11.2025
Sonja Manssila
Erityisasiantuntija

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke)
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1. Johdanto

1.1. Taustoitus

Suomessa kuten muuallakin lansimaissa vaeston ikdantyminen asettaa lahitulevaisuudessa suuria
haasteita asuntokannalle ja uusille asunnaille. Samanaikaisesti tapahtuva hyvinvointiyhteiskunnan
murros seka sosiaalipalveluiden ja terveydenhuollon rakennemuutos aiheuttavat voimakkaita muu-
tostarpeita asuntosuunnittelulle ja -kannalle seka osin edellyttavat myds kansalaisten omakohtais-
ta varautumista ikadntymiseensa. Ikdantyneiden toiveet ja tarpeet ovat entista monipuolisempia.
Kaikki eivat tarvitse hoivaa, vaan tarvitaan myos aktiivista, sosiaalista ja mielekasta elamaa tukevia
ratkaisuita.

Nama muutokset asettavat tarpeen I0ytaa joustavia ja uudentyyppisia asumisen muotoja talle suu-
renevalle maaralle ikaantyvia. Kun ihminen ei enaa kykene asumaan yksin kotona, mutta on liian
hyvakuntoinen jonkinasteiseen avustettuun asumiseen, ikdaantyneiden valimuotoisen asumisen
ratkaisuja kaivataan. Tallaisia ovat erilaiset yhteisollisen asuminen muodot, senioritalot tai yhdis-
tyspohjaiset yhteisdasumiskohteet. Niissa tarjotaan asumispalveluita joko asukkaan hankkimana,
palveluohjaajan avustama tai kunnan kautta esimerkiksi kotipalveluiden muodossa.

1.2. Mista TULE-hanke on tehty?

Tausta

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ja Tampereen yliopisto valmistelivat yhteistydssa ai-
heesta kiinnostuneiden alan toimijoiden kanssa selvitys- ja kehityshanketta tulevaisuuden senio-
riasumiseen liittyen eli Tulevaisuuden senioriasuminen (TULE) -hankkeen. Hanketta markkinoitiin
laajasti senioriasumisen eri toimijoille, senioriasumiskohteiden rakennuttajille, omistajille, kunnille,
palveluyrityksille, hyvinvointialueille, ymparistoministeridlle ja STM:lle. Hankkeeseen ei valitettavasti
saatu mukaan hyvinvointialueita, johtuen hankkeen aloituksen ajankohdasta, silla hyvinvointialueet
olivat juuri tuolloin aloittaneet toimintansa. Hankkeen esivaiheessa tehtiin kysely, jonka kohderyh-
mana olivat kunnat, hyvinvointialueet seka muut senioriasumisen toimijat. Esikyselyyn pystyi vasta-
maan 14.2.2023-10.3.2023 ja siihen saatiin 523 vastausta. Esikyselyn tulokset on julkaistu erillisena
raporttina ja on ladattavissa TULE-hankkeen verkkosivuilta.

TULE-hankkeessa keskityttiin erityisesti Iahelld normaalia asumista oleviin malleihin ja yhteisollisen
asumisen malleihin. Tavoitteena oli kehittda asumisen malleja, joiden avulla itsenaista asumista
voidaan jatkaa mahdollisimman pitkadn turvautumatta raskaimpiin asumisratkaisuihin. Samalla
terveen vanhuuden pidentyessa myds eldamanvaihe, jolloin voidaan asua suhteellisen tavallisessa
asunnossa, on useiden kohdalla entista pidempi. Asumis- ja palveluratkaisujen toteutuksessa ja
suunnittelussa tulee ottaa huomioon useita eri kysymyksia ja tahoja, kuten kuntasektori, palvelun-
tuottajat ja rakennuttajat. Tarkeda on huomioida se, etta hankkeessa keskityttiin pelkan asunnon
sijaan laajempaan asuin- ja elinymparistoon, silla tama kokonaisuudessaan tukee itse asumista ja
hyvinvointia.

Hankkeen tarkoituksena oli edistaa suomalaisen ikaystavallisen asumisen kehittymista vastaamaan
tulevaisuuden tarpeita yhteiskehittamalla uusia malleja tulevaisuuden senioriasumisen asunto-
tuotantoon. Hankkeen tavoitteena oli:

tunnistaa senioriasumisen malleja ja kaytantoja, joita voidaan hyddyntaa
kaytannossa

hahmottaa uusia joustavia ja monikayttoisyyden mahdollistavia
suunnitteluratkaisuja



kehittaa uusia palvelutuotannon malleja ja teknologioita
tehda ehdotuksia senioriasumista koskevan valvonnan ja normiston kehittamiseen
arvioida kansainvalisia senioriasumisen malleja ja niiden sovelluksia Suomeen.

Hankkeen aikana tehtyjen havaintojen seka kaytyjen keskustelujen myota tuli ilmi, etta pelkkien yk-
sittaisten konseptien sijaan olisi tarvetta laajemmalle viitekehykselle ohjaamaan ikaystallisen asumi-
sen kehittamistd, suunnittelua ja itse asumista. Tama muotoutui poluksi, TULE-malliksi, joka kattaa
ikdystavallisen asumisen kehittamisen ja suunnittelun prosessin aina yhteisen seudullisen vision
muodostamisesta asumiseen ja kaytdn seurantaan asti.

Vaikuttavuus

Hanke tuotti ennakointitietoa tulevaisuuden ikdystdvallisesta asuntotuotannosta seka TULE-mallin
ikaystavallisen asumisen kokonaisvaltaisen ja strategisen kehittdmisen tueksi. TULE-mallin hanke-
kehittamisvaiheeseen luotiin avuksi konseptitydkalu, jota voidaan kayttaa uusien ikaantyvien asumi-
sen konseptien ja toimintamallien luomiseen. Yhteiskehittamisen keinoin tuotettiin myds kehityseh-
dotuksia senioriasumisen sadntelyyn ja valvontaan. TULE-mallia voivat hyddyntaa kaikki asumisen
polulla mukana olevat toimijat. Mallin hyddyntamiseksi sen osaksi on luotu toimijataulukko selkiyt-
tamaan eri toimijoiden roolia eri vaiheissa.

Vaikuttavuutta on hankkeen aikana pyritty parantamaan jarjestamalla kolme webinaaria:
HVA-uudistuksesta 3/2024
Kansainvalinen tutkimus ja hyvat kaytannot 10/2024
Siirtokelpoiset tilat tulevaisuuden mahdollisuutena? 5/2025

Naiden lisaksi hanketta on esitelty hankkeen aikana lukuisia kertoja ulkomaisille toimijoille, muun
muassa European Federation for Living:n (eurooppalainen sosiaalisen asumisen verkosto) eri tilai-
suuksissa.

Rahoitus seka yhteistyokumppanit

Hanketta oli rahoittamassa 23 organisaatiota. VARKE (ent. ARA) rahoitti hanketta suuremmalla
osuudella ja muut organisaatiot samankokoisella tasaosuudella. Kutakin organisaatiota on hank-
keessa ollut edustamassa 1-3 jasentad seka ndiden lisaksi asiantuntijajasen Ympadaristoministeriosta.
Yhdessa he muodostivat hankkeen ohjausryhman. Taman lisaksi hankkeen johtoryhman ovat muo-
dostaneet hankkeen VARKE:n edustajat (Sonja Manssila ja Vesa ljas) seka hankkeen projektipaal-
likkd (Jaana Vanhatalo) ja vastuullinen johtaja (Jukka Puhto). Hankkeessa olivat mukana seuraavat
organisaatiot:

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) (nyk. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus (VARKE)

Ara-Asuntojen Tuotanto Arttu Oy

De Gamlas Hem i Tammerfors r.f. - Vanhain Koti Tampereella r.y.
ES-Laatuasunnot Oy

Hailuodon kunta

Helsingin kaupunki, HEKA

lisalmen kaupunki

Jyvaskylan kaupunki

Jarvenpaan kaupunki

Keski-Suomen Jaso Asunnot Oy

Kiinteistd Oy Haapajarven Vuokratalot
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Kiinteistd Oy Karrykartano
Kiinteistd Oy Vetelinraitti
Kirkkonummen Vuokra-asunnot Oy
Lahden kaupunki

Lahden vanhusten asuntosaatio sr
Savonlinnan Vuokratalot Oy
Setlementtiasunnot Oy

Turun kaupunki

Tuusulan kunta

Tyvene Oy

Vaasan kaupunki

Yrjo ja Hanna -saatio
Ympadristoministerio (asiantuntijajasen)

Varsinaisen osallistujajoukon lisaksi hankkeeseen koottiin Tampereen yliopiston Rakennetun ympa-
riston tiedekunnasta asiantuntijaryhma:

Professori Sofie Pelsmakers, asuntosuunnittelu

Professori Panu Lehtovuori, yhdyskuntasuunnittelu

Professori Arto Saari, rakentamistalous

Professori Antti Kurvinen, kiinteistokehittaminen

Tutkija Katja Maununaho, asuntosuunnittelu

Tutkija Tapio Kaasalainen, asuntosuunnittelu

Tutkija Jyrki Tarpio, asuntosuunnittelu

Jaakko Kinnunen, viestinta / Corelab

Asiantuntijatydryhma osallistui varsinkin hankkeen alkuvaiheessa sisaisiin hankepalavereihin, olivat
mukana hankkeen tilaisuuksissa esiintyjind ja osallistujina seka osallistuivat TULE-mallin kehittami-
seen kommentoimalla sisaltoja. Hankkeessa jarjestettiin asiantuntijatyoryhmalle myds yksi tydpaja
koskien TULE-mallia.

Hankkeen osana tehtiin yksi diplomityd seka ohjattiin kolme kandidaatintyota:
Haukeland, Veronika (2024). Itsendista asumista yhteisollisesti: Yhteisoasuminen ikaanty-
neiden asuinvaihtoehtona ja sen tilalliset tarpeet. Diplomityd. Tampereen yliopisto.
Kukkonen, Teemu (2023). Senioriasumisen kansainvaliset mallit. Kandidaatinty®. Tampe-
reen yliopisto.
Ranta, lida-Maria (2023). Senioriasumisen lilketoimintamallit. Kandidaatintyd. Tampereen
yliopisto.
Tervo, Jonni (2025). Teknologioiden hyddyntaminen osana ikdystavallista asumista. Kan-
didaatinty®. Tampereen yliopisto.
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Hankkeen tydtavat ja kehittamisprosessi

[ Tulevaisuuden senioriasuminen (TULE) -hanke )

Kansainvalisten hyvien
esimerkkien
case-selvitys

Kotimaan
kohdevierailut

Tapaamiset/

tyopajat

Kirjallisuuteen ja
materiaaleihin
perehtyminen

V'CINEER
kohdevierailut

\ 4 \ 4 \ 4

Hanke alkoi 15.3.2023 ja paattyi 30.10.2025. Hanke perustui kokonaisuudessaan yhteiskehittami-
seen, jossa hankkeen osallistujat olivat keskiossa. Yhteiskehittaminen toteutettiin kahdeksalla ta-
paamisella, joiden yhteydessa pidettiin tydpajoja eri aihealueista:

* Tapaaminen 1: Tampere 15.3.2023
Aiheena: Hankkeen aloitustapaaminen

* Tapaaminen 2: Oulu 15.6.2023
Aiheena: Nykytilanteen toimivat kaytannot ja haasteet
Tyopajaosuus: Nykytilanteen toimivat kaytannot ja haasteet

* Tapaaminen 3: Helsinki 12.10.2023
Aiheena: Hyvinvointi- yms. teknologiat ikaantyneiden asumisessa

+ Tapaaminen 4: Lahti 18.1.2024
Aiheena: Senioriasumisen asuntotuotanto, rakennuttamisprosessi ja kiinteistokehittami-
nen
Tyopajaosuus: Mihin ja mita tulevaisuuden senioriasumiseen voidaan littaa erikokoisilla
paikkakunnilla

* Tapaaminen 5: Tampere 18.4.2024
Aiheena: Asuminen
Tyopajaosuus: Unelmien senioriasuminen v. 2050

* Tapaaminen 6: Jyvaskyla 19.9.2024
Aiheena: Kansainvalinen senioriasuminen, toimijoiden visiot ja strategiat senioriasumi-
sesta seka kustannuslaskelman tulokset

* Tapaaminen 7: Vantaa 6.2.2025
Aiheena: Valtion tukema asuntotuotanto, hankkeessa kehitettavat konseptit
Tyopajaosuus: TULE-malli

« Tapaaminen 8: Turku 22.5.2025
Aiheena: Elinymparisto, kestavyys seka TULE-mallin toiminnallinen arviointi
Tyopajaosuus: TULE-mallin toimijapolut ja konseptikehittdmisen tyokalu pelillisena
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Hankkeen tapaamisista seitsemaan yhdistettiin kohdekaynteja (muihin paitsi tydpajaan 5). Kohde-
kaynnit olivat useimmiten tyopajaa edeltdvana pdivana. Kohdekaynnit suunniteltiin kattamaan tyo-
pajakaupunkien mielenkiintoisia kohteita liittyen asumiseen ja palveluihin. Kohteisiin sisallytettiin
my®ds muita kuin senioriasumisen kohteita, silla kohdekayntien yhtena tarkoituksena oli etsia uusia
ideoita senioriasumisen ulkopuolelta. Hankkeen aikana vierailtiin yhteensa 25 kohteessa seka teh-
tiin nelja vierailua muille toimijoille (ks. liite 1). Naista osallistujat tekivat kohdearviointeja 19 kohde-
kaynnilla, jotka kuvataan tarkemmin luvussa 1.3.

Varsinaiset tydpajat ja tapaamiset koostuivat luennoista ja tietoiskuista, muista esityksista, keskus-
teluista seka tyopajaosuuksista liittyen senioriasumisen eri aspekteihin.

Tyopajojen ja kotimaan kohdekayntien lisaksi hankkeessa jarjestettiin kaksi ulkomaanmatkaa: tou-
kokuussa 2024 Lontooseen seka toukokuussa 2025 Tallinnaan. Matkoilla vierailtiin paikallisissa se-
niori- ja muun asumisen kohteissa seka Tallinnassa tutustuttiin erityisesti moduulirakentamiseen.
Molemmat matkat kasiteltiin seuraavissa tydpajoissa, jolloin myos henkildt, jotka eivat paasseet
osallistumaan saivat kuvan vierailluista kohteista seka paasivat osallistumaan niista kaytyyn kes-
kusteluun. Lisaksi projektipaallikkd Vanhatalo teki matkan Manchesteriin ja Leedsiin marraskuussa
2024 saatuaan matkaan apurahan Tampereen yliopiston tutkimusalusta TURNSIlta. Lisatietoa ulko-
maanmatkoista luvussa 1.3.

Yhtena hankkeen tavoitteena oli kartoittaa hyvia kansainvalisia senioriasumisen malleja. Tama to-
teutettiin varsinaisesti tekemalla kansainvalisista hyvista esimerkeista case-selvitys. Myos naita taus-
toitetaan lahemmin luvussa 1.3.

Naiden lisaksi hankkeen tutkijat perehtyivat ikaantyneiden asumiseen liittyvaan kotimaiseen ja kan-
sainvaliseen kirjallisuuteen ja materiaaleihin seka osallistuivat aihetta koskeviin seminaareihin hank-
keessa jarjestettyjen webinaarien lisaksi.

Kaikki tama materiaali muotoutui hankkeessa TULE-malliksi. TULE-malliin on pyritty kuvaamaan
koko ikaantyvien asumisen kehittamisen ja suunnittelun prosessi seka nostamaan esiin kutakin
sen vaihetta koskien tarkeimpia suosituksia. Malli on pyritty tekemaan siten, etta se kestda aikaa.
Hankkeen yhtena tavoitteena olleita konsepteja ei ole unohdettu, silla mallin kehittdmisvaiheeseen
kehitettiin konseptitydkalu, jonka avulla voidaan kehittaa ja suunnitella tulevaisuuden ikaystavallista
asumista. Tyokalua voidaan kdyttaa myos osallistamisen ja keskustelun valineena. Tydkalun kayttéa
on myds havainnollistettu luomalla kaksi erilaista tulevaisuuden konseptia. Varsinainen malli osioi-
neen on kuvattu osiossa Ill "Kohti tulevaisuuden ikdystavallista asumista”.

1.3.  Hankkeessa toteutetut vierailut ja kv-selvitys menetelmina

Hankkeen keskeiset teemat

Niin kohdekayntien kuin kansainvalisen case-selvityksenkin tarkoituksena oli kartoittaa nykytilan-
teen hyvia ja huonoja kaytantoja seka nostaa esiin hyvia esimerkkeja liittyen ikaantyneiden asumi-
seen. Ndissa kaikissa hyddynnettiin neljaa teemaa tarkastelun apuna. Teemat muotoutuivat hank-
keen alussa suunniteltaessa kotimaan kohdekdynneille arviointilomaketta. Tahan hyoddynnettiin
kotimaista ja ulkomaista kirjallisuutta koskien (ikdantyneiden) asumisen arviointia seka hankkeen
tutkimussuunnitelmaa, jossa hankkeen tavoitteiksi oli kirjattu tulevaisuuden ikaystavallisen asumi-
sen kannalta keskeisten uusien suunnittelun, palvelutuotannon ja teknologisten ratkaisujen kartoit-
taminen. Prosessissa muotoutuivat paateemoiksi siis tilat, palvelut ja teknologiset ratkaisut. Loma-
ketta testattiin toisilla kohdekaynneilld, jonka jalkeen havaittiin myos yhteisollisyyden olevan teema,
joka tulee nostaa ndiden rinnalle. Samalla paatettiin kdyttaa samaa teemoittelua myos hankkeen
muissa osioissa.

13



Kotimaan kohdekdyntien arvioinnit

Tilat Palvelut Yhteisollisyys Teknologiset
ratkaisut

TULE-hankkeen aikana hankkeen osallistujien kanssa toteutettiin 25 kohdevierailua ikaantyneiden
asumisen kohteisiin seka nelja vierailua muille toimijoille (ks. liite 1). Kohdekayntien havaintojen ana-
lyysiin otettiin mukaan kohdevierailut, jotka tehtiin hankkeen toisen tapaamisen ja helmikuun 2025
valillda. Nama kohdevierailut toteutettiin Oulussa, Helsingissd, Lahdessa seka Jyvaskylassa. Kaikkiaan
vierailtiin 19 kohteessa. Hankkeen ensimmaisen Tampereen tapaamisen ja viimeisen Turun tapaa-
misen aikana tehdyilld kohdevierailuilla ei tehty kohteiden arviointia'.

Kohdevierailuilla hyddynnettiin arviointilomaketta (ks. liite 2), jonka avulla kartoitettiin kohteissa
esiintyvid hyvia seka huonoja kaytantoja ja ratkaisuja. Lomakkeessa hyddynnettiin kehitettya tee-
moittelua: tilat, yhteisollisyys, palvelut, teknologiset ratkaisut seka muut, joiden avulla vastaajat
jaottelivat huomionsa. Positiiviset huomiot ohjeistettiin ilmaisemaan '+-symbolilla ja negatiiviset
huomiot '~-symbolilla. Kohdevierailuille osallistuneille jaettiin lomakkeet vierailuiden alussa ja heita
pyydettiin tayttamaan jokaiselle kohteelle oma lomakkeensa. Taytetyt lomakkeet kerattiin kohdevie-
railuiden jalkeen. Arviointilomaketta hyddynnettiin kaikilla arvioinnissa mukana olleissa kohteissa.

Kohteiden arviointilomakkeiden pohijalta koostettiin kohdekohtaiset koonnit ryhmittelemalla osal-
listujien kohteista tekemat havainnot. Sen jalkeen kaikista kohdekoonneista toteutettiin analyysi,
jonka tuloksia kasitellaan osiossa | yndessa kohdekdynneilld ja tyopajoissa kohdekaynteja koskevien
suullisten huomioiden kanssa.

Kohdekayntilomakkeiden analyysien tulokset on koottu teemoittain taulukkoihin liitteeseen 3. Tau-
lukkoihin sisallytettiin kymmenen eniten mainintoja kerannytta aihetta. Kuitenkaan taulukoihin ei
sisallytetty alle 5 mainintaa saaneita havaintoja. Analyysin tavoitteena oli tunnistaa ikaantyneiden
asuinymparistojen kannalta olennaisia jo olemassa olevia hyvia kaytantoja seka mahdollisia kehitys-
tarpeita teemoittain. Analyysissa kohteet lajiteltiin viiteen ryhmaan kohdetyyppiin perustuen: seni-
oriasumiseen (ns. ikaantyneille suunnattu tavallinen asuminen ilman hoivapalveluita), ymparivuo-
rokautiseen asumiseen, eri asumismuotojen yhdistelmiin, asuminen + palvelupaketti seka muihin
kohteisiin. Jaottelun avulla selvitettiin, esiintyyko eri kohdetyyppien valilla eroja siind mitka teemat
ja asiat korostuivat.

Ulkomaan vierailut

Hankkeessa tehtiin kaksi ulkomaan matkaa. Ensimmainen tehtiin toukokuussa 2024 Lontooseen
ja toinen toukokuussa 2025 Tallinnaan. Matkoilla osallistujia pyydettiin tekemaan kohdekaynneilta
muistiinpanoja. Kaikkien havaintojen pohijalta kirjoitettiin muistiot ja naita on edelleen analysoitu
hankkeen kehitystyota varten. Molempien matkojen koonti esiteltiin seuraavissa tyopajoissa, jotta
my®ds matkoille osallistumattomat voisivat hydtya matkojen annista. Taman lisaksi Lontoon matkan
jalkeen matkalle osallistuneille jarjestettiin erillinen keskustelutilaisuus.

Lontoon matkan kohteet:
Tonic @Bankhouse (itsenaista senioriasumista LGBT+-yhteisolle) (myds osana kansainva-

1 Hankkeen aloitustapaaminen pidettiin Tampereella maaliskuussa 2023 hankkeen alkaessa ja viimeinen
tapaaminen Turussa toukokuussa 2025.
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listd case-selvitysta)

Hazelhurst Court (itsenaista senioriasumista)

Appleby Blue Almshouse (itsendista senioriasumista)

Noele Gordon House (itsenaista senioriasumista)

Auriens Chelsea (itsenaista luksussenioriasumista)

A House for Artist (yhteisollista asumista taiteilijoille)

Clarion Housing (sosiaalisen asumisen tarjoaja)

Container City (konteista rakennettu toimisto- ja tyotilakeskittyma)
Design Museum (Future Observatory -nayttely)

Tallinnan matkan kohteet:
Kodasema/Kodea (moduulirakentamisen yritys)
Timbeco (modulaarisen ja moduulirakentamisen yritys)
IgluPark/IgluCraft (moduulikyla Tallinnan Kalamajassa)
Ensimmainen Tallinnan kaupungin senioritalo (Maleva tn 18) (itsendista senioriasumista)
Tabasalu Pihlakodu (senioreiden palveluasumista)

Scandium Living, Magma Studios (monisukupolvista vuokra-asumista, ennen kaikkea
lyhytaikaiseen asumiseen)

Seminaari Tallinnan kaupungin kanssa

Hankkeen osallistujien kanssa tehtyjen matkojen lisaksi hankkeen projektipaallikko Jaana Vanhatalo
sai apurahaa matkaan Manchesteriin ja Leedsiin marraskuussa 2024. Taman matkan teemana oli
erityisesti sosiaalinen kestavyys. Matkan aikana tehtiin vierailuista ja tapaamisista muistiinpanot ja
niista edelleen analyysia hanketta varten yhdistaen ja vertaillen niita hankkeen kahden muun ulko-
maan matkan havaintoihin. Talla matkalla vieraillut kohteet:

Gorton Mill House (Southway) (itsendista senioriasumista)

Abbey Hey / Ageing in place -program

Smithy Croft, Heald Green, Stockport (Your Housing Group) (itsendista senioriasumista)
Manor Gardens, Bolton (Places for People) (senioreiden palveluasumista)

Salford Foyer (Places for People) (nuorten yhteisollista tuettua asumista)

MUCH - Manchester Urban Cohousing Limited (senior co-housing)

Community Savers (yhteisollisyytta tukeva jarjesto, joka keskittyy huono-osaisempiin
asuinalueisiin)

Manchester universities (tapaamisia tutkijoiden kanssa).

Kansainvdlisten hyvien esimerkkien case-selvitys

Jotta hankkeessa voitiin tunnistaa hyvia kansainvalisia kohteita ja ikaantyneiden asumiseen liittyvia
kaytantoja, hankkeessa tehtiin kansainvalinen case-selvitys. Kartoituksen tavoitteena oli kerata esi-
merkkeja innovatiivisista ja hyvista ratkaisuista ulkomailla, joita voisi hyodyntaa Suomessa ikadnty-
neiden asumista kehitettaessa. Naita ratkaisuja peilattiin Suomen kontekstiin ja analysoitiin niiden
hyodynnettavyytta Suomessa. Selvityksen kohteet valikoitiin hyddyntamalla hankkeessa kaytettya
tilat, yhteisollisyys, palvelut seka teknologiset ratkaisut -teemoittelua. Naiden teemojen lisaksi kerat-
tiin kiinnostavia esimerkkeja myds rahoitukseen liittyen. Liitteena 5 olevaan taulukkoon on koottu
selvityksessa mukana olleet kohteet ja syy niiden valintaan. Mukana olleista esimerkeista koostettiin

casekortit, jotka I6ytyvat samoin liitteesta 5 numeroituna 5a-5q.
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1.4.  Raportin rakenne

Raportti rakentuu seuraavanlaisesti: johdannon jalkeen siirrymme osioon I: "Evaita tulevaisuuden
senioriasumineen nykyhetkesta”. Tassa osiossa kuvataan hankkeessa nykyhetkesta tehtyja ha-
vaintoja seka nostetaan tiivistaen esiin tarkeimmat loydokset perustuen hankkeen kohdevierailui-
hin ja kansainvaliseen case-selvitykseen. Osion luvut on koostettu siten, etta luvun ensimmaiselle
sivulle on koottu varillisiin laatikoihin teeman tarkeimmat I6ydokset, jonka jalkeen on avattu
havainnot edella mainituista. Nadiden lisaksi osiossa pohditaan kiinteistokehittamisen lahtokohtia
ikaystavalliseen asumiseen.

Osiossa Il avataan ikaantymisen asumiseen liittyvia tulevaisuuden tekijoita, seka melko var-
masti tunnettuja asioita etta trendeja. Lisaksi osiossa kerrotaan hankkeen osallistujille pidettyjen
tulevaisuuden senioriasumiseen liittyvien tyopajojen tuloksia.

Osiossa lll: "Kohti tulevaisuuden ikaystavallista asumista” esitelldaan hankkeessa luotu TU-
LE-malli.

Viimeisessa osiossa IV ovat antamamme suositukset.
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I.LEVAITA TULEVAISUUDEN
IKAYSTAVALLISEEN ASUMISEEN
NYKYHETKESTA
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2. Tilat

Asumiseen tulee tarjota monipuolisia
vaihtoehtoja, niin omistusmuotojen, koh-
deryhmien, asumismuotojen kuin itse asu-
misenkin osalta.

Kaiken asumisen tulisi olla myos ikaystaval-
lista, eli kaikille sopivaa.

Esteettomyyteen tulee kiinnittaa erityis-
huomiota, ja sen kohdalla tulee ottaa huo-
mioon niin liikkumisesteettdmyys kuin ais-
ti- ja muistiesteettomyyskin. Esteettomyys
tulee huomioida seka suunnitteluratkaisuis-
sa etta kalustusvalinnoissa.

Muistiystavallisyyden huomiointi on tar-
keda. Asuinymparistoja tulee kehittaa siten,
etta arjen toiminnot ovat mahdollisia myos
muistisairauden kanssa. Muistisairaallakin
tulee olla mahdollisuus ulkoilla, kayttaa pal-
veluita ja viettaa aikaa muiden kanssa. Hyvin
suunniteltu ymparisto tukee muistisairaan it-
senaista asumista pidempaan. Tata voidaan
tukea esimerkiksi parantamalla ympariston
tunnistettavuutta seka valttamalla sokkeloi-
sia tilaratkaisuja ja pitkia kaytavia.
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Yhteistiloja suunnitellessa tulee Kiin-
nittdd huomiota riittdvaan mitoitukseen,
keskeiseen ja saavutettavaan sijaintiin, toi-
minnallisuuteen seka viihtyisyyteen. Yhteisti-
lojen tulisi olla joustavia ja mukautua erilai-
siin toimintoihin.

Asumisessa tulee kiinnittada huomiota myos
asuntojen jatkona toimiviin tiloihin, joita voi-
vat olla jo mainitut yhteistilat, mutta myds
esimerkiksi laadukkaat luhtikdytavat sisapi-
han puolella, jolloin ne tarjoavat mahdolli-
suuden talon toiminnan seuraamiseen seka
ajan viettamiseen.

Ikaystavallisen asumisen tulee olla laa-
dukasta. Laadukkuus on yhteydessa moniin
asioihin, kuten tunnelmaan, tilojen toimivuu-
teen ja kaytanndllisyyteen seka sisustusrat-
kaisuihin.

Tilojen tunnelmassa tulisi pyrkia kodikkuu-
teen ja viihtyisyyteen seka pyrkia valttamdan
laitosmaisia ratkaisuja. Tilojen tulisi olla va-
loisia ja luonnonvaloa tulisi suosia mahdol-
lisimman paljon. Usein tilojen avaruus ja
vaaleat materiaalit tuovat oikeanlaista tun-
nelmaa, joskin esteettdmyysnakokulmasta
tulee muistaa riittavat kontrastierot. Tilojen
tulee olla toimivat ja kaytannodlliset. Tulee
esimerkiksi huolehtia riittavista sailytystilois-
ta, niin henkilokohtaisten tavaroiden kuin
apuvalineiden kuin tarvikkeidenkin osalta.
Asunnoissa tulee olla toimiva pohja, jonka
voi sisustaa haluamallaan tavalla ja myos
asuntojen tulee olla tilavia ja valoisia. Sisus-
tuksessa tulee hyodyntaa erilaisia vareja,
taidetta seka laadukkaita materiaaleja (erityi-
sesti puu) ja kalusteita. Tilat tulisi suunnitella
kokonaisuutena.



Kestavat ratkaisut ovat olennaisessa
asemassa myos ikaantyneiden asumista
kehitettdessa, suunniteltaessa ja rakennet-
taessa.

Korjaus- ja lisdrakentamisen tulee olla
keskeinen keino ikdantyneiden asuinym-
paristdja kehittdessa. Kohteiden korjaami-
nen mahdollistaa paikallaan ikaantymisen
ja mahdollistaa my6ds olemassa olevien yh-
teisojen sailymisen. Korjausten yhteydessa
tulee tarkistaa yhteistilojen tarve ja lisata
niitd tarpeen mukaan, esim. korttelitasolla.
Toisaalta olemassa olevia elakeldisyhteisoja
tunnistamalla voidaan pyrkia kohdistamaan
esteettomyyskorjauksia paremmin.

Palveluiden ldheisyydessa (kasvavilla alueil-
la) sijaitsevien kohteiden esteettdmyysre-
monttien mahdollistamiseksi tulisi harkita
lisarakentamisen mahdollistamista erilais-
ten maankayton keinoin, jolloin remonttien
rahoitus mahdollistuisi uusien asuntojen
myynnilla.

Korjausten lisaksi tulee huomioida myés
rakennuskannan kayttotarkoituksen
muutokset.

Siirrettavien moduulien mahdollisuuksia
tulee harkita ja hyodyntaa etenkin alueilla,
joissa tarve asunnoille on todennakdisesti
lyhytaikaista tai pienta.

Ikdantyneiden asumisessa tulee hyo6-
dyntaa vihreda infrastruktuuria niin
sisa- kuin ulkotiloissakin. Viherelemen-
teilla voidaan tuoda vehreytta, suojaavuutta
ja viihtyisyytta samalla tukien toiminnalli-
suutta esimerkiksi pihatiloissa. Pienviljelylla
voidaan myos tukea esimerkiksi ikdantynei-
den toimintakykya seka mahdollistaa yhtei-
sollista toimintaa.

Yhteydet ulos ovat tarkeitd, niin naky-
mat itse asunnoista kuin kaynti asun-
nosta tai yhteisista tiloista ulos. Myos
luhtikaytavat sisapihan puolella voivat mah-
dollistaa paitsi talon toiminnan seuraami-
sen myos paremman yhteyden viherympa-
ristoihin.
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Kotimaiset kohdevierailut

Tilat kerasivat kohdekaynneilla eniten huomiota. Huomiot koskivat tilojen toteutuksen laatua, tilo-
jen tunnelmaa seka kohteen suhdetta ymparistoon. Tilojen toteutuksen laatua koskevat maininnat
kasittivat tilajakaumaa, tilojen sijoittelua, mitoitusta, toimivuutta ja esteettomyytta seka tilojen sisus-
tusta ja materiaalisuutta. Tilojen tunnelmaa kasittelevat maininnat liittyivat paaosin kohteen viihtyi-
syyteen seka kodinomaisuuteen tai laitosmaisuuteen. Kohteen suhdetta ymparodivaan kontekstiin
koskevat maininnat kasittivat huomioita liittyen kohteen sijaintiin suhteessa muuhun rakennettuun
ymparistoon, palveluihin seka luontoon. Tiloja koskevat havainnot vierailuilta on koottu liitteeseen
3.

Tilojen esteettomyyteen kiinnitettiin paljon huomiota vierailuilla. Kohteissa tehtiin melko tasavaki-
sesti seka positiivisia etta negatiivisia huomioita tilojen esteettomyyteen liittyen. Vierailuilla huomi-
oitiin seka tilojen muistiystavallisyys seka aisti- etta liikuntaesteettomyys.

Muistiystavallisyyteen liittyen positiivisia huomioita kerasivat etenkin erilaiset muistiystavalliset ja
orientoitumista tukevat suunnitteluratkaisut (kuva 1), kuten kerrokset ja rakennuksen sisaankayn-
nit toisistaan erottavat varikoodaukset ja tunnistettavuutta lisaavat ratkaisut (kuva 2). Esimerkiksi
eraassa kohteessa asuntojen tunnistettavuutta oli korostettu erilaisilla ovilla. Muistiystavallisyyden
kannalta haasteeksi sen sijaan tunnistettiin monissa kohteissa esiintyneet pitkat sokkeloiset kay-
tavat ja niista johtuva tilojen vaikea hahmottavuus. Kohdetyypeista mainintoja tasta esiintyi eni-
ten ymparivuorokautisen palveluasumisen kohdalla. Koska valtaosalla ymparivuorokautisen palve-
luasumisen asukkailla on tilastollisesti muistisairauksia ja kognition heikentymia (Edgren ym 2024),
olisi suositeltavaa, etta naiden kohteiden tilarakenteen hahmotettavuuteen kiinnitettdisiin erityista
huomiota.

Aistiesteettomyyteen liittyvien huomioiden kohdalla positiiviset huomiot keskittyivat muutaman
kohteen onnistuneeseen akustiikkaan seka adnimaailmaan. Negatiivisissa huomioissa korostui eri-
tyisesti tiloissa kaytettyjen materiaalien liian vahainen kontrasti seka joko haikaiseva tai liian pimea
valaistus. Haasteita kontrastieroihin liittyen esiintyi etenkin siing, etta kalusteet eivat riittavasti erot-
tuneet taustastaan. Tasta esimerkkina voidaan mainita esimerkiksi wc-tiloissa liian vahainen kont-
rastiero wc-kalusteiden ja laatoituksen valilla seka kdsijohteen liian vahainen kontrastiero suhteessa
seinan materiaaliin. Hankkeen tutkijat vierailuilla tekivat myds havaintoja siita, etta monissa kohteis-
sa rappukaytavien portaiden askelmissa ei ollut huomioitu kontrastieroja.

Liikkumisesteettomyyteen liittyvissa huomioissa korostuivat etenkin tilojen mitoitukseen, kynnyksiin
(kuva 3) ja tasoeroihin seka kalusteiden ja materiaalien esteettdmyyteen liittyvat huomiot. Onnistu-
misina kohteissa nostettiin esiin suunnitteluratkaisuja, jossa kynnyksien kdyttd oli minimoitu tilojen
valilla esimerkiksi mahdollistaen taysin esteeton kulku myos pyoratuolilla asunnosta parvekkeelle
tai rappukdytavaan. Nain ei kuitenkaan ollut kaikissa kohteissa, vaan osassa kohteissa kiinnitettiin
huomiota kynnyksien runsauteen seka liian korkeisiin kynnyksiin.

Vierailuilla kiinnitettiin myos huomiota ovien, kalustuksen, seka asunnon kiintokalusteiden esteetto-
myyteen. Positiivisissa huomioissa nostettiin esille ergonomiset ratkaisut, kuten esimerkiksi korote-
tut pistorasiat ja kodinkoneet seka korkeudeltaan saadettava pesuallas. Esteettomyyden kannalta
haasteeksi muodostui joissain kohteissa, se, etta tilojen kalustus- sekd materiaalivalinnoissa ja ka-
lusteiden sijoittelussa ei ollut kiinnitetty riittavaa huomiota esteettdmyyteen. Esimerkkind voidaan
mainita esimerkiksi tukikahvojen puute asunnon kylpyhuoneessa, liian korkealle asennetut keittion-
kaapit seka yhteisissa tiloissa istuinvalintana sakkituolit.

Mitoituksen osalta kiitosta kerasivat leveat oviaukot seka kaytavat, ja valjat hissit. Vastaavasti muu-
tamassa kohteissa liian tiukasti mitoitetut tilat vaikuttivat negatiivisesti esteettomyyteen. Hankkeen
keskusteluissa mainittiin muun muassa esimerkki, jossa eraan kohteen yhteissaunassa suihkutuoli
ei mahtunut aukeamaan.

Kohteiden yhteistiloihin kiinnitettiin paljon huomiota. Yhteistiloissa arvostettiin toiminnallisuutta.
Etenkin kuntoiluun ja liikuntaan osoitetut sisa- ja ulkotilat seka saunatilat ja puuhailua mahdollis-
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tavat tilat ja toiminnot, kuten nikkarointitilat ja istutuslaatikot painottuivat maininnoissa (ks. kuvat
4-7). Erityisen paljon kiitosta heratti erddssa kohteessa yhteiskaytossa ollut asukastoimisto. Myos
yhteistilojen monipuolisuutta ja runsautta arvostettiin. Pihoissa arvostettiin toiminnallisuuden lisak-
si tilavuutta ja vehreyttd ja viihtyisyytta, kun taas puiden ja vehreyden puutetta kritisoitiin.

My0ds yhteistilojen sijoitteluun kiinnitettiin huomiota. Niiden sijoittamista nakyvasti ja keskeisesti
usein padsisaankaynnin yhteyteen kehuttiin, kun taas sijaintia piilossa "mutkan takana” kritisoitiin.
Myos yhteistilojen avoimuus suhteessa muihin tiloihin (nakymat muista tiloista yhteisiin tiloihin)
nahtiin hyvana ratkaisuna. Tilojen mitoitus nousi myds teemana esiin. Useiden kohteiden kohdalla
esiintyi mainintoja liian pienista yhteisista tiloista (sisatilat).

Onnistuneita yhteisia tiloja maaritti maininnoissa myos se, milla tavoin tilat mahdollistivat vuorovai-
kutusta asukkaiden valilla. Esimerkkina onnistuneiksi tilaratkaisuina kuvailtiin tiloja, jotka “mahdollis-
tavat spontaaneja kohtaamisia” ja tiloja, joiden suunnittelussa oli "otettu huomioon, miten asukkaat
kohtasivat tiloissa”. Toisaalta eraan kohteen kohdalla esitettiin pohdinta siitd, etta tekeekd yhteis-
tilan sijainti kulkuvaylan yhteydessa siita rauhattoman. Asukkaiden kohtaamisen mahdollistamisen
kannalta haasteena nahtiin kuitenkin kohtaamispaikkojen ja yhteisten tilojen puute. Tilallisen saa-
vutettavuuden lisaksi yhteisten tilojen avoimuutta pidettiin tarkeana. Asukkaille vapaasti kaytettdvia
avoimia yhteisia tiloja pidettiin hyvana kaytantona, kun taas ainoastaan varaukseen perustuva toi-
mintatapa nahtiin ongelmallisena.

Asuntojen kohdalla huomioissa korostuivat mitoitukseen liittyvat seikat. Onnistuneita mitoituksia
kuvattiin riittavina seka tilavina. Suuria parvekkeita sekd sailytystilaa asunnossa myos arvostettiin.
Sen sijaan liian pienia asuntoja seka asuntojen tiloja kuten pienia makuuhuoneita kritisoitiin.

Tilojen tunnelma nousi vierailuilla tarkeaksi teemaksi. Onnistuneita ratkaisuja kuvailtiin muun muas-
sa viihtyising, kodikkaina, tyylikkaina ja "ei-laitosmaisina” (ks. kuva 8). Ulko- ja pihatilojen kohdalla
korostui viihtyisyyden lisaksi vehreys ja turvallisuus. Maininnoissa toistui kuvailut tavallista asuntoa
muistuttavista tiloista ja toisaalta viittauksia asukkaan mahdollisuuteen hallita omaa ympadristodan
(oikeus tuoda huoneeseen omia tavaroita). Vastakohtana negatiivisissa huomioissa korostui lai-
tosmaisuus, ankeus ja kolkkous seka persoonattomuus. Lomakkeiden huomioiden perusteella, se
mika tilasta tekee laitosmaisen, on vaikeaa selkeasti tunnistaa. Muutamien kohteiden tilojen tunnel-
maa kasittelevissa negatiivisissa huomioissa toistuvat viittaukset julkisiin tiloihin, kuten paivakotei-
hin, virastoihin ja sairaaloihin (tilan olemusta kuvataan paivakotimaiseksi tai virastomaiseksi, entisen
sairaalan rungon koetaan luovan laitosmaisuutta). Huomioissa yksittdisia tiloja kuvailtiin laitosmaisi-
na ("asunnon wc laitosmainen”) ja laitosmaisuus yhdistettiin myos materiaaleihin. Hankkeessa kay-
tyjen keskustelujen perusteella laitosmaisuus yhdistyy toimintojen sijoitteluun, tilasuunnitteluun,
kaytettyihin materiaaleihin seka kodinomaisuuden puutteeseen. Laitosmaisuutta koettiin luovan
pimeadt ja pitkat "sairaalamaiset” kaytavat, sisustukseen littyen mainittiin rosterilistat ja tekokukat
seka keskuskeittio. Eraan kohteen laitosmaisuudesta kaydyn keskustelun yhteydessa kohteen pi-
hasuunnittelun koettiin onnistuneen, koska pihaa rajaava aita ei tehnyt pihasta "vankilan tuntuis-
ta”. Kiinnostavaa on, ettd maininnat laitosmaisuudesta esiintyivat ainoastaan ympdarivuorokautisen
palveluasumisen seka yhdistelmakohteiden kohdalla. Myos hankkeessa kaydyissa keskusteluissa
laitosmaisuutta kasiteltiin ymparivuorokautista hoivaa tarjoavien ryhmakotien yhteydessa. Taman
valossa laitosmaisuus selkeasti yhdistyy tiettyinin ympadristoihin.

Kiinnostavana huomiona nousi esiin se, ettd muutaman kohteen kohdalla tunnelmaa kuvailtiin ho-
tellimaiseksi, mutta tama sama kuvaus nahtiin seka positiivisena etta negatiivisena ilmauksena.

Kohteiden sisustusratkaisuja huomioitiin myos seka materiaalien valinnan etta kalustuksen osalta.
Etenkin vareja seka taidetta osana sisustusta kiiteltiin (ks. kuva 9). Materiaaleista puu kerasi kiitos-
ta (kuva 10). Osallistujat kuvailivat myos yksityiskohtia sisustuksesta, joista ei pidetty. Yksittaisina
huomioina nousivat esiin esimerkiksi tekokasvit ja palakatot. Materiaaleista erityisesti muovimattoa
pidettiin epaonnistuneena valintana. Sita kuvailtiin kolkkona ja yhdessa vastauksessa sen ilmaistiin
vahentavan asunnon kodikkuutta. Hankkeen kuudennen tapaamisen keskusteluissa pohdittiin, etta
vaikka muovimatto on esimerkiksi puhtaanapidon kannalta kaytannollinen, muuten materiaalina se
on melko kurja.
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Kuva 1. Eraassa kohteessa muistiystavallisyytta edistettiiin peittamalla epaolennaiset tilat verhoilla.
© Sanna Jokinen (2023)
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Kuva 2. Oman asunnon tunnistettavuutta tukeva yksilollinen postilaatikko asunnon oven vieressa.
© Alisa Hakola (2024)

Kuva 3. Kynnyksettomyys ja matalat kynnykset kerdsivat vierailuilla kiitosta
© Alisa Hakola (2024)
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Kuva 4. Istutuslaatikot mahdollistavat puuhailua ja tekemista ulkona.
© Alisa Hakola (2024)

Kuva 5. Eraan kohteen pihatiloissa sijainnut shakkilauta hyvana esimerkkina toiminnallisuudesta ulkoti-
loissa. © Alisa Hakola (2024)
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Kuva 6. Eraassa kohteessa asukkaille vapaassa kdytossa ollut nikkarointitila kerasi kiitosta.
© Alisa Hakola (2024)

Kuva 7. Kuntosaleja, joita esiintyi melko monessa kohteessa pidettiin hyvana yhteisina tiloina.
© Alisa Hakola (2024)
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Kuva 8. Taman kohteen parvekkeiden sisustusta pidettiin onnistuneena.
© Jaana Vanhatalo (2023)

Kuva 9. Taide yhteisissa tiloissa kerasi kiitosta.
© Alisa Hakola (2025)

26



Puu nousi esiin pidettyna materiaalivalintana.

© Alisa Hakola

Kuva 10

2024)

(

Nakymia ulos ja etenkin luontoon pidettiin tarkeana.

© Jaana Vanhatalo (2023)

Kuva 11.
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Hankkeessa kaydyt keskustelut valaisevat esteettisyyden ja esteettomyyden yhteensovittamiseen
liittyvia haasteita. Parin kohteen kohdalla keskusteluissa pohdittiin ristiriitaa sisutusratkaisujen tyy-
likkyyden ja esteettomyyden valilla. Kohteiden sisustustyylia kiiteltiin, mutta esteettdmyyden kan-
nalta ongelmaksi molemmissa kohteissa muodostui varisavyjen kaytto, jossa ei ollut huomioitu riit-
tavia kontrastieroja. Keskustelut havainnollistavat osaltaan sita, etta sisustusratkaisuissa se mika
koetaan tyylikkaana ei valttamatta aina tayta esteettdmyyden vaatimuksia. Sisustussuunnittelussa
tulisi kuitenkin pyrkia nivomaan nama kaksi tekijaa yhteen ja l[oytamaan molemmat ehdot tayttavia
ratkaisuja. Tutkimuskirjallisuuden valossa esteettisyyden huomioiminen esteettoémyytta edistavien
suunnitteluratkaisujen ja apuvalineiden valinnassa on tarkeaa. Aclan ym. (2023) kartoittivat syste-
maattisessa katsauksessaan keski-ikdisten ja ikaantyneiden nakokulmia asuinympadristoistaan seka
tekijoita, joilla on vaikutusta asumisen valintoihin. Yhdeksi tekijaksi nousi kodin esteettisyys. Kartoi-
tetusta tutkimuskirjallisuudesta nousi esiin, etta usein apuvalineiden ulkonakoa pidettiin epamiel-
lyttavand ja niiden lisdamisen kotiin koettiin muuttavan kotiympariston tunnelmaa kliiniseksi (Aclan
ym. 2023, 5.7). Saman tunnistivat myos Bailey ym. (2019).

Onnistuneiden tilojen kohdalla keskeisiksi teemoiksi nousivat tilojen avaruus ja valoisuus seka yhte-
ydet ulos. Luonnonvaloa ja suuria ikkunoita arvostettiin. Ikkunoiden lasnaolo tiloissa kuten rappu-
kaytavissa, talopesuloissa ja kuntosaleilla nostettiin erikseen esiin positiivisina huomioina. Harkittuja
nakymia ulos ja luontoon pidettiin myos tarkeana (kuva 11).

Vierailuilla tarkedksi teemaksi nousi myos tilojen kaytannaollisyys ja toimivuus. Huomioissa kiinni-
tettiin huomiota siihen, miten tilat palvelivat kayttéa ja miten hyvin tiloissa oli huomioitu erilaisia
kaytannon tarpeita, kuten esimerkiksi sailytystilan tarvetta. Erityista kiitosta herattaneita ratkaisuja
oli esimerkiksi sijoittaa jatteenlajittelupiste ja yhteinen pyykinpesupiste jokaiseen asuinkerrokseen.
Paljon kiitosta kerasi myos eraassa ymparivuorokautisen palveluasumisen ryhmakodissa ratkaisu
erottaa henkilokunnan tilat asukkaiden asuintiloista erillisella logistikkakaytavalla. Apuvalineiden
varastointiin kiinnitettiin myds huomiota. Yhteiset apuvalinevarastot ja latauspisteet sahkaisille
apuvalineille kerasivat kiitosta. Merkittavimpana haasteena tilojen toimivuuteen liittyen nousi saily-
tystilan puute, jota esiintyi monessa kohteessa, mutta etenkin ymparivuorokautisen palveluasumi-
sen kohteissa. Tama ilmeni useassa kohteessa, niin etta tavaroita oli kasailtu niille kuulumattomiin
paikkoihin tai asukkaiden tiloja kaytettiin sdilytykseen. Haasteeksi vierailuilla tunnistettiin esimerkiksi
hoivaan kaytettavien apuvalineiden sopivien sailytyspaikkojen puute. Myds asunnoissa tunnistettiin
sailytystilan puutetta. Haasteeksi eraan ryhmakodin vierailulla tunnistettiin vaippojen sailytys, kun
asunnossa ei ollut erillista sdilytystilaa suurissa erissa toimitetuille vaipoille. Tama johti vaippojen
sailytykseen asunnon eteisessa.

Ulkomaan vierailut

Iso-Britannian kohdevierailuilla seka suunnittelijoiden ja asukkaiden kanssa kdydyissa keskusteluis-
sa korostui ensinnakin ikaystavallisuuden kasite, jossa keskeista on suunnitella koteja, jotka ovat es-
teettomia ja sopisivat kaikille, ei pelkastaan ikaantyneille. Yhdistava tekija ikaantyneille suunnatuissa
kohteissa kuitenkin ovat yhteistilat, jotka sijaitsevat Iahes kaikissa kohteissa heti ensimmaisessa ker-
roksessa joko heti sisdantulon yhteydessa tai ainakin sen valittdmassa laheisyydessa. Yhteistilojen
muunneltavuudella ja joustavuudella voidaan saada tila taipumaan moneenkin eri toimintoon ilman
tarvetta monelle eri tilalle, mutta tama vaatii asian huomioimista suunnittelussa ja kalustettaessa.
Suuren yhteistilan lisdksi yleisimpid yhteistiloja olivat niin Lontoossa kuin Tallinnassakin erilaiset
harrastushuoneet, pesulatilat, keittittilat ja yhteiset ruokailutilat.

My6s asumisen vaihtoehtojen monipuolisuus ja niiden tarve korostui vierailuilla. Hyva esimerkki
tasta on asumisen kohderyhma, eli onko kohde rakennus- tai korttelitasolla vain ikdantyneille hen-
kilgille vai monisukupolvinen. Osa asukkaista haluaa asua vain oman ikdistensa kanssa, jopa kortte-
litasolla. Taman koettiin tuovan asumiseen rauhallisuutta ja tasaisuutta. Tama korostui ulkomailla
erityisesti sosiaalisen asumisen kohteissa. Osa taas nimenomaan haluaa monisukupolvista asumis-
ta, eli samassa rakennuksessa, tai ainakin korttelissa, asuisi kaikenikaisia asukkaita.
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Monipuolisuuteen liittyy myos se tdrked aspekti, ettd asunto muotoutuu asukkaan kodiksi ja etta
han saa muotoilla asunnon omannakoisekseen. Iso-Britanniassa (samoin kuin Irlannissa) tama on
viety jopa niin pitkalle, etta osassa kohteissa asukas asennuttaa oman lattiapaallysteensd, mutta va-
hintaan asukas hankkii omat suuret kodinkoneet. Suomalaisesta nakokulmasta tama voi kuitenkin
johtaa eriarvoisuuteen asukkaan varallisuuden mukaan seka ylimaaraiseen byrokratiaan ja tukien
lisaantymiseen, mikali asukkaalla ei ole varaa naita itse hankkia.

Monessa Iso-Britanniassa vieraillussa kohteessa korostui tilojen todella hyva laatu. Tata osittain se-
littaa ja mahdollistaa siella kaytdssa oleva S106-rahoitusmuoto (+CIL) (ks. luku 6 ja liite 5, 5q), jotka
mahdollistavat suuremmat kaytdssa olevat varat sosiaalisen asumisen kohteita rakennettaessa.
Yksi syy laadukkuuteen on tarve houkutella ikdaantyneita muuttamaan pienempiin asuntoihin per-
heasunnoista, joista on sielld huutava pula. Tama oli useammankin kaupunkipiirin strategia. Ylei-
sesti ottaen kohteissa haluttiin panostaa laatuun myds siksi, ettei ikaantyneen asunnon laatutaso
heikkenisi. Appleby Blue Almshousea suunnitellessa ja rakentaessa tavoitteena olikin asettaa uusi
laatutaso ikaantyneiden sosiaaliselle asumiselle ja sen palveluille.

Kaiken kaikkiaan Iso-Britanniassa vierailluissa kohteissa kiinnitettiin huomiota kohteiden viihtyvyy-
teen. Yhtend havaittavana trendind uudemmissa kohteissa oli viherelementtien hyddyntaminen
seka sen tarkeyden ymmartaminen hyvinvoinnille ja asumisen laadulle. Kohteissa oli vehreita sisa-
pihoja seka kattopuutarhoja, joissa asukkaat voivat viettaa aikaa seka myods harrastaa viljelya, jolloin
nama omalta osaltaan tukevat ikdantyneiden toimintakykya. Myds luhtikdytavat olivat suunnittelu-
ratkaisuna monessa kohteessa, mika mahdollistaa asunnon jatkumisen ulkotilaan ja ajan viettami-
sen ja talon elaman seuraamisen naissa tiloissa. Siten luhtikdytava oli usein sisapihan puolella ja
avautui siis sisdpihan puutarhaan.

Esteettomyyteen liittyen Iso-Britannian kohteissa oli kiinnitetty huomiota muun muassa kynnykset-
tomyyteen ja orientoituneisuuden parantamiseen esimerkiksi erivarisin kerroksin ja rapuin. Myos
kaksi ovea kylpyhuoneeseen paransi kylpyhuoneen kaytettavyytta seka esteettomyytta. Monessa
kohteissa oli myds matalammalle sijoitetut ovenkahvat seka nostetut pistorasiat. Auriens Chelseas-
ta [6ytyi mm. keittidista alas laskettavat keittionkaapistot ja kylpyhuoneissa altaan alla olevat kaapit
oli poistettavissa, mikali asukas kayttaa pyoratuolia.

Niin Iso-Britanniassa kuin Virossakin kohdistuu ikaantyneisiin samanlaista painetta kuin Suomessa:
toivotaan etta ikaantyneet asuisivat kotona entista pidempaan. Tahan liittyy tarkeana osana olemas-
sa olevien rakennusten korjaaminen. Erilaiset omistusmallit seka sosiaalisen asumisen kohteiden
erityisen huono kunto kuitenkin asettavat haasteita korjausrakentamiselle. Naihin on yritetty kana-
voida lisaa varoja, ja esimerkiksi Tallinnassa pyritaan kohteille anomaan EU:n kestavyyteen liittyvia
tukia. Korjausrakentamiselle pyritaan siis taklaamaan niin ilmastomuutokseen sopeutumista, re-
surssien saastoon kuin asuinolojen paranemiseenkin.

Virossa tutustuimme erityisesti moduulirakennuksiin. Moduulirakennukset mahdollistavat erilaiset
ratkaisut ja muunneltavuuden niin materiaalien kuin yhdistelmienkin suhteen, jolloin ne soveltuvat
moneen erilaiseen kayttéon. Modulaarisuus myds mahdollistaa kustannusten arvioinnin tavallis-
ta rakentamista paremmin. Moduulirakennukset nahtiin hyvina ratkaisuina esimerkiksi tilanteisiin,
jossa tarve vaihtelee tai tarve ei ole pysyva. Yritykset olivat myos ratkomassa kuljetuskustannuksiin
liittyvia asioita, silla talla hetkella ne ovat suurin kuluera. Kodean liikkuva mikrotehdas voisi olla yksi
ratkaisu tai moduulien mitoittaminen siten, etta ne mahtuisivat kontteihin. Kuitenkin kaiken kaik-
kiaan kaikki totesivat moduulien olevan edullisempia kuin paikalla rakentamisen, ja mita enemman
voidaan tehtaalla tehda valmiiksi, sen edullisempaa. Yritysvierailuilla moduulirakennukset siis 0soit-
tautuivat potentiaalisiksi ratkaisuiksi myos ikdantyneiden asumiseen, mutta Suomen kontekstissa

pitaa viela ratkaista esimerkiksi tallaisten kohteiden rahoitus.

Kansainvdlinen case-selvitys

Vaeston ikaantymisen seurauksena ja vaeston elaessa pidempaan muistisairauksien esiintyvyys tu-
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lee kasvamaan. Muistisairauksiin ei rakennetussa ymparistossa olla perinteisesti kiinnitetty erityista
huomiota ja vaikka nykyaan muistisairaiden tarpeista rakennetussa ymparistossa loytyy tietoa, sen
soveltaminen on viela rajallista.

Casekohteista Hogeweykin (liite 5, 5a) eli muistikylan vahvuus on se, etta sen suunnittelussa on
keskitytty muistisairaiden kohtaamiin haasteisiin rakennetussa ymparistossa ja rakennettu ympa-
ristd on suunniteltu vastaamaan muistisairaiden tarpeisiin. Muistikylia on kuitenkin kritisoitu niiden
sulkeutuneisuudesta suhteessa ymparistoonsa ja siita, etta ne eristavat muistisairaat muusta asu-
inymparistosta. Ne tarjoavat rajojensa sisapuolella muistisairaille laadukkaan ja turvallisen asuinym-
pariston, mutta yhteys ulkomaailmaan on rajallinen, silla kylan ulkopuolelle liikkkumista rajoitetaan.

Muistikylien tilallisia ratkaisuja voitaisiin kuitenkin Suomessa hyddyntaa ikdantyneiden asumisen
konsepteissa ja esimerkiksi palveluasumisen kontekstissa. Muistikylissa hyodynnetty pienimuotoi-
suus, orientoitumista tukeva suunnittelu, seka valiton yhteys laadukkaisiin ulkoiluymparistoihin ja
arjen palveluihin ovat piirteita, jotka tulisi integroida ikaantyneiden asuinvaihtoehtoihin. Myos uu-
disrakentamisessa seka yhdyskuntasuunnittelun tasolla olisi tarkeaa huomioida muistiystavallisyys,
silla nain voidaan edistaa muistisairaiden mahdollisuutta pysya tutussa ymparistdssa mahdollisim-
man pitkadn. Aalto -yliopisto, ARA seka ympadristoministerio yhdessa muiden toimijoiden kanssa
toteuttivat vuosina 2021-2022 muistisairaiden asumista koskevan MoniA -kehityshankkeen, jossa
kartoitettiin ratkaisuja muistisairaiden asumisen kehittamiseksi ja hankkeen loppuraportti kasitte-
lee kattavasti muistiystavallisen asuinympariston vaatimuksia ja esittelee ehdotuksia muistiystavalli-
sien ymparistdjen toteuttamiseksi.

Kansainvaliset case-kohteet tarjosivat myos kiinnostavan esimerkin muunneltavasta asuinratkai-
suista, joka on mahdollista raataldida asukkaidensa tarpeisiin. Englantilainen Smile Homes® (5b)
edustaa tallaista ratkaisua. Kyseinen yritys valmistaa yksittaisen asukkaan tarpeisiin raataloitavia,
teknologiaa integroivia moduulikoteja.

Asukkaalle raataloitavat asuinympadristot mahdollistavat yksildllisempia asuinratkaisuja. kaantyneil-
le tamd mahdollistaa asuinratkaisuja, jotka pyrkivat vastaamaan juuri niihin haasteisiin, jotka ovat
ajankohtaisia tietylle yksildlle ja nain edistavat yksilon autonomiaa ja itsendisyyttd. Toisaalta mita
muokattavampi ja joustavampi asuinratkaisu on, sita paremmin se pystyy palvelemaan myos erilai-
Sia tarpeita.

Erityisen kiinnostavan SMILE Homes:in moduulisysteemista tekee sen siirrettavyys ja uudelleen-
kaytettavyys. Modulaarinen siirtokelpoinen asuinrakennus voi mahdollisesti tarjota potentiaalisen
ratkaisun esimerkiksi vaestoltaan vahenevien kuntien ikdantyneiden asumiseen. Vaestoltaan vahe-
nevissa kunnissa ikdantyneille suunnatun uudisrakentamisen ja myos korjausrakentamisen voidaan
nahda olevan kannattamatonta, jos naihin tiloihin ei tulevaisuudessa ole asukkaita. Modulaariset
likuteltavat asuinratkaisut, kuten Smile Homes, voivat mahdollistaa ikdantyneille heidan tarpeisiin-
sa paremmin vastaavia asuntoja tutussa ymparistossa, ja toisaalta taloudellisesti kannattavamman
investoinnin asumista hallinnoiville toimijoille, silla asuntojen arvo ei ole sidottu niiden sijaintiin.

Irlannin Rochestown House (5¢) on onnistunut esimerkki korjausrakentamisen potentiaalista ikaan-
tyneiden asumisen kontekstissa. Korjaamalla olemassa olevat rakennukset mahdollistettiin asuk-
kaille asuminen tutussa ymparistossa pidempaan. Samalla alueelle jo muodostunut yhteisd sailyy.
Toisaalta kohde on myos hyva esimerkki siita, miten lisarakentamisella voidaan luoda ikaantyneil-
le sopivaa asumista hyodyntamalla jo olemassa olevia ikaantyneiden keskittymia ja hyvaksi tun-
nistettuja sijainteja. Uusien asuntojen tuotanto lisarakentamisen keinoin on muun muassa talo-
yhtidille keino rahoittaa erilaisia korjaustoimenpiteita (Somelar 2021, s.14). Lisarakentaminen on
siis potentiaalinen keino ikaystavallisten asuntojen tuotantoon seka toisaalta sen avulla voitaisiin
myos edistad esteettomyysremontteja. Kaavoituksessa voitaisiin mahdollisesti luoda kannustimia
esteettomyysremonteille sallimalla lisarakentaminen etenkin ikaantyneille sopivilla sijainneilla ika-
ystavallisyytta edellyttavin ehdoin. Tampereella lisarakentamista tuetaan maankayttomaksuihin
kohdistuvien huojennusten avulla ja edellytyksend on hankkeen vahahiilisyys (Soininvaara 2024).
lkaystavallisyytta voitaisiin mahdollisesti edistda samankaltaisin keinoin. Suomessa olemassa ole-
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vasta rakennuskannasta loytyy potentiaalia ikaantyneiden asumiseen. 1970-luvun massa-asunto-
tuotannon soveltuvuutta ikaantyneiden asumiseen tutkineessa vaitoskirjassaan Tapio Kaasalainen
(2021) analysoi, etta sotien jalkeista asuntotuotantoa hyddyntamalld voidaan vastata ikadntyneiden
asumisen tarpeisiin. Aikakaudelle ominaisen valjan mitoituksen seka rakenteellisten ratkaisujen
seurauksena rakennusten saneeraaminen ikaystavalliseksi on usein toteutettavissa. Ikaystavallis-
ten asuntojen lisaksi aikakauden tyypillinen tilarakenne mahdollistaa myos usein rakennusten ker-
rosten saneeraamisen ryhmamuotoista asumista varten. (Kaasalainen 2021.) Saman aikakauden
asuntotuotanto valjan tonttisijoittelun seka rakenteellisten ominaisuuksien seurauksena soveltuvat
hyvin myos lisakerrosrakentamiseen seka lisarakentamiseen tontilla (Somelar 2021, s.14-18). Koska
ikaantyneista suuri osa asuu kaupungeissa keskustoissa ja alakeskustoissa juuri 1970- ja 1980 ra-
kennetussa asuntokannassa (Rehunen ym. 2025, s.54) lisdrakentamisen potentiaali esteettomyys-
remonttien toteuttamisessa seka esteettdmien asuntojen tuotannossa olisi hyva ottaa huomioon.
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3.

Yhteisollisyys

Yhteisollisyytta ei voi pakottaa, sille
voidaan vain luoda mahdollisuuksia.
Tama tapahtuu tarjoamalla tiloja yhtei-
solliselle toiminnalle seka jarjestamalla
yhteista toimintaa, varsinkin toiminnan
alkuvaiheessa. Asukkaille tulee siis luo-
da mahdollisuuksia kohtaamiseen.

Yhteisoja ja yhteisollista toimintaa tu-
lee tukea erilaisin resurssein. Yhtei-
sollisyyden ja kohtaamisen mahdol-
listamisessa tulee myos hyodyntaa ja
edistaa kaikenlaista toimijoiden valista
yhteistyota ja pyrkia saamaan syner-
gioita.

On myos tarkeaa tunnistaa yhteisol-
lisyyden erilaiset skaalat. Kaikki eivat
halua asua yhteisollisesti, mutta sosi-
aalisia kontakteja voidaan luoda myos
esimerkiksi naapurustossa tai harras-
tuksissa.

Tulee tunnistaa erilaiset olemassa ole-
vat yhteisot seka jo kaytossa olevat
yhteistilat. Erityisesti luontaisten ela-
keldisyhteisojen tunnistaminen on tar-
keaa resurssien saastamiseksi ja oikein
kohdistamiseksi. Tunnistamalla yhtei-
soja voidaan naita tukea paremmin ja
samalla hyddyntaa niita positiivisten
vaikutusten vahvistamisessa.

Asumista voi myos jo valmiiksi suunni-
tella erilaisille yhteisdille, jolloin asumi-
sella voidaan tukea ndita yhteisgja.

Tulee kehittaa uudenlaisia vaylia or-
ganisoiduille yhteisdille kehittaa omia
asumisratkaisujaan (esim. ryhmara-
kentaminen, kimppa-asuminen) seka
tukea heita tassa prosessissa.

Yhteinen toiminta ja arkiset toiminnot
tuovat ihmiset yhteen. Yhteiset tilat
toimivat onnistuessaan kodin tilojen
jatkeena. Asukkaille tulee tarjota yhtei-
sia tiloja, joita voi hyodyntaa seka yksin
ettd yhdessa ja jotka mahdollistavat
toimintaa arjen ja toimintakyvyn tuke-
misen nakokulmasta.

Yhteistiloja suunnitellessa tulee var-
mistaa niiden riittava mitoitus, jousta-
vuus, esteettomyys, keskeinen nakyva
sijainti ja viihtyisyys.

Yhteistiloja ja yhteisollista toimintaa
suunniteltaessa tulee huomioida myos
monisukupolvisuus ja sukupolvien vali-
nen yhteisollisyys. Tarjoamalla asumis-
ta eri ikaisille samoissa rakennuksissa
ja avaamalla palvelut, toiminnot ja tilat
eri ikaisille, voidaan mahdollistaa suku-
polvien valisia kohtaamisia ja yhteista
toimintaa.

Ikadntyneiden asuminen voidaan ottaa
keskioon asuinalueita suunnitellessa.
Talldin voidaan hyoddyntaa ikaantynei-
den asumisen yhteistiloja monisuku-
polvisen yhteisollisyyden luomiseksi
seka nostetaan ikdantyneet framille
yhteison voimavarana.

lkadntyneita itseaan tulee osallistaa yh-
teisollisten toimintojen kehittamisessa.
MyGs heidan omatoimisuuttaan tulee
tukea tarjoamalla olosuhteet, joissa he
itse voivat aktiivisesti jarjestaa ja kehit-
taa toimintaa ja kohdata toisiaan.

Osallistumisen mahdollistamisella ja
osallistamalla tuetaan aktiivista ikaan-
tymista ja yllapidetaan toimintakykya ja
hyvinvointia paremmin. Osallistumisen
mahdollisuus tulee olla kaikilla ikaanty-
neilla, eli tulee varmistaa, ettei kukaan
jaa ulkopuolelle haluamattaan.
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Kotimaiset kohdevierailut

Yhteisollisyytta koskien vierailulla kerasivat eniten kiitosta erilaiset yhteisollisyytta tukevat toiminnot
ja puitteet. Kiitosta kerasivat etenkin erilaiset yhteiset kahvittelu- ja ruokailuhetket, joita kohteissa
esiintyi. Myds ohjattua toimintaa seka asukastoimikunnille suunnattuja rahallisia tukia pidettiin on-
nistuneina ratkaisuina. Toimintojen monipuolisuutta kohteissa myos kiiteltiin. Sen sijaan muutamia
negatiivisia mainintoja esiintyi myos siita, etta yhteisollisyytta ei tuettu asumisen tarjoajien osalta.
Yhteisollisyytta tukevia rakenteita pidettiin siis yhteisollisyyden toteutumisen kannalta tarkeina.

Myds monisukupolvisuutta arvostettiin kohteissa. Seka eri sukupolvia yhdistava asuminen etta toi-
minta nahtiin arvokkaana. Esimerkiksi osassa kohteista esiintyva yhteistyd paivakotien ja korkea-
koulujen kanssa nostettiin maininnoissa hyvind kaytantodina. Maininnat monisukupolvisuudesta
painottuivat senioriasumisen kohteissa seka kohteissa, joissa oli asumisen osana pakollinen palve-
lupaketti. Muutamia mainintoja esiintyi myos yhdistelmakohteissa seka muut -kategorian kohteissa.
Ymparivuorokautisen palveluasumisen kohteissa sen sijaan monisukupolvisuudesta ei esiintynyt
yhtaan mainintaa.

Monisukupolvisuuden lisaksi merkittavammin lomakkeista nousi esiin asukkaiden osallistaminen ja
asukaslahtoisyys. Kohteissa arvostettiin asukkaiden osallistamista toiminnan kehittdmiseen ja asuk-
kaiden aloitteellisuutta yhteisdllisen toiminnan jarjestamisessa. Asukastoimikuntia pidettiin hyvana
ratkaisuna.

Myds yhteisollisyyden kohdalla nousivat esiin tilat. Tilojen ominaisuuksien koettiin olevan kytkoksis-
sa yhteisollisyyteen. Tilojen avoimuutta, saavutettavuutta, viihtyisyyttd, sopivaa mitoitusta ja ylipaa-
taan olemassaoloa pidettiin tarkeana yhteisollisyyden kannalta. Sen sijaan kohteissa yhteisten tilo-
jen puutteen arvioitiin muodostavan esteen yhteisollisyyden kehittymiselle. Hankkeessa kaydyissa
keskusteluissa tuli esille, etta yhteistilojen toteuttamisessa tasapainotellaan usein nelidhinnan kans-
sa. Tiloja suunnitellessa tavoitellaan optimia, jossa tarjolla on yhteista tilaa, mutta jossa toisaalta
nelidhinta ja siten vuokra ei nouse liian korkeaksi. Keskustelussa tuotiin esiin, etta tilojen tulee olla
mahdollistavia mutta ei myodskaan liian isoja. Erilaisten varausjarjestelmien koettiin voivan muodos-
tua yhteisollisyytta estavaksi tekijaksi. Tama tuli esiin erdan kohteen kohdalla, jossa yhteiset tilat tuli
erikseen varata kayttoa varten, eivatka ne olleet asukkaille vapaasti kaytettavissa.

Asuinrakennuksen sisdisen yhteisollisyyden lisdksi toiminnot ja tilat, jotka mahdollistavat kohtaa-
mista ja yhteisollisyytta myds laajemman naapuruston kanssa nahtiin hyving kdytantdina. Kiitosta
keranneista ratkaisuista voidaan mainita esimerkiksi laajemmalle yleisolle auki olevat korttelipihat.
Erityista kiitosta heratti myos eraassa kohteessa esiintynyt ravintola, jonka koettiin tuovan kohtee-
seen vierailijoita ja ndin tuovan kohteen osaksi laajempaa yhteisoa (kuva 12).

Vierailuilla kiinnitettiin huomiota myos siihen, nakyiko yhteisollisyys vierailuiden aikana. Kiitosta ke-
rasivat kohteet, jossa yhteisollisyys nakyi ja oli voimissaan. Sen sijaan negatiivisia huomioita kerasi-
vat myds kohteet, jossa yhteisollisyys ei vaikuttanut toteutuvan. Tama nayttaytyi esimerkiksi hiljaisi-
na ja vahan kaytettyind yhteistiloina.

Ulkomaan vierailut

Yhteisollisyys oli tarked teema, joka nousi esiin kaikilla vierailuilla ja kaikissa keskusteluissa. Sen tar-
keytta erityisesti osana ikaantyneiden hyvinvointia ei voi kiistaa. Se koskettaa siis kaikkia esimerkiksi
tuloluokasta, kansallisuudesta tai alueesta huolimatta. Tasta paastaan siihen, etta ihmisen perus-
tarpeet ovat samat, ja yhteisollisyys on tarkea osa seka yksindisyyden torjuntaa seka turvallisuuden
tunnetta. Kaikissa kohteissa yhteisollinen toiminta oli vahvaa ja sita tuettiin erilaisilla tapahtumilla.
Yhteisollisyytta voidaan tukea esimerkiksi toimivilla yhteistiloilla, kuten Tilat-luvussa jo todettiinkin.
Tiloilla voidaan siis luoda yhteisolliselle toiminnalle puitteet.

Levitt Bernsteinin edustajat kertoivat heidan kohteessaan vieraillessa (Hazelhurst Court), etta hei-
dan suunnittelufilosofiaansa kuuluu periaate, etta ikaantyneiden asumisen tulisi olla yhteisén sydan
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Kohteen kivijalassa olevan kahvilan koettiin yhdistavan kohteen laajempaan asuinymparistoon.

© Veronika Haukeland (2025)

Kuva 12.
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sen sijaan, etta heidat eristettdisiin muista. Monisukupolvista yhteisollisyytta voidaankin siis tukea
avaamalla yhteisotilat myds ymparoivalle naapurustolle ja jarjestamalla tapahtumia yli ikarajojen.
Kuitenkin vierailuilla nahtiin myos useita kohteita, jotka olivat talon ulkopuolisilta suljettuja ja tarkoi-
tettu vain talon asukkaille ja heidan vierailleen. Avoimuus ei siis ollut kaikkialla itsestdaanselvyys tai
periaate. Suljettuja tiloja yleensa perusteltiin turvallisuusaspekteilla.

Osallistumisen mahdollisuuden tarkeys nousi esiin kaikilla vierailuilla. Erdassa kohteessa tosin oli
havaittu, etta kaikki eivat itse aina tajua osallistumisen merkitysta ennen kuin heidat on saatu houku-
teltua mukaan. Osallistumisen vahvistamiseksi onkin tarkeaa ottaa ikaantyneet mukaan toiminnan
suunnitteluun, kehittdmiseen seka myos toteuttamiseen, jotta kaikille 10ytyisi mieluisaa tekemista.
Vierailluissa kohteissa toiminnan monipuolisuus toteutui hyvin: tarjolla oli kaikkea kasitoista bin-
goon, likunnasta matkoihin, tv-illoista viikonloppudrinkkeihin ja konserteista luentoihin. Osa nais-
ta aktiviteeteista oli auki myos ulkopuolisille. Muutamissa kohteissa oli myds kiinteat tapaamisajat
henkilokunnan kanssa, esimerkiksi Smithy Croftissa oli aina maanantaisin "Coffee & chat” -tilaisuus,
jossa asukkaat saivat jattaa palautetta erindisista asioista seka ideoida toimintaa.

Osallistuminen voidaan myds nahda osana aktiivista ikadntymista, jota korostettiin esimerkiksi Au-
riens Chelseassa. Siella oli aktiivisena tavoitteena asukkaiden hyvinvointi ja ikaantymisen "kaanta-
minen” ("reversing aging”). Naita tuettiin paitsi palveluilla myos yhteisolliselld toiminnalla ja aktivi-
teeteilla. He nakivat, etta ikaantyneet voivat edelleen antaa jotain takaisin yhteiskunnalle. He myds
korostivat, etta ikaantymisen pitdisi olla jotain mita pitaisi arvostaa ja juhlia.

Vierailuilla tuli esiin myos se, etta kaiken kaikkiaan yhteisdja tulee vaalia ja yllapitaa ja tama voi tar-
koittaa ulkopuolisen tuen tarvetta: vaikka aktiivista osallistumista 16ytyykin, voi olla, etta toiminnan
organisoija puuttuu. Yhteisojen tukemiseen liittyy kiintedsti myos se, etta tunnistetaan jo olemassa
olevat yhteisot ja yhteisolliset tilat. Seka jo olemassa olevia etta uusia syntyvia yhteisoja tulisi vahvis-
taa antamalla niille resursseja, silla tama voi tuoda hyvinvointia paitsi yhteisoille myos yksildille, jolla
taas on potentiaalia vahentaa kustannuksia esimerkiksi terveydenhuollosta, kun esimerkiksi turhat
yksinaisyydesta johtuvat kaynnit vahenevat. Resurssien, esim. rahoituksen olisi hyva olla pitkaaikais-
ta, jotta yhteisdjen tai toiminnan organisoijan ei tarvitsisi koko ajan keskittya uuden rahoituksen
etsintaan.

On myos tarkeaa tunnistaa luonnollisia eldkeldisyhteisdja. Tama linkittyy suoraan myaos tiloihin: mik-
si siirtaa ikaantyneitd asukkaita senioritaloon, jos he jo nyt asuvat yhdessa ja samalla tallaisissa
olosuhteissa yhteiso on jo luultavammin muodostunut, vieldpa vahvaksi sellaisiksi. Vierailuilta nousi
esiin esimerkkeja, joissa tallaiset yhteisot ovat hyvin vakiintuneita, valittavia ja toimeliaita huolimatta
ulkopuolisesta tuesta. Tallaisissa tapauksissa olisi tarkeda varmistaa olemassa olevien asuntojen
ja tilojen ikaystavallisyys seka pyrkia tarjoamaan yhteisolliseen toimintaan tiloja, mikali tallaisia ei jo
valmiiksi ole.

Joskus voi olla tarpeen myds paikkakohtaisesti tukea tietynlaisia yhteisoja. Esimerkiksi Lontoossa
Tonic@Bankhouse oli LGBT+-yhteisolle tarkoitettu senioriasuntokohde. Asukkaat selittivat kohdan-
neensa itse tai kuulleet tuttaviensa kohdanneen tavallisissa senioritaloissa todella pahoja ennak-
koluuloja koskien seksuaalista suuntautumista. Bankhousessa he pystyivat olemaan omia itsejaan
eika heidan tarvinnut selitella itsedan kenellekdaan. Myos kohteessa toimiva hoivapalveluyritys oli
sitoutunut Tonicin periaatteisiin.

Appleby Blue Aimhousessa taas oli tarkkaan valittu ensimmaiset asukkaat, jotta saadaan mukaan
kirjo eriikdisia ja erilaisia tarpeita ja siten rakennettua yhteisda monipuolisemmaksi ja vahvemmak-
si. He kutsuivat tata yhteison sosiaaliseksi rakentamiseksi ("Social engineering of community”).

Kansainvdlinen case-selvitys

Lahes kaikissa case-kohteissa yhteisollisyys nousi esiin jollakin tavalla. Suuressa osassa kohteista
yhteisollisyytta pyrittiin tukemaan yhteisilla tiloilla, tai sita rakennettiin yhteisen toiminnan avulla.
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Huomioitavaa oli, etta erityisesti yhteisollisyyteen keskittyneissa esimerkeissa nousi esiin se, etta yh-
teisen toiminnan ja soveltuvien tilojen lisaksi myos asukkaiden oma aktiivisuus ja motivoituneisuus
yhteisolliseen arkeen on tarked. Osassa kohteista kuten Ruotsin SallBossa ja englantilaisessa New
Ground -asuinyhteisdssa asukkailta odotettiin sitoutumista yhteisdlliseen arkeen ja ndin yhteisolli-
syytta pyrittiin tukemaan jo asukasvalinnasta lahtien (liite 5, 5e & 5d).

New Groundin kaltaiset yhteisolahtoiset projektit toimivat oivallisena esimerkkina kohteista, jossa
yhteisollisyys rakentuu selkeasti yhteisen toiminnan ja tekemisen kautta ja joissa yhteisollisyys on
voimakkaan tavoitteellista. Yhteisbasumisen taustalla usein elaa ajatus omannakoisen ikaantymisen
eetoksesta. Toisaalta yhteison avulla toteutettava loppuelaman asuminen on keino valttaa epamiel-
lyttavaksi koetut asumisen vaihtoehdot. Yhteisdasumisen toteuttaminen on useasti todettu haas-
teelliseksi prosessiksi, niin kuin myds New Groundin esimerkki osoittaa. Myos Suomen kontekstissa
toteutettu tutkimus (Laine ym. 2020) osoittaa, etta asuinyhteisdjen toteuttaminen vaatii siihen ryh-
tyvilta henkiloilta usein merkittavia taloudellisia ja sosiaalisia resursseja. Sellaisenaan yhteistasu-
mista ei siis voida ajatella kaikille ikdantyneille sopivaksi asumismuodoksi.

Osassa kohteista myos asukkaiden "yhteensopivuutta” pidetdan tarkeana. Yhteensopivuus tassa
kontekstissa tarkoittaa kaytdnnossa yhteisia arvoja, mielenkiinnon kohteita ja nakemyksia liittyen
arkeen. Esimerkiksi Hogeweykin dementiakylassa asukkaiden valitsemien elamantapojen avulla py-
ritaan sijoittamaan samanhenkiset asukkaat yhteisiin asuntoihin ja yhteista arkea rakennetaan nais-
ta lahtokohdista (5a). Toisaalta osassa kohteista yhteisollisyys perustuu henkildiden samankaltai-
suuteen tai samanlaiseen viiteryhmaan. Nain on esimerkiksi New Ground asuinyhteison ja LGBTQ+
yhteiso Tonic@Bankhousen kohdalla. Rochestown Housessa yhteisollisyys rakentui taas alueella jo
muodostuneeseen yhteisoon (5¢).

Moninaiset esimerkit osoittavat, etta yhteisollisyys asuinymparistdissa voi muodostua monella ta-
valla eika yhta ainoaa oikeaa tapaa ole. Kansainvaliset esimerkit kuitenkin antavat esimerkkeja kei-
noista, joilla yhteisollisyytta voidaan mahdollisesti pyrkia edistamaan. Yhteisollisyytta rakennetaan
yhteisen toiminnan avulla: Arkiset askareet, kuten ruoanlaitto ja ruokailu, ovat useissa kohteissa
keskeisia yhteisen toiminnan nayttamoita. Asukkailla tulee olla mahdollisuuksia puuhailla yhdessa.
Myds yhteiset lahtokohdat voivat edistaa yhteisollisyytta. Yhteisollisia asumisratkaisuja voidaan siis
pyrkia kohdentamaan myos erilaisille kohderyhmille.
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4.

Palvelut

Seka palvelut Idhella ettad kohteessa
ovat tarkeitd, joten kohteet tulee
aina sijoittaa palveluiden laheisyy-
teen tai palveluiden saavutettavuus
tulee varmistaa muilla keinoin.

Maaseudulla ja harvaan asutuilla alu-
eilla tama tarkoittaa kohteen sijoitta-
mista joko alueen palvelukeskukseen
tai hyodyntamalla aktiivisesti kuljetus-
palveluita.

Palveluita kehittaessa tulee tahda-
ta kohtuuhintaisuuteen ja mahdol-
listaa asukkaille palveluiden raata-
I6iminen tarpeeseen.

Palveluita kehitettaessa tulee pyr-
kia havaitsemaan uudenlaisia pal-
velutarpeita, varsinkin itsendisen
asumisen tukemiseksi. Tulee huomi-
oida myods esimerkiksi ikdystavalliseen
asuntoon muuttamisen esteend olevat
tekijat ja tarjota esimerkiksi tarvittaes-
sa muuttoapua.

Palveluiden tarjoamisessa kohteis-
sa tulee hydédyntaa mahdollisuuksien
mukaan erilaisten toimijoiden (kun-
nalliset, yksityiset, kolmas sektori) yh-
teistyota palveluvalikoiman tai tilojen
mahdollistamiseksi. Taten voidaan pyr-
kia tarjoamaan mahdollisimman laaja
palveluvalikoima seka mahdollistetaan
tilojen olemassaolo yhteiskaytolla.

Ulkopuolisia toimijoita seka vapaaeh-
toistydta kannattaa hyodyntaa aktivi-
teettien jarjestamisessa.

Palveluita kehittaessa tulee osallis-
taa asukkaita ideoinnissa ja kerata
palautetta asukkailta jatkokehitykseen.

Palveluita kehittdessa kannattaa
huomioida myos muut mahdolliset
asiakaskunnat kuin kohteen asuk-
kaat ja avata palvelut myos ulkopuo-
lelle. Tama mahdollisesti mahdollistaa
monipuolisemman palveluvalikoiman
ja samalla muita asukaskuntia palvele-
vat palvelut sitovat kohteet paremmin
asuinymparistoon, kun syntyy kohtaa-
misia myos talon ulkopuolisten henki-
I6iden kanssa.
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Kotimaiset kohdevierailut

Palveluita kasiteltiin arviointilomakkeissa palvelutarjonnan, palveluiden jdrjestamisen seka palve-
luiden saavutettavuuden kannalta. Vierailluissa kohteissa esiintyi laaja valikoima erilaisia palveluita
(esim. kuva 13) ja niihin suhtauduttiin positiivisesti.

Palvelutarjonnasta nousivat esiin asukkaan terveytta ja hyvinvointia yllapitavat hyvinvointipalvelut,
palvelu- ja yhteisokoordinaattorit, likuntapalvelut ja ateriapalvelut sekd mahdollisuus vuokrata yh-
teistiloja omaan kdyttdon. Monipuolisuutta ja valinnanvaraa palvelutarjonnassa kehuttiin, kun taas
vahaisista palveluista seka yksipuolisesta palvelutarjonnasta esitettiin kritiikkia.

Eri kohdetyypeissa painottui erilaiset palvelut. Erityisesti ymparivuorokautinen palveluasuminen
erottautui mainintojen perusteella asukkaalle saatavilla olevien palveluiden valikoiman runsaudes-
sa ja monipuolisuudessa. Ymmarrettavasti sen kohdalla painottuivat etenkin erilaiset ateria- ja ra-
vintola- seka terveys- ja hyvinvointipalvelut, kuten jalkahoitajat ja parturi- ja kampaamopalvelut.

Hoivaa tarjoaviin asumisen kohteisiin verrattuna itsenaisen asumisen kohteiden yhteyteen oli har-
vemmin yhdistetty erillisia palveluita kuten ravintoloita tai ostettavia hyvinvointipalveluita. Joidenkin
kohteiden kohdalla palveluiden puute nostettiin myos negatiiviseksi huomioksi. Sen sijaan itsendi-
sen asumisen kohteiden kohdalla palveluna eniten huomiota kerasivat asumista tai yhteisollisyytta
tukevat koordinaattorit tai ohjaajat.

Kohteen tarjoamien palveluiden lisaksi maininnoissa nostettiin esiin myos kohteen sijainti suhteessa
ulkopuolisiin palveluihin. Eroja esiintyi kuitenkin eri asumismuotojen valilla. Kohteen laheinen sijain-
ti suhteessa kaupungin keskustaan ja palveluihin nousi esiin selkedsti useimmin itsendista asumista
tarjoavissa kohteissa. Onnistuneesta sijainnista esiintyi mainintoja myos palvelupakettiasumisen
yhteydessa. Muiden kohdetyyppien kohdalla mainintoja sijaintiin liittyen oli kuitenkin huomattavasti
vahemman. Epaedullisesta sijainnista esiintyi vahemman mainintoja ja ne kohdistuivat yksittaisiin
kohteisiin. Kohdetyypeista ympdrivuorokautinen asuminen kuitenkin nousi esiin siten, etta sen koh-
teiden sijaintiin ei otettu lomakkeissa juurikaan kantaa, joka lienee selitettavissa ymparivuorokauti-
sen palveluasumisen asukkaiden huonolla toimintakywylld ja itsenaisen liikkkumisen puuttumisella.

Yhteistyota eri toimijoiden valilla palveluiden tuottamisessa arvostettiin. Yhteistyon etuina nahtiin
muun muassa yhteistydn mahdollistama toiminta, tapahtumat ja joissain kohteissa myaos tilat (kuva
14). Kolmannen sektorin, vapaaehtoisten seka oppilaitoksien osallistuminen palveluiden tarjoa-
miseen nahtiin arvokkaana ja maininnoissa nama ilmaistiin voimavarana seka potentiaalina, jota
kohteissa oli ymmarretty hyodyntaa. Tutkimushankkeen kuudennessa tapaamisessa kaytiin myos
keskustelua liittyen siihen, ettei Suomessa vapaaehtoistyota eika hyvantekevaisyysjarjestoja hyo-
dynneta samalla tavalla kuin muissa maissa. Syyksi pohdittiin kulttuurin yksilokeskeisyytta ja toisaal-
ta hyvinvointivaltion perinnetta: "Meilla on yksilo, valtio ja bisnes.”, kuten eras TULE-hankkeen osal-
listuja huomautti. Toisaalta tuotiin esille myos se, etta saatioitakin l6ytyy, mutta niiden rahoitus on
tiukassa, mika luo haasteita pitkajanteisen ja kestavan toiminnan pyorittamiselle. Haasteena nahtiin
myds niin sanottu "saantd-Suomi” ja pelkolahtoinen ajattelu, jonka koettiin usein asettuvan tallaisen
yhteistydn ja uusien toimintamallien esteeksi.

Palveluiden ominaisuuksiin liittyen positiivisia mainintoja kerasivat palveluiden edullisuus, palvelut,
jotka ovat avoimia my6s muille kuin asukkaille seka asukaslahtoisyys ja osallistaminen palveluiden
kehittamisessa seka jatkokehittdmisessa.

Palveluiden toteuttamisessa asukkaan nakokulmasta joustavuus, esimerkiksi valinnanvara palve-
luissa seka toisaalta palveluiden joustavuus tarpeiden muuttuessa kerasivat positiivisia huomioita.
My06s palvelupakettien pakollisuutta enemmistd piti haasteellisena. Aiheeseen liittyen huomiossa
esiintyi kuitenkin hajontaa, silla muutamia pakollisuutta hyvana asiana ilmaisevia mainintoja esiintyi.
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Kuva 13. Kirjasto kohteen yhteydessa kerasi kiitosta.
© Jaana Vanhatalo (2023)

Kuva 14. Ta&ssa kohteessa liikuntasali toimi jaettuna tilana ikdantyneiden asumisen kohteelle seka koh-
teen yhteydessa sijaitsevalle paivakodille. © Alisa Hakola (2024)
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Ulkomaan vierailut

Poikkeuksena Suomen itsendisen asumisen seniorikohteisiin, melko monessa ulkomailla vieraillussa
kohteessa oli henkilokuntaa lasna vahintaan paivisin, mutta monessa myos oisin. Varsinkin 1so-Bri-
tanniassa mallina on usein se, etta paikalla on hoitohenkilokuntaa. Monessa kohteessa oli myos
yhteisdkoordinaattoreita. Kohteissa oli myds usein rakennettu mittavat henkilokunnan toimistotilat.

Palveluiden kohdalla luksusseniorikohde Auriens Chelsea toimi omassa luokassaan, silla heilla asu-
minen ja sen laatu perustuu pitkalti tarjottaviin palveluihin. He olivat onnistuneet rekrytoimaan
toihin huippuhenkilokuntaa, esim. Savoyssa tydskennelleen kokin seka huippuhotelleissa tydsken-
nelleitd conciergeja. Heilta 1oytyi myds oma auto ja autonkuljettaja, joka kuljetti asukkaita lahiym-
paristdon asioimaan. Myos kuntoutus- ja hyvinvointipalvelut olivat tarjolla talon puolesta. Auriens
Chelsea tarjosi tuleville asukkaille myos sisadanmuuttopalvelua, silla oli havaittu, etta itse muutto voi
olla liian iso ja raskas prosessi. Palvelussa siis pyrittiin ymmartamaan tulevien asukkaisen haasteita
muuton suhteen ja pyrittiin keksimadan niihin ratkaisu. Muuttoavustaja esimerkiksi tarvittaessa aut-
toi tavaroiden setvimisessa, silla usein edessa oli muutto pienempaan asuntoon Auriensilla. Muut-
toavustaja pyrkii myos avustamaan muuton esteena olevien henkisten asioiden kanssa.

Tonic@Bankhousessa asukkaat saivat ostaa tarvitsemansa hoivapalvelunsa milta tahansa toimijalta,
mutta Tonic oli hankkinut kohteeseen erityisesti toimijan, joka sitoutuu LGBT+-arvoihin. Sielta hoi-
vapalvelun hankkiessaan asukkaat tiesivat siis, etta heidan seksuaalinen suuntautumisensa ei tulisi
vaikuttamaan saatavaan palveluun.

Useissa Iso-Britannian kohteissa oli pakolliset palvelumaksut, jotka siis sisalsivat mm. rakennuksen
yllapidon ja huollon seka yhteisollisen toiminnan. Virossa taas on normaali kdytanto kaikessa vuok-
ra-asumisessa, etta vuokran maara vaihtelee vuodenajan mukaan, silla lammitys laskutettiin kulu-
tuksen perusteella osana vuokraa. Tama saattoi varsinkin sosiaalisessa asumisessa tuoda ongelmia,
silla vuokran suuruuden vaihtelu saattoi olla suurtakin. Scandium Livingin Magma Studiossa tahan
oli otettu uudenlainen lahestymistapa, eli kohteessa oli tasavuokra (vrt. Suomen malli), joka olikin
otettu lampimasti vastaan asukkaiden keskuudessa.

Useissa vierailluissa kohteissa toimintaa ja palvelua jarjestettiin usein myos ulkopuolisin voimin,
joka usein perustui myos vapaaehtoistyohon. Tallainen toiminta oli usein tapahtumien ja aktivi-
teettien jdrjestamista. Kohteissa toimintaan oli yhdistetty myds ulkopuolisia yrittdjia kahviloiden ja
ravintoloiden seka kampaajien ja kauneushoitoloiden ollessa yleisimpia.

Kansainvdlinen case-selvitys

Asumisen yhteydessa tarjotut palvelut ovat vahvasti osa ikadntyneiden asuinratkaisuja myds selvi-
tyksen case-kohteissa. Lahes kaikki case-kohteet tarjosivat asukkailleen joitain palveluita. Palvelut
olivat tyypillisesti joko yllapito- tai hoivapalveluita tai erilaisia vapaa-ajan palveluita.

Riippuen asumismuodosta palvelut olivat asukkaille saatavilla joko erilaisina palvelupaketteina asu-
misen yhteydessa tai asuminen ja palvelut jarjestettiin erikseen. Japanilainen Fureai Kippu tarjosi
myds kiinnostavan esimerkin siita, miten ikaantyneille suunnattuja palveluja voidaan jarjestayty-
neesti tuottaa myos vastavuoroisen vapaaehtoistoiminnan kautta (lite 5, 5j).

An Cluinin (5i) toimi kiinnostavana esimerkkina maaseutumaiselle alueelle toteutetusta eldkelaisky-
lasta, jossa asumista yhdistetaan palveluihin. An Cluinin ansiona voi pitaa sitd, miten palveluita ja
ikadntyneille suunnattua toimintaa on onnistuttu toteuttauttamaan alueelle, jossa etdisyydet pal-
veluihin ovat pitkia. Tassa keskeista roolia nayttelee alueen asukkaille tarjottu kuljetus seniorikes-
kukselle. Kohde on hyva esimerkki siita, miten asumista ja muille avoimia palveluita yhdistamalla
mahdollistetaan asukkaille laaja valikoima erilaisia asumista tukevia palveluita. Toisaalta toimintojen
yhdistaminen mahdollistaa myos henkilokunnan resurssien tehokkaan hyddyntamisen.

Saksalainen hoivamaatila (5h) on care farming -toimintaa. Care farming toiminta yhdistad hoivaa
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seka maatalousymparistoja (Soini ym. 2011; Hassink ym. 2014). Hoivamaatiloista on saatu hyvia
tuloksia dementiaa sairastavien hoivaymparistdina (de Boer ym. 2017; Smit ym. 2022). Care farming
on osa laajempaa samankaltaisten, mutta eri maissa eri kasitteilla (muun muassa green care, social
farming, care farming) kulkevaa ja hieman eri merkityksin toteutuvaa luontoa ja hoivaa yhdistelevaa
toimintaa (Soini ym. 2011, s. 320). Suomessa tallaisista toiminnoista ja palveluista kaytetaan Green
care termia, joka toimii ylakasitteena erilaisille luontoa hyoddyntaville hyvinvointia edistaville toimin-
noille ja palveluille, kuten care farming toiminnalle (Soini ym. 2011, s. 321; Vehmasto ym. 2021, s.
9). Suomessa maatilalla tarjottavaa care farming -toimintaa harjoitetaan melko rajallisesti (Green
Care Finland ry, paivaamaton) ja ikaantyneille maatilaymparistossa tarjottavaa hoivaa on vield vahan
(Soini 2021).

Hoivamaatilan kaltaiset hoivaa tarjoavat asumisen ratkaisut tarjoavat vaihtoehtoisia elamantyyleja
seka asuinymparistoja. Ne vaikuttavat tutkimusten perusteella myos potentiaalisilta asuinymparis-
toilta etenkin muistisairauksia sairastaville. Hoivamaatilat voisivat mahdollisesti olla asuinratkaisu-
ja, jota voitaisiin hyddyntaa etenkin maaseudulla ja jotka voisivat hyodyttaa seka ikadntyneita, etta
maatalousyrittdjia, kuten saksalainen esimerkki osoittaa (5h).
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5.

Teknologiat

Kaiken kaikkiaan teknologioita tulisi
hyédyntdaa enemman. Teknologioilla
voidaan lisata kodin turvallisuutta seka
yllapitaa terveytta. Teknologiaa voi-
daan kdyttaa myods hoivan resursseja
saastavand keinona. Kaiken kaikkiaan
oikeanlaisilla teknologioilla voidaan
tukea itsenaista asumista.

Tulee myods pysya avoimena kaiken-
laisille uusille innovaatioille ja seurata
alan kehitysta.

Teknologioiden hyodyntamisen edelly-
tyksena on, etta ne ovat esteettomia
(esimerkiksi riittavan suuri fontti, help-
pokayttoisyys jne.). Teknologioiden
kayttoon tulee tarjota asukkaille riit-
tavasti kayttéapua ja ohjeistusta.

Teknologioita kannattaa hydédyntaa
tilojen ja palveluiden hallinnoinnin
tukena kayttamalla digitaalisia naytto-
ja infotauluina seka mahdollistamalla
myos niiden interaktiivinen kaytto (esi-
merkiksi varauskalenterit jne.).

Teknologioita tulee hyédyntaa mah-
dollisuuksien mukaan taloteknii-
kassa, esimerkiksi energiatuotannon
ja energiatehokkuuden keinona. Myos
asuntojen viilennyksen rooli korostuu
tulevaisuudessa keskilampaotilan nous-
tessa.

Teknologiaa voidaan hyodyntda asun-
non ja asuinrakennuksen lisaksi
asuinymparistdéssa liikkumisen tu-
kena.

Uudenlaiset digitaaliset ratkaisut voivat
toimia uudenlaisten asumisen ratkai-
sujen mahdollistajana ja tuoda myos
yhteen eri sukupolvia.
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Kotimaiset kohdevierailut

Teknologisiin ratkaisuihin liittyvia huomioita tehtiin kohdevierailujen aikana vahiten. Tahan saattoi
vaikuttaa se, etta monet talotekniikat, ynna muut teknologiset jarjestelmat eivat valttamatta erotu
selkeasti tiloista eika kohteissa esiintyneita teknologioita otettu kaikissa esittelyissa esille. Kohde-
kaynneilla tehdyt maininnat koskivat padosin kohteissa esiintyneita energiatehokkuuteen liittyvaa
talotekniikkaa seka itsenaista toimimista, turvallisuutta ja tiedotusta tukevia teknologioita. Lomak-
keiden vastausten perusteella teknologisten ratkaisujen kayttoon suhtauduttiin vastaajien joukossa
positiivisesti. Muutamat taas nostivat teknologian hyddyntamatta jattamisen esiin puutteena.

Teknologiaa tiedotuksen tukena pidettiin hyodyllisena vastaajien keskuudessa. Kohteissa esiintyvia
yleensa yleisissa tiloissa sijainneita digitaalisia infondyttoja (kuva 15) seka televisioon yhdistettavia
infokanavia pidettiin onnistuneina ratkaisuina. Myos digitaaliset palvelualustat nahtiin positiivisessa
valossa. Esimerkiksi teknologian hyddyntaminen tilojen varaamisessa nahtiin tarkeana.

Vastauksien jakaumasta voidaan osin tulkita, etta mita suurempi asukkaan hoivan tarve kohteessa
oli, sita vdhemman kohteissa oli integroitu tekniikkaa, jossa ikaantyneen rooli oli tekniikan aktiivinen
kayttdja. Palvelualustat ja digitaaliset ajanvaraukset esiintyivat kohteissa, jotka olivat joko koko asun-
tokannaltaan tai osittain suunnattu nuoremmille asukkaille. Senioriasumisen kohteissa mainintoja
keranneet teknologiat, kuten infotaulut ja itsenadista toimimista tukevat teknologiat (esim. liesivahti)
edustavat teknologioita, jotka eivat vaadi kayttajaltaan toimintaa. Maininnat paikannusteknologiois-
ta painottuivat taas hoivaa tarjoaviin asumisen kohteisiin, joissa teknologian aktiivinen kayttdja asuk-
kaan sijaan on hoivahenkildkunta.

Turvarannekkeita ja erilaisia asukkaan paikantamista mahdollistavia ratkaisuja hyodynnettiin hoivaa
sisaltavissa kohteissa, kun taas senioriasumisen kohteissa mainintoja niista ei esiintynyt. Paikan-
tamista mahdollistavia teknologioita pidettiin hyvina ratkaisuina, kun taas kameroiden ldsnaoloa
kohteissa kritisoitiin.

Hankkeen aikana kaydyissa keskusteluissa nostettiin esiin se, etta toimijoilla tulisi olla tietoa ja ym-
marrysta asukkaiden teknologiaosaamisesta. Teknologiaosaamisen tasoon tulisi kiinnittaa huo-
miota kohteiden teknologioiden ja laitteistojen valinnassa seka toisaalta asukkaiden opastukseen
littyen. Hankkeen osallistujat nostivat esiin omista kohteistaan esimerkkeja, joissa valitut laitteet
muodostuivat asukkaille vaikeaksi kayttaa. Esimerkkeina mainittiin muun muassa induktioliedet.
Niiden tunnistettiin olevan turvallisempia kuin tavallisten liesien, mutta niille tyypillisten hipaisu-
kytkinten huomautettiin olevan hankalia kayttaa ja hahmottaa. Toisena esimerkkina nousivat esiin
liesivahdit, jotka olivat eraassa kohteessa aiheuttaneet paanvaivaa. Asukkaat eivat olleet osanneet
laittaa liesituuletinta paalle ajoissa, taman johtaen siihen, ettd liesivahti kytki liedesta virran pois
paalta. Keskustelussa pohdittiinkin, etta olisi tarkeaa, etta asukkaita opastettaisiin teknisten lait-
teiden kaytdssa ja etta asukkailla olisi mahdollisuus tutustua jo ennen muuttoa asunnossa oleviin
teknologioihin ja laitteistoihin. Huomiot osaltaan korostavat myos sita, etta erilaisten teknologioiden
ja kodinkoneiden suunnittelussa olisi tarkeaa huomioida erilaiset kayttajaryhmat, helppokayttoisyys
seka esteettomyys.

Ulkomaan vierailut

Ulkomaan vierailuilla nahdyt teknologiset ratkaisut olivat melko perinteisia. Osassa oli talotekniik-
kaan liittyvaa teknologiaa, kuten aurinkopaneeleja. Samoin kaytdssa oli myos henkilokohtaisia kau-
la- tai rannekeapupainikkeita seka kylpyhuoneissa hatakutsuvetonaru.

Iso-Britanniassa oli muutamassakin kohteessa hoivakutsupuhelin, mahdollisesti vield yhdistettyna
ovipuhelimeen. Nama olivat siis usein naytollisia ja niilld asukas ja hoivahenkildkunta pystyivat pi-
tamaan toisiinsa yhteytta. Noele Gordon Housessa systeemissa oli myos kuittaussysteemi, mikali
asukas ei nappia painanut, henkilokunta kavi tsekkaamassa tilanteen. Seka henkildkohtainen ranne-
ke ettd nama usein naytdlliset "puhelimet” ovat osa telecare-systeemid, jotka ovat Iso-Britanniassa
lagjasti kaytdssa nimenomaan itsendisen asumisen tukemiseksi. Systeemiin voidaan yhdistaa myos
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Kuva 15. Digitaalisia infondyttoja pidettiin hyvina tiedotuksen valineina. © Alisa Hakola (2025)
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kaatumisen havaitsemissensori tai puhejarjestelma muistuttamaan esimerkiksi avaimen mukaan
ottamisesta. Telecare-operaattoreita on Iso-Britanniassa monia.

Auriens Chelseassa taas oli joka asunnossa adlylamput, eli lamppuihin oli yhdistetty sensori, joka
havaitsee kaatumiset. Taman lisaksi kaikissa keittidissa oli alaslaskettavat kaapistot. Noele Gordon
Housessa taas hissi vei ainoastaan asukkaan omaan kerrokseen, joilla tuettiin muistiongelmaisten
itsendista asumista. Smithy Croftissa taas oli asunnoissa sellaiset suihkut, joista ei tullut niin kuumaa
vetta, etta asukkaan olisi vaara polttaa itsensa.

Kansainvdlinen case-selvitys

Selvitys tarjosi monipuolisia esimerkkeja teknologioiden hyodyntamisesta ikaantyneiden hyodyksi.
Selvitys havainnollistaa teknologia- ja digiratkaisuiden monipuolisuutta ja mahdollisuuksia. Selvityk-
sessa korostui ikadntyneiden hyvinvointia huomaamattomasti seuraavat ja tukevat teknologiset in-
terventiot kodissa. Kartoituksessa nousi myos esiin koti- ja lahiymparistossa itsenaisyytta tukevat
teknologiset interventiot seka ikaantyneille suunnatut digitaaliset alustat.

Kansainvaliset case-esimerkit tarjosivat hyvia esimerkkeja siita, miten teknologiaa voidaan moni-
muotoisesti hyddyntaa ikdystavallisyytta edistavana tekijana. Teknologisilla ja digitaalisilla ratkaisuil-
la on case-esimerkkien valossa mahdollisuus edistaa seka kodin etta lahiympariston turvallisuutta
seka laajentaa my06s ikdantyneille saatavilla olevia asumisratkaisujen tarjontaa. Tanskassa kehitetyt
alyvalaisimet (liite 5, 5k) seka Iso-Britannian Intelligent Lilly (51) osoittavat, etta erilaisilla teknologisilla
ratkaisuilla on potentiaalia toimintakykya yllapitavana, turvallisuutta edistavinad seka hoivaa tehos-
tavina ratkaisuna kotiymparistossa. Toisaalta Singaporen Greenman+ (5m) ja Kiinan ikdystavallinen
taksintilausjarjestelma (5n) kuvastavat teknologian mahdollisuuksia kaupunkiympariston ikdystaval-
lisyytta edistavana tyokaluna. Coletten (50) kaltaiset digipalvelut voivat monipuolistaa ikaantyneille
saatavilla olevia asumisen ratkaisuja ja nain lisata valinnanvaraa.
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6.

Muut

Tulee perehtya, luoda ja ottaa kayttoon
uudenlaisia sosiaalisen ja kohtuu-
hintaisen asumisen seka infrastruk-
tuurin  rakentamisen mahdollistavia
rahoitusmalleja.

Suomessa tulisi pohtia myds asumi-
seen uudenlaisia omistusmalleja,
esim. osaomistuksen mahdollisuutta.

Asumisen ratkaisuja kehitettdessa tu-
lee pyrkia myos kohtuuhintaisiin rat-
kaisuihin.

Asumisen tulee joustaa erilaisiin ja
muuttuviin  tarpeisiin  tilanteen mu-
kaan. Asumisen ja sen palveluiden
tulisi mukautua asukkaan tarpei-
siin, ei toisinpain.

Omistusmuotojen ja asukasryh-
mien sekoittamista tulee harkita
rakennustasolla ja tama tulisi mah-
dollistaa myos esimerkiksi rahoitu-
sinstrumenteissa.

Kasvavissa kaupungeissa tulee kartoit-
taa julkisessa vuokra-asumisessa min-
ka kokoisissa asunnoissa iakkaat asuvat
ja tarkistaa perheasuntojen kysynnan
tilanne. Mikali iakkaitéd asuu suuris-
sa asunnoissa ja perheasunnoille
on tarvetta, kannattaa kaupungin
muodostaa down-sizing-strategia.

Ikdantymista ja vanhuutta tulee
vaalia ja juhlia, vanhukset eivat ole
taakka! 1akkaat tulee nahda positiivise-
na voimavarana yhteiskunnassa.

Tulee mahdollistaa pariskuntien
yhdessa asuminen asumismuodosta
riippumatta.

Varsinkin - palveluasumisessa henki-
|6stdn tulee omata palveluasenne.
He ovat toissa ikaantyneiden kotona,
ikaantyneet eivat asu heidan tyopaikal-
laan.
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Kotimaiset kohdevierailut

Paateemojen lisaksi kohdevierailuilla nostettiin esiin myds muita huomioita. Yleisesti kiitosta esi-
tettiin laadukkaina ja onnistuneina pidetyista kohteista. Taman lisaksi kohteita, jotka yhdistivat
eri-ikaisid ja kuntoisia asukkaita ja jotka toisaalta joustivat erilaisiin tarpeisiin, pidettiin onnistuneina.
Huomiona nostettiin esiin myos kohteiden suosio seka asukkaiden mielipiteissa etta asuntojen ky-
synnan osalta.

Tunnistettu haaste seka kohdevierailuilla etta hankkeen keskusteluissa oli asumisen kalleus. Hank-
keen keskusteluissa pohdittiin, etta loppuen lopuksi varsin pienella osuudella ikaantyneista on varaa
todella kalliisiin asumisen vaihtoehtoihin, tosin tallekin on oma tarpeensa. Tarkeana olisi I8ytaa kei-
not kohtuuhintaisten asumisen tuottamiselle ja myds palveluiden hintaan tulee kiinnittaa huomiota.

Kohteet, jotka mahdollistivat pariskuntien asumisen yhdessa erilaisesta hoivatarpeesta riippumatta,
saivat kiitosta. Asumisen ja hoivan tulisi siis mukautua asukkaan tarpeisiin ja tahtoon, ei toisin pain.

Palveluasumisen kohdalla myos henkildkunnalla on suuri merkitys asumiseen. Erityisesti kiiteltiin,
kun kohdekaynneilla huomattiin henkiléston positiivisuus ja hyva palveluasenne. Tallaisissa koh-
teissa henkilosto ei mydskaan eristdytynyt omiin tiloihinsa vaan he esimerkiksi ruokailivat yhdessa
asukkaiden kanssa.

Joidenkin hyvinvointialueiden kanssa toimiminen on edelleen haasteellista. Tama tuli esiin paitsi
keskusteluissa my6s yhteisollisen asumisen (SHL mukainen) kohdalla siind, etta vierailukohteissa
oli edelleen paikkoja tyhjillaan, vaikka tarvetta yhteisdlliselle asumiselle kylla on. Koska hyvinvointi-
alueet ovat olleet viela niin vahan aikaa toiminnassa, tama varmasti heijastuu erilaisiin prosesseihin.

Ulkomaan vierailut

Iso-Britannian vierailuilta tuli myos muita mielenkiintoisia havaintoja, jotka eivat suoraan linkity
edelld olleisiin paateemoihin. Sellaisia olivat "Down-sizing”, osaomistusmalli, asumisen muotojen
sekoittaminen rakennustasolla (sosiaalisesta asumisesta omistusasumiseen), hyvantekevaisyystyo,
erilainen asennoituminen vanhuuteen seka Section 106 ja CIL osana maankayton lakia.

Down-sizing tarkoittaa sita, etta ikdantyneet yritetaan saada muuttamaan perheasunnoista pienem-
piin asuntoihin. Kaupungeissa oli varsinkin sosiaalisen asumisen puolella pulaa perheasunnoista.
lkaantyneet taas olivat jadneet asumaan perheasuntoihin, vaikka omat lapset olivatkin jo muutta-
neet pois aikoja sitten. Nyt siis monet kaupunkipiirit olivat ottaneet strategiakseen saada iakkaat ja
ikaantyvat vaihtamaan pienempiin asuntoihin. Tahan pyrittiin ennen kaikkea tarjoamalla laadukkaita
(seniori)asuntoja.

Osaomistus on normaali toimintamalli Iso-Britanniassa. Mallissa asukkaan on mahdollista ostaa
asunto vain osittain, 25-75 %, ja lopusta maksaa vuokraa. Myéhemmin asukas voi ostaa suurem-
man osuuden tai jopa koko loppuasunnon itselleen.

Suomessa pyritdan sekoittamaan eri omistusmuotoja ja asukasryhmia samoihin kortteleihin tai
kaupunginosiin estamaan segregaatiota. Iso-Britanniassa tdssa ollaan kuitenkin askeleen edellg,
silla siella tata tehdaan rakennustasolla. Eli samassa rakennuksessa voi olla omistusasuntoja, koh-
tuuhintaista asumista seka sosiaalista asumista. Tata kutsutaan "pepperpottingksi”. Asukkaille ei
yleensa paljasteta mika asunto on mitakin asumismuotoa.

Iso-Britanniassa on vahvat perinteet hyvantekevaisyydessa. Maassa on suuria hyvantekevaisyysjar-
jestoja, paljon hyvantekevaisyystyota seka alttiutta antaa rahaa hyvantekevaisyyteen. Siella esimer-
kiksi on normaalia, ettd hyvantekevaisyysjarjestot yllapitavat senioritaloja. Naissa on usein sama
hinta kuin kunnallisellakin puolella.

Iso-Britannian monella kohdevierailulla tuli eteen myo6s erilainen suhtautuminen vanhuuteen ja
ikaantymiseen. Vanhuuteen suhtauduttiin positiivisesti ja uskottiin, etta vanhukset voivat edelleen
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antaa yhteiskunnalle jotain. Eli idkkaat nahtiin arvokkaana resurssina taakkana olon sijaan.
Section 106 ja CIL osana maankayton lakia esitellaan kansainvalisen case-selvityksen osiossa alla.

Tallinnasta haluamme nostaa esiin heidan ajatusmallinsa iakkaiden asumisesta. Siella oli vasta val-
mistunut Tallinnan ainoa julkisen puolen senioritalo ja siella nyt pohdittiin kuumeisesti, onko tallai-
sille tarvetta. Siella siis on sosiaalinen asuminen aina ollut monisukupolvista.

Kansainvdlinen case-selvitys

Kansainvaliset esimerkit Iso-Britanniasta tarjosivat kiinnostavia nakokulmia siihen, miten ikdysta-
vallistd asumista rahoitetaan muualla seka toisaalta rahoitusmalleista, jotka tahtaavat positiiviseen
sosiaaliseen kehitykseen.

Iso-Britanniassa kaytossa olevat s106-maankaytonsopimukset ovat kiinnostava esimerkki siitd, mi-
ten eritavoin muualla ikdantyneiden asumista asumista on toteutettu (lite 5, 5q). Ne vaikuttavat ole-
van melko tehokas keino etenkin kohtuuhintaisen asumisen tuottamiseen ja muutamia seniorikoh-
teita on myos saatu sopimuksilla toteutettua. Naista esimerkkeind kansainvalisen case-selvityksessa
mukana oleva Tonic@Bankhouse (5f) seka ulkomaan vierailujen kohde Appleby Blue Almshouse.

Uudisrakentamiskohteista kerattavalla ClL-maksulla ei taas voida rahoittaa asumista, mutta sen
avulla voidaan rakentaa yhteista infrastruktuuria, sisaltden esim. yhteisotiloja, seka rahoittaa julkis-
ten rakennusten esteettomyysremontteja. Vaikka sita ei voi kayttaa suoraan asumiseen, soveltuu se
kuitenkin elinympadriston ikdystavallistamiseen.

SIB-rahoitusmallin hydtyna on selkedsti se, etta se mahdollistaa ennakoimiseen ja ennaltaehkaise-
miseen painottuvia ratkaisuja (5p). Asumisen tuotannossa sen hyddyntamisesta ei kuitenkaan 16ydy
juurikaan esimerkkeja, joten sen hyddyntamista asumisen kehityksessa tulee tutkia lisaa.
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7. Kiinteistokehittamisen lahtdkohtia ikaystavalliseen
asumiseen

Nykyhetkessa ikaantyneiden asuminen nahdaan ns. erillisena asumisena ja usein puhutaankin se-
nioriasumisesta. Tassa luvussa avataan senioriasumisen kiinteistokehittamisen lahtokohtia ja ra-
kennuskustannuksia seka avataan nykyhetken ja Iahitulevaisuuden ajatuksia rahoitus- ja omistus-
malleista.

Senioriasuminen lahtokohtaisesti on tarkoitettu yli 55-vuotiaiden asumismuodoksi, jolloin se saa
vaikutteita niin tavanomaisesta asumisesta mutta myos ikaantyneiden asumisratkaisuista. Sel-
keammin senioritalot eroavat tavanomaisista asuinrakennuksista yhteisollisyyden ja palveluiden
edellyttamien yhteistilojen laajuuden kasvuna. Kiinteistokehitys senioriasumisen yhteydessa on ko-
konaisuus, jossa yhdistyvat rakentaminen, asumisen konseptointi (millaisia asuntoja ja yhteistiloja
tarjotaan), seka palveluiden integrointi (hoiva, hyvinvointi ja arjen tukipalvelut). Usein senioritalon
kiinteistokehityksessa on myos tarkasteltava yksittaista rakennusta koskevia suunnitteluratkaisuita
laajemmin aluetta ja sen ominaisuuksia. Tulevaisuuden kartoittamisen apuvalineena voidaan hyo-
dyntaa nelikenttamallia (ks. kuva 16). Senioriasumiseen liittyvia asumisratkaisuja kehitettdessa on
hyodyllista pohtia, mika on se "arvolupaus”, joka tekee ratkaisun houkuttelevaksi asukkaille ja erot-
taa sen muista markkinoilla olevista asumisratkaisuista ja senioriasunnoista, ja milla konkreettisilla
asuntoihin liittyvilla ominaisuuksilla lupaus lunastetaan.

Kuva 16.  Nelikenttamalli tulevaisuuden kartoittamisen apuvalineena.

Senioriasumisen kehittamisen lahtokohtana on tiedostettava se, etta tulevaisuuden seniorit ovat
elamantavoiltaan entista monimuotoisempi ryhma. Tulevaisuudessa senioreihin luokiteltavat ihmi-
set ovat elaneet koko aikuisuutensa modernissa Suomessa, joten he edustavat perinteista vanhus-
kasitysta laajempaa kirjoa elaméatapoja ja asumiskulttuureja (Ozer-Kemppainen 2005). Samanaikai-
sesti yksin asuvien seniorien maara kasvaa, ja heidan kokemansa yksindisyys lisaantyy (Helminen
ym. 2017). Vaeston huoltosuhteen muuttuessa vertaistuen ja yhteisollisyyden merkitys kasvaa.
Uusien yhteisollisyytta edistavien asumismuotojen kehittdminen vastaa osaltaan vaestorakenteen
muutoksen haasteisiin. Ihmiset haluavat ikdaantyessaan asuinympariston, joka sallii heidan jatkaa
asumistaan heidan itse toivomallaan tavalla, jonka yllapito on vaivatonta ja jossa asuminen on koh-
tuuhintaista. Tulevat seniorit ovat myos aktiivisempia, vaativampia ja enemman digitaalisiin ratkai-
suihin tottuneita kuin aiemmat sukupolvet. Tama heijastuu senioritalojen suunnitteluratkaisuihin, ja
se korostaa asuntojen helppoa muunneltavuutta eldmantilanteen mukaan. Myos erityyppiset aly-
ratkaisut ja hyvinvointiteknologiat korostuvat.
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Keskeinen suunnitteluongelma niin nykyisessa, mutta yha enemman tulevaisuuden senioriasu-
misen kehittamisessa, on yksityisen asuintilan ja yhteistilojen optimointi siten, etta tilat mahdol-
listavat tavanomaista asuintaloa laajemman yhteisollisyyden mutta eivat silti muodostu asukkaille
kohtuuttoman kalliiksi. Asuntotuotannossa ja -suunnittelussa tarvitaan lisaa tietoa siita, millaisia
konkreettisia vaatimuksia erilaiset uudet senioreiden yhteisdllisyyden muodot asettavat seniorita-
lojen suunnittelulle ja miten tilaratkaisuilla voidaan tukea yhteisollisyyden syntymista ja asukkaiden
kokonaisvaltaista hyvinvointia (Jalava ym. 2017). Yhteistilojen monikayttoisyys myos korostuu, jolloin
asukkaat voivat hyodyntaa niita omatoimisessa kdytossaan seka yhteisollisyyden tukemisessa. Yh-
teistilojen lisaksi suunnittelussa on otettava huomioon tilojen esteettomyys seka asumista tukevat
fyysiset ja digitaaliset palvelut.

Kaiken kaikkiaan tulevaisuudessa kehittamisen painopiste siirtyy hoivasta asukkaiden osallisuuteen
ja hyvinvointiin. Kehittdminen perustuu yha useammin julkisen, yksityisen ja kolmannen sektorin
kumppanuuksiin, ja samalla uudet omistus- ja rahoitusmallit lisaantyvat. Kiinteistokehittajille tama
tarkoittaa siirtymista perinteisesta rakentamisesta elamantapakohteiden ja palveluintegraation ke-
hittamiseen - missa arvo syntyy asumisen laadusta, ei vain neliometreista (Pirinen 2016).

Kaavoitukselliset ndkokohdat senioritalojen kiinteistokehittGmisessd

Kaavoituksen keinoin voidaan merkittavasti vaikuttaa siihen, millaisia elinymparistdja ikaantyneille
muodostuu tulevaisuudessa. Senioritalojen kaavoituksessa huomio kohdistuu erityisesti sijaintiin
ja saavutettavuuteen, rakenteelliseen ja esteettomadn ymparistoon, yhteisollisyyden edistamiseen
seka palveluiden ja hoivan integraatioon. Kaavoituksella voidaan myo6s valillisesti vaikuttaa senio-
reiden integroitumiseen muuhun kaupunkitilaan ja muihin ikaryhmiin. Asuinalueen monipuolinen
vaestorakenne rikastuttaa senioreiden elamada ja se on myds keino ehkaista asuinalueiden liiallista
eriytymista ja sosiaalisten ongelmien alueellista kasautumista. Siten kaavassa ei tulisi rajoittaa asu-
mista pelkdstaan senioriasumiseen vaan kaavassa tulisi olla joustavuutta, jotta tarpeenmukainen
senioriasuminen olisi toteutettavissa. Seniorit tarvitsevat myds monipuolisesti erilaisia asumisvaih-
toehtoja, koska niin kuin muissakin ikaluokissa, myds seniorit ovat hyvin heterogeeninen ryhma, jos-
sa eriihmisilla on erilaiset taloudelliset resurssit seka asumispreferenssit. On esimerkiksi varakkaita,
vahavaraisia, yhteisollisia ja niita, jotka haluavat olla yksin. Kun tavoitteena on asumisen moninai-
suus, eri asumismuotoja koskevat maaraykset on hyva eritelld asemakaavatasolla.

Senioriasuntojen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja palveluiden laheisyys ovat keskeisid kaavoituk-
sessa ratkaistavia seikkoja (Helminenym. 2017). Tyypillisesti senioriasunnot rakennetaan kaupungin
tai lahion keskustassa oleviin kerrostaloihin, koska sinne on helppo tuottaa keskitetysti asukkaiden
tarvitsemat palvelut. Samalla helpotetaan asukkaiden omatoimista asioiden hoitoa, sosiaalisia kon-
takteja ja palveluiden kayttoa. Senioriasumisen sekaan pitdisi myos sekoittaa muitakin asumisryh-
mig, jolloin asuinymparisto pysyy eloisana ja erilaisille palveluille riittaa asiakaskuntaa. Myos turval-
lisuusnakokulmasta tarkasteltuna kerrostalo on paras asumismuoto seniori-ikdiselle. Omakotitalot
yleensa koetaan turvattomammiksi kuin kerrostalot ja lisaksi omakotitalossa asukas joutuu teke-
maan raskaampia yllapitotoita kuin kerrostalossa (Oosi ym. 2020). Kuitenkin rakennuskanta ei saa
olla liian yksipuolista ja pientalomuotoisellekin senioritalolle on varmasti jonkin verran kysyntaa. Se-
nioreille suunnattuja pientaloja on hyva olla useampia vierekkain, jotta sinne pystytaan tuottamaan
tarvittavat palvelut. Lisaksi pientaloissa taytyy olla erilaisia yhteistiloja, jotta yhteisollisyys toteutuisi.

Senioritalojen kaavoituksessa on tarkeaa varautua myos palveluiden ja asumisen yhdistamiseen.
Rakennusten tulisi sijoittua alueille, joilla on hyva saavutettavuus peruspalveluihin, kuten paivittais-
tavarakauppoihin, apteekkeihin, terveydenhuollon palveluihin ja kulttuuritarjontaan. Kaavaratkai-
suilla voidaan mahdollistaa esimerkiksi kotihoidon tukipisteiden, yhteisruokailutilojen, likuntapal-
veluiden ja palveluasumisen yksikodiden sijoittuminen senioritalojen Iaheisyyteen, jotta palveluille
riittaa alueella tarpeeksi asiakaskuntaa.

Kaavoituksessa on otettava huomioon myos autopaikkojen maara. Senioreiden autopaikkatarve
ei lahtokohtaisesti ole yhta suurta kuin tavanomaisissa asuintaloissa. Kuitenkaan senioritalojen
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kohdalla ei voi tehda sita johtopaatosta, etta autopaikkoja rakennetaan huomattavasti vahemman,
koska rakennusten kayttotarkoitukset voivat muuttua tulevaisuudessa. Olisi hyva, jos autopaikko-
jen maaran muutoksiin tulevaisuudessa voidaan varautua esimerkiksi varaamalla senioritalon auto-
paikkoja keskitetysta pysakdintitalosta tai muusta yleisesta alueesta.

Senioriasumisen kiinteistokehitysprosessi

Senioritalojen kiinteistokehitysprosessia koskevat muutostekijat littyvat kysyntaan, suunnitteluun,
rahoitukseen ja palveluihin. Senioritalojen kiinteistokehitysprosessissa siirrytaan rakennus- ja tont-
tikeskeisyydesta palvelu- ja yhteisolahtoisyyteen, jossa korostetaan yhteisollisyytta, palveluita seka
elamanlaadun tukemista. Tama samalla monimuotoistaa kehittdja- ja yhteistyéverkostoa, ja mukaan
tulee palveluntuottajia, jarjestdja, hyvinvointialueita ja kuntia aiempaa aikaisemmassa vaiheessa.
Rakennustyypeittain tama heijastuu siten, etta siirrytaan erillisista senioritaloista suunnittelemaan
rakennuksia, joissa seniorit ovat osa laajempaa yhteisda. Keskeista on, ettei muodostu suuria se-
nioritalokeskittymia, koska silloin muodostuu erikseen selvia vanhusten ja nuorempien ihmisten
kortteleita ja alueita. Tavoitteena on sailyttaa alueella monipuolinen asukasrakenne.

Tulevaisuudessa julkisen sektorin rooli senioriasumisen rahoituksessa pienenee, ja yksityiset sijoit-
tajat, rahastot ja kolmannen sektorin toimijat tulevat voimakkaammin mukaan kohteiden rahoit-
tamiseen. Samalla luultavammin tulevat yleistymaan erityyppiset omistukselliset rakenteet, kuten
osaomistus ja osuuskuntamallit, vuokra- ja omistusasumisen hybridiratkaisut seka palveluasumisen
ja vapaarahoitteisen senioriasumisen yhdistelmat. Kiinteistokehittajan nakokulmasta tama edellyt-
taa kykya yhdistaa erityyppisia rahoitusratkaisuita ja muodostaa taloudellisesti kestavia kokonai-
suuksia, joissa asuminen ja palvelut voidaan erottaa mutta tarvittaessa yhdistaad joustavasti asuk-
kaan elamantilanteen muuttuessa.

Rahoitus- ja omistusmallien monipuolistumisen myota senioritalojen kiinteistokehitysprosessi
muuttuu lineaarisesta enemman iteratiiviseksi ja kumppanuuspohjaiseksi, jossa kiinteistokehitys-
prosessiin liittyvia tehtavia tehdaan rinnan. Perinteinen kiinteistokehitysprosessi on lahtenyt tontin
hankinnasta, ja suunnittelu- seka rakentamisvaiheiden jalkeen edennyt palveluiden jarjestamiseen
(esim. Miles ym. 2015). Tama rakennus- ja tonttikeskeisyys on ollut mahdollista, koska senioriasun-
noilla on vahvaa kysyntaa suurten ikaluokkien ikaantymisen myoéta. Tulevaisuudessa kiinteistoke-
hitysprosessi lahtee voimakkaammin tarpeiden ja kysynnan kartoittamisesta, josta monialaisen
konseptoinnin kautta siirrytdan rahoitus- ja omistusmallien tarkasteluun, paatyen vaiheittaiseen
suunnitteluun ja toteutukseen. Samalla prosessiin osallistuvat aktiivisemmin niin tulevat asukkaan
ja heidan verkostonsa mutta myos kunnat ja hyvinvointialueet seka yksityiset ja kolmannen sektorin
palveluntuottajat.

Senioritalojen rakennuskustannusten muodostuminen

Rakentamisen ja investoinnin kannattavuuden nakdkulmasta olennaista ovat tontti- ja rakennus-
kustannukset. Sijainti on yksi merkittavimmista kustannuksiin vaikuttavista tekijoista. Senioritalot
pyritaan usein sijoittamaan hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien Iaheisyyteen, mika kas-
vattaa tonttikustannuksia. Kaavoituksen ja tonttipolitiikan ratkaisut - kuten tontinluovutusehdot,
rakennusoikeus ja pysakointinormit- vaikuttavat merkittavasti hankkeen kokonaiskustannuksiin.
Esimerkiksi pysakointipaikkavaatimusten joustavuus ja yhteiskayttotilojen mahdollistaminen voivat
alentaa kustannuksia ilman, etta asumisen laatu heikkenee.

Yksittaisen rakennushankkeen rakennuskustannusten suuruus maaraytyy lahes kokonaan hank-
keen ohjelmointi- ja suunnitteluvaiheiden aikana vaikkakin ne realisoituvat vasta rakentamisen ai-
kana. Hankeohjelmavaiheessa paatetaan mm. rakennuksen sijainti, joka tontin pohjaolosuhteitten
mukaan saattaa aiheuttaa huomattavan lisdyksen rakennuksen perustus- ja pohjanvahvistuskustan-
nuksissa. Hankkeen suunnitteluvaiheen aikana luodaan rakennuksen tilaohjelman mukaiset suun-
nitelmat, joista aiheutuvien rakennuskustannusten lopulliseen tasoon vaikuttavat useat eri tekijat,
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kuten tilaajan asettamat laatutavoitteet seka rakentamista ohjaavat lait, saddokset ja madraykset.
Lisaksi kaavamadrdykset vaikuttavat kustannusten suuruuteen, ja kustannusvaikutuksiltaan merkit-
tavammat tekijat ovat rakennuksen kerroslukua, runkosyvyytta, julkisivumateriaalia seka asuntojen
keskipinta-alaa maarittelevat tekijat.

Senioritalojen rakentamisen kustannusrakenne poikkeaa osin tavanomaisesta asuinrakentamises-
ta, silla senioriasumisen erityispiirteet - kuten esteettdémyys ja yhteistilat - edellyttavat seka laa-
juudeltaan isompia etta teknisesti vaativampia ratkaisuja. Senioritaloissa suunnittelun painopiste
on turvallisessa ja esteettomassa ympadristossa, mika edellyttdaa tavanomaista laajempia teknisia
varauksia ja kalliimpia materiaaliratkaisuja. Kustannustekijoita syntyy mm. hisseista, laajemmista
kulkuvaylista, valaistuksesta ja teknisista jarjestelmista (automaattiset ovet, paloturvallisuus- ja ha-
lytysjarjestelmat). Lisaksi asuntojen sisdinen mitoitus (kylpyhuoneiden ja keittididen esteettomyys)
edellyttaa suurempia neliomaaria per asunto, mika nostaa rakentamisen yksikkdkustannuksia. Ra-
kennusosien ja varustetason parantaminen — esimerkiksi liukuovet, tukikaiteet, liikkumista helpotta-
vat lattiamateriaalit ja automaattinen valaistus - lisdavat kustannuksia.

Senioritaloissa korostuvat myos yhteisollisyytta tukevat tilat, kuten ruokailu-, harrastus-, liikunta- ja
kerhotilat. Naiden tilojen rakentaminen lisaa rakennuskustannuksia ja myohemmin kayttokustan-
nuksia, mutta ne ovat senioritaloissa toiminnallisesti valttamattomia. Yhteistilojen suunnittelussa
kustannustehokkuutta voidaan parantaa monikayttoisyydella ja tilojen jakamisella muiden asuina-
lueen toimijoiden kanssa.

Energiatehokkuus ja ymparistoystavallisyys ovat nousseet keskeisiksi kustannustekijoiksi kaikes-
sa asuntorakentamisessa. Senioritaloissa nama korostuvat, koska ikaantyneet asukkaat viettavat
enemman aikaa kotona, mika lisad energiankulutusta. Energiatehokkuusratkaisut - kuten lampo-
pumput, aurinkopaneelit, automaattinen valaistus ja tarpeenmukainen ilmanvaihto - vaativat suu-
rempia alkuinvestointeja, mutta alentavat kdyttokustannuksia ja parantavat asumisviihtyvyytta.

Vaikka esteettomyys, yhteistilat ja energiatehokkuus lisadvat alkuinvestointeja, ne vahentavat pitkan
aikavalin yllapito- ja hoivakustannuksia seka parantavat asumisen laatua. Siten senioritalojen kus-
tannusrakenne tulisi nahda hyvinvointiin ja yhteiskunnalliseen kestavyyteen investoivana kokonai-
suutena, ei pelkkana rakennushankkeena.

Rahoitus- ja omistusmallit

Rahoituksen saaminen on aivan keskeinen tekija kaikessa asuntotuotannossa. Suomessa on pe-
rinteisesti tuettu kohtuuhintaisten asuntojen tuotantoa valtion tukeman asuntorakentamisen ra-
hoituksella. Suomen talous on kasvavan valtionvelan takia kriisissa, ja asumiseen liittyvia tukia ja
avustuksia leikataan. Valtion tukeman asuntorakentamisen rahoitus on siten riippuvainen poliitti-
sista ratkaisuista ja valtion budjetista. Myos aluepolitiikka vaikuttaa siihen, millaisia asuntohankkeita
tuetaan. Erityisesti syrjaseuduilla on ollut haastavaa aloittaa uutta valtion tukemaa asuntorakenta-
mista. Mydskaan EU-rahoitusta ei ole senioriasunnoille saatavilla, silla EU ei lahtokohtaisesti rahoita
rakennusinvestointeja investointiavustusrahalla vaan EU- investointiavustukset rakennushankkeille
ovat hyvin poikkeuksellisia. EU-rahoitus paasaantoisesti edellyttaa, etta rakennuksen tulee olla joko
rakennusteknisesti tai esimerkiksi asumiskonseptiltaan jotain uutta ja innovatiivista. Mikali asumis-
konsepti tai menetelma on jo olemassa, ja uudessa rakennushankkeessa tarvitaan vain lisaa sa-
mankaltaisia rakennuksia, ei EU-avustuksia myonneta. EU-rahoitusohjelmat voivat tulla kyseeseen,
mikali rakennuksen tavoitteena on asuntojen tuottamisen lisaksi tukea vihreaa siirtymaa ja energia-
tehokasta korjausrakentamista.

Rakentamiseen littyy monitahoinen ajallisen ulottuvuuden ongelma. Rakennushanke vie tarvesel-
vitysvaiheesta kayttdéonottoon lyhimmilladnkin noin kolme vuotta. Rakennukset suunnitellaan ylei-
sesti noin 50 vuoden kayttéa varten, ja lahtdkohtaisesti rakennusten tulee olla muunneltavissa,
jos tarve vuosien kuluessa muuttuu tai rakennuksen sijainnin tulee olla sellainen, ettd rakennuk-
selle voidaan ennustaa riittavasti kayttoad ja kdyttajia. Muuttotappioalueilla tosin oletukset eivat ole
realistisia, silla uhkana on, etta seniori-ikaisten lukumaara ei alueella riita tulevaisuudessa, vaan
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kayttoasteet jaavat vahaiseksi, vaikka rakennusajankohtana kayttoaste olisikin riittava. Talldin on-
kin pohdittava esimerkiksi siirtokelpoisten tilojen hyddyntamista, jolloin asuntotarpeen hiipuessa,
rakennus voidaan siirtaa toiseen paikkaan. Lyhytaikaisempaan kayttdon soveltuvien siirtokelpois-
ten tilojen hyddyntaminen voi osaltaan pienentaa palvelutarpeiden muutokseen ja tilojen kayttoon
liittyvia riskeja erityisesti niiden tilojen osalta, joiden kayttdtarve on lyhytaikainen tai sita ei pystyta
kokonaisuudessaan hahmottamaan.

Toinen mahdollinen ratkaisu on vuokramallin hyddyntaminen. Vuokramalli on palvelumalli, jos-
sa vuokralainen hankkii tarvitsemansa tilat palveluna valmiiksi toteutettuna (ks. tarkemmin RT
103492). Vuokramallissa julkinen tai yksityinen toimija tekee vuokralaisen roolissa rakennuttajan ja/
tai kiinteistosijoittajan kanssa sopimuksen uuden tai peruskorjattavan kohteen rakentamisesta tai
korjaamisesta vuokralaisen kuvaamaan toiminnalliseen tarpeeseen kohteen pitkaaikaista vuokraa-
mista varten. Vuokramallista kdytetaan myos englanninkielista nimitysta Build to Suit. Vuokramallilla
toteutettavien hankkeiden tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa rakennus, jota yllapidetaan suun-
nitelman mukaisesti ja joka on toteutettu tarkoituksenmukaisesti vuokralaisen tarpeisiin. Vuokralai-
nen voi kayttda kohdetta yksin tai ns. monikayttajaymparistossa useamman toimijan kanssa.

Vuokramallissa vuokranantajan valintaan voivat vaikuttaa sijainti- ja muut tekijat paaoma- ja yllapi-
tovuokrahinnan lisaksi. Hintaa maaritellessaan vuokranantaja ottaa huomioon hankesopimuksen
ja vuokrasopimuksen keskeiset ehdot, kuten hankinta- ja yllapitovastuut. Lisaksi hintaa maarittavat
vuokrahankkeen tekniset ominaisuudet, esimerkiksi vuokralaisen laatima tilaohjelma, laatutason
kuvaus ja hankesuunnitelma.
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8. Rakennushankkeen taloudellisuuden ohjaus

Rakennushankkeen taloudellisuus tarkoittaa sita, etta tietty tarve tyydytetaan pienimmilla mahdol-
lisilla kokonaiskustannuksilla. Hankkeen taloudellisuuden hallinnan lahtokohtana on tavoitteiden
asettaminen ennen suunnittelua ja rakentamista. Kustannustavoite asetetaan tavoitehintamenet-
telyn avulla. Taman jalkeen osana suunnittelunohjausta tehdaan jatkuvaa kustannusten valvontaa,
jonka avulla estetaan tarpeettomien tai liian suurien kustannuksien syntyminen ja pidetaan koko-
naiskustannukset suunnitellun tavoitteen mukaisina.

Kustannustavoitteen asettamisessa ongelmana on usein se, etta hankesuunnitteluvaiheen paatok-
sentekija ei aina tunne paatoksista seuraavia kustannusvaikutuksia. Ohjaamattomassa hankkees-
sa tavoitteen asettamisen ongelmat kayvat ilmi suunnitteluvaiheessa liian kalliina kokonaisuutena
tai pahimmassa tapauksessa vasta rakennustydn aikana. Realistisen tavoitteen asettamisen lisaksi
yhta tarkeaa on seurata tavoitteen toteutumista, ja tassa tydkaluna toimii suunnitteluratkaisuihin
perustuvan rakennusosa-arvion laatiminen ja suunnitelmien taloudellisuuden tarkistaminen hank-
keen eri vaiheissa (Haahtela ja Kiiras 2015).

8.1.  Rakennuskustannusten muodostuminen

Eri rakennushankkeiden valiset kustannuserot johtuvat tilaohjelmien ominaisuuksista, rakennus-
paikan olosuhteista, erilaisista suunnittelu- ja tuotantoratkaisuista, hankkeen toteutusmuodosta ja
-aikataulusta seka suhdanne- ja hintatekijoista.

Rakennushankkeen kustannuksista madraytyy suurin osa rakennushankkeen ohjelmointivaiheen
aikana. Ohjelmointivaiheella tarkoitetaan rakennushankkeen alun tarveselvitysta seka hankesuun-
nittelua. Tarveselvityksen tavoitteena on muodostaa tilaajan tarpeiden perusteella alustava tilaoh-
jelma, tiloilta vaadittavat ominaisuudet, seka alustava toteutusaikataulu.

Tilaohjelma

Rakennukselta vaadittavat ominaisuudet madarittyvat tulevien kayttdjien tarpeiden perusteella. Tila-
ohjelman tavoitteena on selvittaa, miten vastataan kayttajan maarittelemiin tilantarvevaatimuksiin ja
erilaisiin tilaratkaisuihin. Tilantarve madrittelee kustannuksien suuruusluokan. Tilat ja niille asetetta-
vat vaatimukset ovat suurin kustannuksiin vaikuttava ja kustannuseroja aiheuttava tekija eri raken-
nuksissa. Tilavaatimusten eroista johtuen tilojen hinnat voivat vaihdella huomattavasti. Esimerkiksi
WC:n rakennuskustannukset ovat 3640 €/m?, kun irtaimistovarasto on toteutettavissa 1350 €/m?.

Rakennussuunnittelun lahtékohtana on tilaohjelma seka budjetti. Rakennussuunnitteluvaiheessa
tehdyilla ratkaisuilla on iso merkitys rakennuksen laatuun seka toteutuksen sujuvaan onnistumi-
seen. Rakennus on mahdollista suunnitella tilaohjelman, viranomaismaaraysten sekd kaavamaa-
raysten puitteissa monella eri tavalla

Tilojen ohjelmoinnin jalkeen hankkeen lopullisten kustannusten suuruuteen voidaan kuitenkin
tehokkaasti vaikuttaa aktiivisella suunnittelunohjauksella. Suunnittelunohjauksen tavoitteena on
varmistaa hankkeen tavoitteiden tayttyminen mahdollisimman kustannustehokkaasti. Suunnitte-
lunohjauksella ei tavoitella tilojen vahimmaismitoitusta, toimintojen tai laatutason alentamista, vaan
hankkeen ja sen suunnitelmien taloudellisuuden ohjaamista laadittujen tavoitteiden mukaisesti.

Asuinkerrostalon rakennuskustannuksista talo-osat, joihin sisaltyvat alapohja, perustukset, runko,
julkisivut seka vesikatto muodostavat n. 30 % rakennuksen kokonaiskustannuksista. Rakennuksen
loput rakenneosat muodostavat hieman yli 20 % kokonaiskustannuksista, tekniikkaosat muodosta-
vat noin 15 % ja hanketehtavat noin 26 % kokonaiskustannuksista. Jaljelle jadneet 7 % kokonaiskus-
tannuksista muodostuvat tontin rakennusaikaisesta vuokrasta, liittymismaksuista, rahoituskustan-
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nuksista ja hankevarauksista (Haahtela ja Kiiras 2015).

Olosuhteet rakennuspaikalla

Rakennuspaikan olosuhteet voivat vaatia resurssien kayttoa, joka ei aiheudu rakennuksessa harjoi-
tetusta toiminnasta. Tallaista resurssien kayttoa ovat esimerkiksi pohjanvahvistus (paalutus, mas-
sanvaihto, stabilointi yms.), louhinta seka taytot. Rakennuspaikan sijainnilla, fyysisilla ominaisuuksilla,
rakennuspalvelujen ja resurssien saatavuudella on tarkea merkitys rakentamisesta aiheutuviin kus-
tannuksiin. Rakennuspaikan fyysisiin ominaisuuksiin kuuluvat pohjaclosuhteet ja -esteet, olemassa
olevat ja liittyvat rakenteet seka maanalaiset ja -paalliset rakenteet. Nama ominaisuudet vaikuttavat
siihen, miten rakennus suunnitellaan ja kuinka se tullaan vastaavasti rakentamaan, milla on suuri
merkitys rakennuskustannuksiin. Esimerkiksi pohjanvahvistustydt, louhinta, purettavat rakenteet,
pohjavedenpinnan korkea sijainti ja pilaantuneen maan puhdistaminen aiheuttavat kustannuksia,
joiden myo6ta hankkeen kokonaiskustannukset voivat nousta huomattavasti. Esirakentamis- ja poh-
janvahvistustoimenpiteiden lisakustannukset voivat olla suuruudeltaan useita satoja euroja asuin-
neliota kohden.

Perustusratkaisujen vaikutus kustannuksiin liittyy oleellisesti pohjaolosuhteisiin. Pohjaclosuhteisiin
ei voida suoraan vaikuttaa. Perustusten kustannusvaikutus johtuu osaltaan myo6s kyseisten raken-
nusosien hinnasta. Perustusten kustannukset vaihtelevat noin 80-230 €/jm. Lisaksi mahdollinen
paalutus tuo kustannuksia tyontekija- ja konevuokrakulujen seka paalujen aiheuttamien kustannuk-
sien muodossa. Pelkan paalun aiheuttama kustannusvaikutus on noin 18-50 €/jm eli noin 18-50
euroa paalun pituusmetria kohti.

Maarakennus- ja pihatydt aiheuttavat ison osan hankkeen rakennuskustannuksista. Tontin maape-
rasta aiheutuvat kustannukset voivat vaihdella 50-500 €/asm? valilla. Kustannustehokkain perusta-
mistapa on anturaperustus moreenimaalle tai kalliolle, savikolla vaaditaan kallimpia perustustapoja,
kuten terasbetoni- tai terasporapaaluja. Lisaksi voidaan joutua tekemadn kalliita maarakennustoita
kuten tiivistyksia, tayttdja tai maanvaihtoja. Edella mainittujen kustannustekijoiden lisaksi kustan-
nuksia kerryttavat louhinta, piha-alueen routasuojaus, paadllysteet ja pintarakenteet, kuten kivetyk-
set ja vineralueet, alueen varusteet ja rakenteet, kuten keinut, hiekkalaatikot ja tukimuurit.

Suhdanne- ja hintatekijét

Rakentamisessa suhdanteet ja vallitseva markkinatilanne vaikuttavat niin rakennustyon, materi-
aalien kuin urakoiden tarjoushintoihin. Kun kysynta rakennustyolle on nousujohteisessa suhdan-
netilanteessa suuri, urakoitsijat kohtaavat rajoitteita tyon tarjottavuudessa ja kapasiteeteissa seka
tyovoiman puutteesta johtuen, mika nakyy urakoiden kasvavina tarjoushintoina. Esimerkiksi pelkds-
taan taloudellinen korkeasuhdanne voi johtaa niin suureen urakkahintojen nousuun, ettei hanketta
hyvista olosuhteista ja taloudellisista suunnitteluratkaisuista huolimatta ole mahdollista toteuttaa.
Vastaavasti tilanteessa, jolloin ty6ta on niukasti tarjolla, urakoitsijat pienentavat voittomarginaale-
jaan turvatakseen toiden saamisen.

8.2. Kaavamaardysten heijastuminen rakennuskustannuksiin

Kaavamadrdysten takia eniten rakentamiskustannuksiin vaikuttavia tekijoita ovat kerrosten luku-
maara ja asuntojen keskikoko, rakennusten muoto ja massoittelu, julkisivujen materiaalit ja ulkosei-
narakenteet, rakentamistapaa ja materiaaleja koskevat maaraykset esimerkiksi kattotyyppeihin ja
kaltevuuksiin liittyen, liketiloihin ja yhteistiloihin, liikennetilojen koko ja laajuus seka teknisten tilojen
sijoittelu ja ominaisuudet seka autopaikoitus (Pitkanen 2009; RAKLI 2015, RAKLI 2021). Maarayksilla
ja kaavoituksella on suuri vaikutus rakentamiseen ilman, etta rakennuttaja pystyy asioihin vaikutta-
maan.
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Kerrosmaara

Suurin yksittainen rakennuskustannuksiin vaikuttava tekija on kerrosmadra. Samalle tontille voi-
daan sama kerrosneliomaara toteuttaa monella eri tavalla.

Rakennuskustannuksien ja kerroslukumadrasta johtuvan yksikkdkustannuksien aleneman yhtena
selittavana tekijand on kerrosmaaran lisdantyessa kasvava pinta-ala jakaja. Kerrosten lukumaaran
vaikutus kustannuksiin riippuu rakennuksen laajuudesta ja kiinteista kustannuksista. Laajuuteen
perustuvat kustannukset ovat sellaisia, jotka muuttuvat rakennuksen koon mukaan. Kiintedt kus-
tannukset ovat sellaisia, jotka ovat samat riippumatta rakennuksen koosta. Kiinteita kustannuksia
ovat esimerkiksi katto, perustukset, alapohja, vaestonsuoja (jos kerrosala on vahintaan 1200 k-m?)
ja hissi (jos rakennus on yli kolmikerroksinen). Myos tydmaan perustamisesta ja johtamisesta syn-
tyvat yksikkdkustannukset pienenevat hankekoon kasvaessa. Kerroslukumadran noustessa neljasta
viiteen nousee pinta-ala 25 %, kun kerroksen ala pysyy samana. Vastaavasti taas kerrosmadran
noustessa kymmenesta yhteentoista nousee pinta-ala 10 %. Kerrosluvun lisaaminen pienentaa
huoneistonelidkohtaisia kustannuksia. Kustannukset eivat alene lineaarisesti kerrosluvun kasvaes-
sa, vaan aleneminen hidastuu. Edullisin yksikkokustannus on kahdeksankerroksisella lamellitalolla.
Kolmikerroksisen talon kustannukset ovat 4,3 % suuremmat kuin kahdeksankerroksisen talon. Li-
saksi kerroslukumaaran lisdaminen voi parantaa hankkeen taloudellisuutta esimerkiksi huonojen
pohjaolosuhteiden alueella, koska perustuskustannukset ja muut kiintedt kustannukset jakautuvat
useamman kerroksen kesken.

Runkosyvyys

Runkosyvyydella on vaikuttavia tekijoita rakennettaviin huoneistoihin etenkin lamellitalossa. Optimi
runkosyvyys on 12,5 metria. Mikali runkosyvyys on 11 m optimin sijasta 12,5 m, nousee raken-
nuskustannukset 1,2 % asuinneliota kohden. Runkosyvyyden muutos vaikuttaa rakennuskustan-
nuksiin eri rakennusosien maarien kautta esimerkiksi ulkoseing, perustus ja rdystasrakenteiden
maaramuutoksien myota. Runkosyvyyden kasvaessa rakennuksen vaippa jakautuu suuremmalle
pohjapinta-alalle ja ndin omalta osaltaan johtaa rakentamiskustannuksien alenemiseen. Toisaalta
runkosyvyydella on myos huomattava vaikutus asuntojen muotoon ja sita kautta huonejarjestely-
mahdollisuuksiin seka asuntojen luonnonvalaistukseen. Edelleen rakennuksen kapeampi runkosy-
vyys mahdollistaa esimerkiksi enemman huoneita ja valoisampia tiloja kuin syvarunkoinen talo.

Asuinrakennuksen runkosyvyys riippuu osittain siita, onko rakennuksessa parvekkeita ja missa ne
ovat. Ulkotasojen ja parvekkeiden kustannusvaikutukset perustuvat niiden muiden rakennusosien
maaraan aiheuttamaan vaikutukseen seka parvekkeiden rakennusosien kalleuteen itsessaan. Ulko-
tasot ja parvekkeet lisdavat usein ulkoseinien, kattorakenteiden seka perustuksien maaria. Toisaalta
yksi parveke voi maksaa 1200-2300 €/m? riippuen parvekkeen materiaaleista, varustelutasosta ja
siitd, onko se esimerkiksi ripustettu ja maasta tuettu vai sisdanvedetty. Sisaanvedetyt parvekkeet
sallivat suuremman runkosyvyyden kuin ulkonevat parvekkeet samalla asuntojakaumalla. Toisaalta
samalla asuntojen pinta-alaa vahenee, koska parvekkeet joudutaan vetamaan sisaan.

Rakennuksen muoto tai mahdolliset erkkerit vaikuttavat myos rakennuskustannuksiin Erkkereiden
kustannusvaikutukset kohdistuvat rakennuksen ulkoseiniin, ylapohja-, valipohja-, katto- ja raystasra-
kenteisiin, ikkunoiden seka LVIS-tekniikan madraan. Lisaksi jokainen ylimaarainen kulma rakennuk-
sessa voi aiheuttaa noin 2000 € kustannuksen.

Julkisivut

My0s julkisivujen kustannukset liittyvat suoraan ulkoseinien maaraan, kalleimmat julkisivumateri-
aalit ovat paikalla muurattu julkisivu seka rapattu julkisivu. Myds ikkunat, parvekkeet, julkisivujen
tehostukset ja lasitukset vaikuttavat julkisivuista aiheutuviin kustannuksiin.

Julkisivumateriaali vaikuttaa oleellisesti rakennuskustannuksiin. Se on usein kustannuksiltaan suu-
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rin yksittainen rakennusosa muodostaen jopa 1/6 rakennusosien kustannuksista. Tyypillisesti halvin
julkisivumateriaali on betonielementtipinta. Hieman kalliimpi on erilaisilla pinnoitteilla kasitelty ele-
menttipinta ja seuraavaksi tulevat tiilielementtipinta ja muurattu tiiliverhous. Rapattu julkisivu nos-
taa huoneistonelidkohtaisia kustannuksia noin neljdlla prosentilla verrattuna elementtijulkisivuun
Kalleimpia julkisivumateriaaleja ovat rappaus ja luonnonkivipinnat.

Julkisivujen kokonaishintaan vaikuttavat materiaalin kalleuden lisaksi tuotantotekniset asiat, joita
ovat muun muassa rakennuksen aukkojen ja ikkunoiden maarg, seka elementtien tai paikalla teh-
tavien rakennusosien haastavuus.

Talotyyppi

Rakennuksen talotyyppi vaikuttaa kokonaiskustannuksiin. Pohjapinnaltaan nelion muotoinen ra-
kennus on ulkoseinista syntyvien kustannuksien osalta edullisin. Suunnitelman kustannustehok-
kuuden arvioinnissa yhtena yleisena suhdelukuna on kaytetty seinan ja pohjapinta-alan suhdetta.

Lamellitalojen kaytavat ovat joko rakennuksen rungon keskella tai ulkoseinalla. Yksi lamelli sisaltaa
yleensa useampia asuntoja. Lamellitalon runkosyvyys on yleensa lahella 12 m tai sen yli. Suurem-
pi asuntojen maara lamellissa ajaa yleensa asuntojen avaamista ilmansuuntien mukaan. Pistetalo
kasittaa yhden portaan ja pistetalossa ominaista on, etta julkisivu avautuu kaikkiin suuntiin. Raken-
nuksen julkisivu ja ikkunapinta-alan maara mahdollistaa pistetalolle lamellitaloa suuremman runko-

syvyyden.

Kolmen erillisen pistetalon toteuttaminen on huomattavasti kallimpaa, kuin vastaavasti yhden laa-
juudeltaan samankokoisen 3-lamellisen lamellitalon. Pistetalojen ja lamellitalon hintaero on noin 3
%. Merkittavimpana erona lamellitalon kustannuksien alempaan hankintahintaan vaikuttaa ulkosei-
nien ala.

Asuntojen keskipinta-ala

Asuntojen keskipinta-alan kasvu alentaa yleensa rakennuskustannuksia suhteessa pinta-alaan.
Tama johtuu siita, etta kalliiden rakennusosien, kuten markatilojen osuus asuinnelidista pienenee.
Tama vaikutus on erityisen suuri pienissa asunnoissa, joissa markatilat vievat paljon tilaa asunnon
kokonaispinta-alasta. Suuressa asunnossa on pienempaan verrattuna myos vahemman seina-, va-
lipohja- ja pintarakenteita. Asuntojen keskipinta-alan kasvattaminen voi myos kasvattaa rakennuk-
sen runkosyvyytta.

Keskipinta-alaltaan suuremmat asunnot laskevat suhteellisia kustannuksia, ja kustannustason lasku
hidastuu mita suuremmaksi keskipinta-ala nousee. Esimerkiksi asuntojen keskipinta-alan ollessa 47
m? huoneistonelidkohtaiset kustannukset ovat noin 10 % suuremmat kuin keskipinta-alan ollessa
73 m?,

Pienia asuntoja kallistavat markatilojen lisaksi myds yhteis- ja liikennetilojen suuri osuus pinta-alasta
verrattuna suurempiin asuntoihin. Myos parvekkeiden kustannukset ovat suhteellisesti suuremmat
pienissa asunnoissa kuin isoissa. Asuntojen pinta-alojen kasvu vahentaa rakennuskustannuksia
pinta-alayksikkda kohti, mutta tama vaikutus heikkenee pinta-alojen kasvaessa.

Yleis- ja aputilat

Lainsaadannossa yhteistilojen rakentamista ei edellyteta vaestdnsuojia lukuun ottamatta. Eri paik-
kakunnilla on omat ohjeensa rakennusten aputilojen suhteen. Lahtokohtana yleis- ja aputilojen kus-
tannusvaikutuksiin vaikuttaa keskeisesti niiden laajuus ja tiloilta vaadittavat ominaisuudet. Yleensa
yleis- ja aputiloja ovat erilaiset varastointitilat esimerkiksi ulkoiluvalinevarasto. Usein myos ulkovali-
nevarastot varustetaan pyoratelineilla ja muilla tarvittavilla varusteilla. Ulkoiluvalinevarastojen koko-
naismitoituksena kaytetaan yleensa 2 m#/asunto ja ulkoiluvalinevarasto voi sijaita pohjakerroksessa,
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kellarissa tai piharakennuksessa. Irtaimistovarastot suositellaan sijoitettaviksi porraskohtaisesti joko
kerroksiin tai keskitetysti esimerkiksi vaestonsuojaan. Irtaimistovarastojen mitoituksessa kerrosta-
loissa suositus on 3 m?#/asunto. Vahimmaisvaatimus on kuitenkin 2-2,5 m? pienille asunnaille ja
3-3,5 m? isoille asunnoille. Irtaimistovarastoihin tulee olla helppo paasy hissilla tai vaihtoehtoisesti
kulkureitilla ei tule olla portaita.

Pysdakaointi

Pysakointiratkaisuiden kustannukseen vaikuttaa pysakointipaikkojen maara ja madrasta johtuva py-
sakdintiratkaisu. Autopaikkojen rakentamisvelvoitteissa voi olla suuria paikkakunta- ja aluekohtaisia
eroja. Kohteeseen valittuun pysakoéintiratkaisuun voi vaikuttaa myds sijainti. Rakentamisen tehok-
kuuden nostaminen johtaa autopaikkojen maaran lisaantymiseen. Madran lisadntyessa paikoitus-
kustannukset nousevat, kun paikat joudutaan toteuttamaan maan alle tai monitasoiseen pysakain-
tilaitokseen. Kun rakennusoikeuden maara on alle 0,8 suhteessa tontin pinta-alaan on autopaikat
sijoitettavissa maantasoon, valilla 0,8 ja 1,5 0sa autopaikoista joudutaan toteuttamaan maan alle ja
yli 1,5 tehokkuudella kaikki paikat on sijoitettava maan alle.

8.3.  Huomioita hankkeen aikana toteutetuista kustannuslaskelmista

Tutkimushankkeeseen osallistuvilta organisaatioilta pyydettiin toimittamaan toteutuneista senio-
riasuntokohteista ARAN hanketietokortin laajuustiedot. Kaikkiaan saatiin 16 hankkeen tiedot, joiden
osalta laadittiin tavoitehintalaskelmat. Laskelmat tehtiin tehtyjen tilojen pinta-alojen mukaisina ta-
voitehinta-arviona kuitenkin siten, etta autopaikoitusratkaisuita ei otettu huomioon eika mydskaan
rakennuttajan kustannuksia. Kaikkien hankkeiden tavoitehinnat laskettiin samaan alueelliseen hin-
tatasoon (1/2024, alue 1 pks, alv 0 %).

Analysoitujen senioritalojen tilaohjelmien perusteella laskettujen tavoitehintojen keskiarvo oli 3201
€/asm?. Tavoitehintojen vaihteluvali oli suurta, vaihdellen 2485 €/asm? ja 4860 €/asm? valilla. Talon-
rakennuksen kustannustietokirja vertailutason mukaan asuinkerrostalon tavoitehinta on 2541 €/
asm?. Vertailutaso perustuu laatutasoltaan perustasoa edustavaan suunnitteluratkaisuun.

Kustannusvaihtelua selittavat talotyyppi seka palvelu- ja yhteiskdyttotilojen seka liikennetilojen laa-
juus. Halvin kohde muodostuu pienelle paikkakunnalle tehtavista pientaloista (pari- ja pienrivitaloja),
joiden lisaksi kohteessa on ns. kylatalo, johon on keskitetty yhteistilat. Vastaavasti kallein kohde on
kaupungissa oleva hybridikohde, jossa on seka hoivakoti etta senioriasuntoja.

Kustannuseroa vertailutasoon selittad pienet asunnot, jolloin kalliita huonetiloja (wc ja keittid) on
suhteellisesti enemman. Pienissa asunnoissa on myos suhteellisesti enemman seingd- ja pintaraken-
teita kuin suuremmissa asunnoissa. Myos suuremmat palvelu- ja yhteiskayttotilat seka liikennetilat
lisaavat kustannuksia vertailutasoon verrattuna.
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TULEVAISUUDEN NAKYMIA
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9. Tulevaisuuden muutostekijoita

lkadntyneiden tulevaisuuden asumiseen liittyy monenlaisia vaikuttavia tekijoita. Olemme keranneet
Valtioneuvoston (2024) tulevaisuusselonteon 1. osan strategisesta toimintaymparistdanalyysista
ikaantyneisiin itseensa seka muuttuviin olosuhteisiin liittyvia muutostekijoita vuoteen 2045 (ks. kuva
17). Avaamme seuraavaksi naista muutostekijoista tarkeimpia tarkemmin.

Muuttuvat ikdantyneet Muuttuvat olosuhteet
Asuntojen
Yksin asumisen Kaupgngls— — Iafku vagstﬂol- Liukkaat
s ) tuminen taan vahenevilla
lisadntyminen alueilla talvet
Monikulttuurisuus / \ /
. . Vuokralla
Tiivistyvat asurnisen
kaupungit  yioni. o IlImaston-
Moninaistuvat el VERRASY muutos
asuntokunnat ja —
perheet / \
Kuumat
Kkesat Muuttoliike
muista maista
Elinian
iteneminen . . .
P Eriarvoistuminen
| Tyurien Teknolgian kehitys ja
pidentyminen kytkeytyminen
Muisti- kaikkiin osa-alueisiin
sairauksien Vaeston
yleistyminen kehitys Talous ja
maailman-
jarjestys

Kuva 17. Tulevaisuuden (vuoteen 2045) muutostekijoita (ikaantyneiden) asumiseen liittyen (Valtioneu-
vosto 2024 mukaellen).

Vdaestoennuste ja alueellinen kehitys

Suomessa vaeston ikdrakenne tuottaa lahitulevaisuudessa suuria haasteita ikdystavalliselle asun-
totuotannolle. Vaestdennusteen mukaan vuonna 2030 keskimaarin joka neljas suomalainen on
yli 65-vuotias, ja hyvin idkkdiden yli 85-vuotiaiden maara tulee kaksinkertaistumaan vuoteen 2035
mennessa. Vaeston alueellinen keskittyminen jatkuu ja suurten kaupunkiseutujen merkitys vah-
vistuu, mutta nekin kohtaavat ikaantymisen ja pienenevien ikaluokkien haasteen. Suurimmassa
0sassa maata 65—74-vuotiaiden madra vahenee vuosien 2024-2050 aikana ja 75—84-vuotiaiden
maarakin vahenee suurten kaupunkiseutujen ulkopuolella. Kaikissa Suomen kunnissa yli 84-vuoti-
aiden maara kasvaa vuosien 2024—2050 aikana ja kaikilla hyvinvointialueilla kasvu on voimakasta.
lakkaan vaeston nopea ja jatkuva kasvu haastaa etenkin palvelutuotantoa; erityisesti hoivapalvelui-
den tarve lisaantyy hyvin nopeasti kaikkialla maassa. Etenkin pienissa kaupungeissa ja maaseudulla,
joissa lasten, nuorten ja tydssakdyvien maara suhteessa ikdantyneiden maaraan on alhainen, palve-
luntuotantoon liittyvat haasteet ovat merkittavia. (MDI 2025.)

Kaupunkialueilla tahan asti ikdantyneet ovat sijoittuneet maantieteellisesti korostuneesti keskustoi-
hin ja alakeskuksiin palvelukeskuksien laheisyyteen. Ikkuna -hankkeen mukaan kaupungeissa tule-
vina vuosikymmenina ikaantyneiden madra tulee kuitenkin kasvamaan myos kaupunkien autovyo-
hykkeilla seka kaupunkien pientalovaltaisilla taajama-alueiden reunavyohykkeilla, jossa etaisyydet
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palveluihin ovat pidempia seka julkisen liikenteen kattavuus matalampi. (Rehunen ym. 2025.)

Varovaisella oletuksella suurilla kaupunkiseuduilla asunnot myds autovydhykkeelld ja taaja-
ma-alueen reunamilla sailyttavat paremmin arvonsa, mahdollisesti mahdollistaen muuttoja pa-
rempiin sijaintiin helpommin verrattuna alueilla, jossa vaeston madra vahenee. Toisaalta suurissa
kaupungeissa myos erilaisia kotiinkuljetus- seka taksipalveluita on luultavasti myos runsaammin
saatavilla verrattuna syrjaisempiin sijainteihin. Suurilla kaupunkiseuduilla tulisi kuitenkin valmistau-
tua ikaantyneiden maaran kasvuun myos autovyohykkeilla ja taajamien reuna-alueilla joukko- ja
palveluliikenteen suunnittelussa.

lkaantyneiden muuttoliike haja-asutusalueelta kohdistuu laheisiin pieniin ja keskisuuriin taajamiin,
eli maaseudun keskuksiin. Nama ovat useimmiten tuttuja kuntakeskuksia, joissa haja-asutusalueella
asuvat ovat tottuneet asioimaan. Tama on johtanut siihen, etta erityisesti maaseudun taajamat ja
suuremmat paikalliskeskukset ikaantyvat voimakkaasti.

lkaystavallisen asumisen kannalta realiteetit eroavat kasvavien ja vaestddan menettavien alueiden
valilla. Maaseudulla seka puutteellisissa asumisoloissa asuvien etta pienituloisten maara on suu-
rempi verrattuna kaupunkeihin ja naihin seikkoihin liittyvat haasteet korostuvat etenkin Ita- seka
Pohjois-Suomessa (Nevanto ym. 2024). Maaseudulla esiintyy myos liikennekdyhyytta, joka kytkeytyy
likkumisen kalleuteen, henkildautoriippuvaisuuteen seka joukko- ja palveluliikenteen puutteisiin.
Erityisen haavoittuvassa asemassa ovat henkilot, joilla toimintakyvyn heikkenema estaa henkildau-
toilun. (Vestinen ym. 2025). Ikaantymista tukevalle asumiselle on tarvetta kaikkialla 85-vuotiaiden
maaran kasvaessa kaikissa kunnissa. Edellytykset esteettdman asumisen tuottamiseksi vaestoltaan
vahenevilla alueilla ovat vahaisia asuntojen arvonlaskun seurauksena, silla asuntojen korjaaminen
muodostuu vaikeaksi seka uudistuotanto on vahdista (Ristimaki ym. 2025). Toisaalta asuntojen
arvon lasku ja asuntojen ylitarjonta voi muodostua myos esteeksi asunnon myymiselle ja uuden
asunnon ostaminen paremmalta sijainnilta, jolloin mahdollisuutta muuttaa ei valttamadtta ole. Kuten
todetaan, muuttojen mahdollistamiseksi, vuokra-asuntojen merkitys nailla alueilla korostuu. Taegen
ym. (2020) kannustaa kuntia remontoimaan taajamissa hyvilla sijainneilla sijaitsevaa ARA-kantaa es-
teettomiksi ikaantyneille sopivaksi asunnoiksi. Tulevaisuudessa erilaiset siirtokelpoiset rakennukset
voisivat myos muodostua potentiaaliseksi ratkaisuksi (liite 5b), jos niiden kustannukset pysyvat kun-
nille maltillisella tasolla. Maaseudulla ja haja-asutusalueilla asumista tukevien liikkuvien palveluiden
seka etapalveluiden merkitys kasvaa (Helminen ym. 2017, s. 95).

Pidentyva elinikd

Tulevaisuudessa ikadntyneet elavat pidempaan ja pitkan elaman saavuttavien osuus kasvaa. Vuon-
na 2070 65-vuotiailla miehilla on 5,8 vuotta ja naisilla 4,7 vuotta enemman odotettuja elinvuosia ver-
rattuna vuonna 2024 65-vuatiaisiin (Tilastokeskus 2024a). Kehitys on kuitenkin hidastunut vuodesta
2010 aiempaan verrattuna. Miesten elinajanodote kasvaa suhteessa naisiin nopeammin ja nykyisen
eron miesten ja naisten valisessa elinajanodotteessa odotetaan kaventuvan. Taman hetken lapsista
ja nuorista ennusteiden mukaan yli puolet elda satavuotiaiksi (Siren 2024).

Anu Siren hahmottelee artikkelissaan (2024) tulevaisuuden kuvia yha pitkaikdisemmasta Suomesta.
Hanen mukaansa elinian pitenemisen myota nykynakemys ihmisen elinkaaresta vanhentuu. Elinian
pidentyessa terveiden vuosien maara lisaantyy ja nykyiset kdsitykset esimerkiksi 75-vuotiaista eivat
pade endad tulevaisuudessa. Sirenin mukaan elinika ei pidenny elaman loppupaasta vaan elinkaaren
keskelta muodostaen siihen uuden aktiivisen elamanvaiheen. Ikaantyminen ikaan kuin myohastyy.
Tassa elamanvaiheessa, niin sanotussa myohaiskeski-idssa olevien potentiaali ja arvo yhteiskun-
nassa tulisi Sirenin mukaan tunnistaa. Yhteiskunnassa tama nakyy tyourien pitenemisend, toisaalta
tyoelaman ulkopuolella olevat tarjoavat resursseja seka laheisilleen, etta yhteiskunnalle esimerkiksi
vapaaehtoistyon ja sosiaalisen tuen kautta. (Siren 2024.)

Tyourat pidentyvat, ainakin, jos Suomessa otetaan mallia pohjoismaista ja nykyinen tyollisyysas-
teen kehitys jatkuu. lkaantyneiden tyodllisyysaste on parantunut 1990-luvulta merkittavasti ja Suomi
on ottanut muita pohjoismaita kiinni (Sutela 2024). Eroa muihin pohjoismaihin kuitenkin viela on.
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Suomessa vuonna 2024 65-74-vuotiaiden ikaryhmasta 14.4 % on tyoelamassa, kun vastaava luku
on Ruotsissa 20,7 %, Norjassa 22 %, Tanskassa 22,6 % ja Islannissa 34,2 % (Eurostat 2025). Kayt-
tamatonta potentiaalia tydomarkkinoiden kannalta on tassa ikaryhmassa myos THL:n mukaan. Sen
toteuttaman tutkimuksen mukaan kyseisesta ikdryhmasta yli puolet (390 000) kokee itsensa taysin
tyokykyisiksi, mutta vain yksi kymmenesta tahan ryhmaan kuuluvista on tydelamassa. (THL 2024.)

Keskeista ikaantyneiden hyvinvoinnille on jo lapsuudessa, nuoruudessa seka keski-idssa terveel-
lisin elamantavoin rakennettu kestava pohja ikaantymiselle (Strandberg ym. 2024). Nykyinen ke-
hitys seka nuorten etta tyoikdisten hyvinvoinnissa seka terveydentilassa herattaa kysymyksia tule-
vaisuuden ikadntyneiden terveyden ja hyvinvoinnin tilasta. Koetun tyokyvyn kehitys suomalaisten
keskuudessa on ollut negatiivista vuoden 2010 jalkeen ja nykyinen kehitys ennusteissa jatkuu. Myos
lihavuuden seka mielenterveyden oireiden maara on lisaantynyt ja paihteiden kaytdssa on havait-
tavissa negatiivista kehitysta. Myos elamadntapoihin liittyvia haasteita esiintyy ruokailutottumuksissa
ja kaikissa ikaluokissa liikutaan liian vahan. Erot korostuvat sosioekonomisten ryhmien valilla. Kor-
keakoulutetut ja hyvatuloiset tilastoissa voivat hyvin, verrattuna matalasti koulutettuihin ja pienitu-
loisiin. Alueellisesti myds Ita- ja Pohjois-Suomessa sairastavaisuus korostuu. (Kestila ja Karvonen
2025.) Hyvinvointi ikaantyneena kytkeytyy jo aiemmin elamassa rakennettuihin elintapoihin ja myos
sosioekonomisilla ja alueellisilla olosuhteilla on merkitysta. Tulevaisuudessa elinian pidentyessa hy-
vinvoinnin mahdollistamiseksi nykyisten nuorten ja aikuisten hyvinvoinnin edistamiseen tulee kiin-
nittad huomiota. Terveyden edistamiseksi rakennetussa ymparistossa korostuu etenkin kavelya ja
pyorailya korostava seka esteettomyytta ja turvallisuutta edistava kaupunkisuunnittelu.

Pidentyva elinika lisaa muistisairauksien maaraa, silla korkea ika on yksi muistisairauksien riskite-
kija. Yhdistettyna voimakkaasti ikdantyvaan vaestoon muistisairaiden madran odotetaan kasvavan
voimakkaasti seuraavina vuosikymmening. Vuoteen 2040 mennessa muistisairaiden maaran odo-
tetaan lisaantyvan nykyisesta 150 000 henkilosta Iahes sadalla tuhannella henkildlla (Roitto 2024).
Muistisairauksien ehkadisyyn liittyva tutkimus on vield rajallista, mutta muutamista tutkimuksista on
saatu viitteitd, etta elamantapaparannuksilla voi olla muistisairauksia ehkaiseva vaikutuksia ja niiden
avulla muistisairauksien yleistymista vaestdssa voitaisiin mahdollisesti hidastaa (Roitto 2024). Muis-
tisairauksien yleistyminen asettaa tarpeita rakennetun ympariston suunnittelulle seka rakennus-
etta kaupunkisuunnittelun tasolla. Muistiystavallista suunnittelua on kasitelty kattavasti esimerkiksi
Ymparistoministerion oppaassa (ks. Rappe ym. 2018) ja Aalto-yliopiston MoniA-hankkeen loppura-
portissa (ks. Verma ym. 2022).

Monimuotoistuvat ikddntyneet ja asuntokunnat

Tulevaisuudessa ikaantyneet ovat yha moninaisempia. Monimuotoisuutta lisadvat monet seikat,
kuten kasvava monikulttuurisuus, erilaisten elamantapojen kirjo seka perherakenteiden monimuo-
toistuminen.

Suomessa asui vuonna 2024 yli 600 000 ulkomaalaistaustaista henkiloa. Ulkomaalaistaustainen va-
estd on Suomessa keskimaarin nuorta, yli 65-vuotiaiden ulkomaalaistaustaisien madra oli samana
vuonna hieman alle 35 000. (Tilastokeskus 2024b.) Lahivuosikymmenina kuitenkin myos ulkomaa-
laistaustaisten ikaantyneiden mdaran odotetaan kasvavan (Kc ym. 2023). Maahanmuuton odote-
taan lisadntyvan tulevaisuudessa, joten monikulttuurisuus tulee yleistymaan.

My0ds elamdantavat monimuotoistuvat. Yksi esimerkki tdsta on monipaikkaisuuden lisaantyminen.
Etatyd seka muilla paikkakunnilla omistetut kiinteistot lisdavat monipaikkaista asumista. Monipaik-
kainen ikaantyminen lisdantyy myos vaeston ikaantyessa. (Rannanpaa ym. 2022.)

Myds asuntokunnat monimuotoistuvat. Yksin asuminen on yleistynyt voimakkaasti viimeisina vuosi-
kymmenina, osaltaan vaeston ikaantymisen seurauksena. Yksin asuminen on kuitenkin lisaantynyt
myods nuorten aikuisten kohdalla (Taina Vallander 2024). Vuonna 2024 47 % asuntokunnista oli
yksin asuvia ja 1,34 miljoonaa suomalaista asui yksin (Tilastokeskus 2025). Yksinasuvia ennustetaan
olevan 1,5 miljoonaa vuoteen 2050 mennessa (Tamminen 2019).
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Yksinasumisen lisaksi perhekokoonpanot monimuotoistuvat. Erojen lisdantymisen seurauksena yk-
sinhuoltajuus ja uusioperheet yleistyvat. Myos sateenkaariperheiden maara nousee. Toisaalta myds
asuminen muiden kuin perheenjasenten kanssa on myos ennustettu ilmid (ks. kuva 18).

Eriarvoisuuden lisaéntyminen sekd hoivan murros

lkadntyneen vdeston mddran kasvaessa ja samalla hoivaan kaytettavien resurssien vaheneminen
johtaa luultavasti eriarvoistumisen lisdantymiseen ja kasvattaa kuilua eri sosioekonomisten ryhmien
valilla. Hoivapolitiikkaan erikoistunut professori Teppo Kréger Super -lehden haastattelussa (Kivima-
ki 2024) pohti ikadntyneiden hoivan tulevaisuutta. Hanen mukaansa yksityisten itse maksettavien
palveluiden hyddyntaminen yleistyy etenkin niiden keskuudessa, joilla niihin on varaa. Kuitenkin
etenkin itse maksettavat ymparivuorokautista hoivaa tarjoavat palvelut ovat taloudellisesti saatavilla
vain hyvatuloiselle vahemmistolle. Sen sijaan niille, joilla itse maksettuihin palveluihin ei ole varaa
julkisten palveluiden saatavuuden heikentyminen vaikeuttaa ja myohentda hoivaan paasya. (Kivima-
ki 2024.)

Alueiden eriytyminen asettaa myds eri alueilla asuvat eriarvoiseen asemaan etenkin ikdystavalliseen
asumiseen liittyen. Kuten alueellista kehitysta kasittelevassa osiossa todetaan, jos nykyinen kehi-
tys jatkuu samanlaisena, vaestoltdan vahenevilla, etenkin harvaan asutulla alueilla asuvien ikaanty-
neiden kohdalla asumisen edellytykset ovat heikompia verrattuna etenkin suurissa kaupungeissa
asuviin verrattuna. Vaestoltaan vahenevilla alueilla asuntojen arvojen odotetaan laskevan. Tama
vaikeuttaa etenkin muuttoja, silla asuntoa voi olla vaikea myyda ja vaikka asunnon saisikin myytya,
siitd saaduilla tuloilla uuden asunnon ostaminen voi olla mahdotonta, etenkin kasvavilla alueilla,
jossa asuntojen hinnat ovat korkeammat. Toisaalta maaseuduilla ja harvaan asutuilla alueilla myos
likennekdyhyytta esiintyy enemman suuriin kaupunkiympadristoihin verrattuna. lkaantyneillg, jotka
asuvat vaestoltaan vahenevilla alueilla todennakoisyys siihen, etta laheiset asuvat kaukana on myds
korkeampi, ja perheen tuki voi olla vahaista. Jos ikaantyneiden palveluiden kattavuus heikkenee,
perheen rooli hoivassa tulee luultavasti kasvamaan. Talldin ne, joilla ei ole perhetta ovat haavoittu-
vassa asemassa. Yksin asumisen lisadntymisen seurauksena tulevaisuudessa heita voi olla enem-
man.

[Imastonmuutos

lImastonmuutos asettaa tulevaisuudessa tarpeita ikaantyneiden asumisen kehittamiselle. Kesat
ovat lampimampia kaikkialla, mutta etenkin kaupungeissa kuumuus on korostunutta tiiviista kau-
punkirakenteesta seuraavan lamposaarekeilmion seurauksena (HSY 2024). Hellejaksot ovat etenkin
ikaantyneille vaarallisia, ja ne lisaavat kuolleisuutta seka rasittavat terveydenhuollon palveluita (THL
2025), joten asuntojen ja rakennusten kuumentumista estaviin suunnitteluratkaisuihin seka toisaal-
ta viilennysratkaisuihin tulee kiinnittaa huomiota seka asuntorakentamisessa etta kaupunkisuunnit-
telussa (HSY 2024; Valtioneuvoston kanslia 2024). Asuntorakentamisessa kuumentumista voidaan
estda materiaalivalinnoilla, rakennuksen sijoittelulla, seka mahdollistamalla luonnollista tuuletta-
mista (lapiveto) asuntoihin. Toisaalta viilennyksen keinoina korostuvat erilaiset viilennysjarjestelmat
kuten esimerkiksi ilmalampopumput. Pihoilla ja kaupunkirakenteessa puiden ja kasvillisuuden lisda-
minen korostuu lampotiloja laskevana tekijana. (HSY 2024.)

lImastonmuutos asettaa tarpeita talvikunnossapidolle seka turvallisten kdvely-ymparistdjen suun-
nittelulle, kun talvista tulee yha pimeampia ja liukkaampia. llmaston lampenemisen seurauksena
kaatumisia lisdavien nollakelien odotetaan keskittyvan yha voimakkaammin talvikuukausille, ja nii-
den maaran tana aikana lisaantyvan nykyisesta (Freistetter ym. 2022; Hippi 2022). Yhdistettyna va-
eston voimakkaaseen ikaantymiseen vakavien liukastumisonnettomuuksien maaran ennakoidaan
lisaantyvan (Malin ym. 2022). Ikadntyneiden on todettu vahentavan ulkona lilkkumistaan talvikuu-
kausina ja yhdeksi keskeiseksi syyksi talle on tunnistettu kavely-ympadriston liukkaus (Li ym. 2013).
Turvallisten kavely-ymparistdjen tarjoaminen on siis onnettomuuksien vahentamisen lisaksi tarkeaa
myos ikaantyneiden lilkkkumisen turvaamiseksi tukien nain toimintakykya ja aktiivista ikdantymista
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(Bergen ym. 2023). llmastonmuutoksen seurauksena talvista ennustetaan pimeampia ja kosteam-
pia (Wennman ja Partonen 2023). Pimeyden on tunnistettu vaikuttavan turvallisuuden tunteeseen
negatiivisesti kavely-ymparistossa (Norppa ja Hovi 2020). Turvallisen liikkkumisen mahdollistamiseksi
asuin- ja kaupunkiymparistojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota esteettémyyteen
talviolosuhteissa. Suunnittelussa tulee huomioida myos talvikunnossapidon helppous. Ikaystavallis-
ten kavely-ymparistdjen suunnittelussa huomioitavia asioita on kasitelty kattavasti Ympdaristominis-
terion julkaisussa: Turvallinen asuinalue ikadantyneille (Rappe ja Rajaniemi 2021).

Sen lisaksi, etta ilmastonmuutos vaikuttaa tulevaisuuden olosuhteisiin, sen vaikutusten minimoimi-
nen edellyttaa muutoksia siihen, miten tulevaisuudessa rakennetaan. Tama tulee ottaa huomioon
my0os silloin, kun rakennetaan ikaantyneille suunnattua asumista. Rakennuksiin ja niiden tuotan-
toon kytkeytyy noin kolmasosa kaikista paastdista Suomessa (Ymparistoministerid paivaamaton).
Rakennetun ympariston paastot koostuvat rakennuksen kaytonaikaisesta energiankulutuksesta,
rakennukseen ja infraan kaytettavien materiaalien tuotannosta koituvista seka itse rakennustoimin-
nan paastoista (lkonen 2023, s. 3). Tana vuonna julkaistu tutkimus (Talvitie ym. 2025), jossa seurat-
tiin asuinrakennusten tuottamien paastéjen muutosta Helsingin Vuosaaressa vuosina 2001-2020,
havaitsi, etta paastot vahenivat merkittavasti (42 %) tana aikana. Paastdjen vaheneminen selittyi
paaosin sen seurauksena, etta tana aikana rakennusten energiatehokkuus on parantunut seka
kaytettavissa energianlahteissa on siirrytty vahanhiilisiin energianlahteisiin. Samana aikana uudisra-
kennusten muissa paastoissa ei ole tapahtunut samanlaista muutosta ja esimerkiksi kaytettyjen
rakennusmateriaalien osuus rakennusten paastoista on noussut tana aikana 40:sta 70 prosenttiin.
(Talvitie ym. 2025.) Tulevaisuudessa onkin tarve siirtda painopistetta rakennusmateriaalien seka
rakentamisen aikaisten paastojen vahentamiseen. Tavoitteen saavuttamiseksi keinoina korostuvat
kiertotalouden hyodyntaminen rakentamisessa seka ympadriston hiilivarantoja suojaava ja saastava
maankayton ohjaus (lkonen 2023; Talvitie ym. 2025). Keskeisena padstojen vahentamisen keino-
na uudisrakentamisen vahahiilisyyden edistamisen lisaksi on myds olemassa olevien rakennuksien
resurssiviisas hyodyntaminen ja korjaaminen (lkonen 2023). Laine ym (2022). painottavat myos
biodiversiteetin seka luontopohjaisten ratkaisujen huomioimista rakennusalalla. Rakennusten pit-
kaikdisyytta voidaan edistda myos muuntojoustavilla ratkaisuilla, jotka edistavat rakennuksen ja tilo-
jen muunneltavuutta erilaisiin kayttotarkoituksiin (Ympdristoministerio [ei paivamadraal). Helsingin
kaupunki toteutti vuonna 2024 kattavan ohjeistuksen liittyen vahahiiliseen rakentamiseen (ks. Tuo-
minen ym. 2024).

Rakennushankkeessa tilaajalla on suurimmat mahdollisuudet vaikuttaa hankkeen vahahiilisyyteen
asettamalla kestavyytta ja vahahiilisyytta koskevia tavoitteita (Laine ym. 2022). Talvitie ym. (2025) pe-
raankuuluttavat myos valtion ja kuntien roolia tiukempien pdastotavoitteiden saavuttamisessa luo-
malla toimintaymparisto, joka ohjaa innovatiivisten paastdja vahentavien ratkaisujen loytamiseen.

Teknolologian kehitys

Teknologian kehitys on viimeisina vuosikymmenina ollut adarimmaisen nopeaa ja nopea kehitys tu-
lee jatkumaan, ellei jopa kilhtymaan tulevaisuudessa. Teknologia kietoutuu osaksi ihmisen eldmaa
yha tiiviimmin ja elamda eletadn fyysisen maailman ja digitaalisen maailman muodostamassa koko-
naisuudessa (Valtioneuvoston kanslia 2024). Ikdantyneiden ja ikaantyneiden asumiseen liittyen tek-
nologia voi tulevaisuudessa muodostua merkittavaksi elamanlaatua edistavaksi tekijaksi. Sen rooli
0sana hoivaa seka toisaalta itsendista asumista edistavana tekijana tulee luultavasti olemaan mer-
kittava ja taitavasti valjastettuna silla voi olla merkittava rooli ikdantyneiden hyvinvoinnin edistami-
sessa. Nykyisesta kehityksesta oppien teknologioita integroidessa tulee kuitenkin huomioida siihen
liittyvat haasteet. Teknologia mullistaa seka elinymparistdomme, sosiaaliset suhteet, etta yksilon elin-
kaaren. Kehitysta on Idhes mahdotonta ennustaa, mutta joitain suuntaviivoja kirjallisuudesta loytyy.

Tulevaisuudessa teknologia voi avustaa kotona toimimista ja koti voi muuttua asukkaan tarpeita
ennakoivaksi ja asukkaan puolesta tekevaksi ymparistoksi. FakhrHosseini ym. (2024) luokittelivat
erilaisia tulevaisuuden alykoteja tutkimuksessaan alan asiantuntijoiden haastattelujen perusteella.
Tulevaisuudessa yleistyvat erilaiset alykotiratkaisut, jossa kodin teknologiat muodostavat keskenaan
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alykkadn verkoston, joka kykenee analysoimaan kotiympariston olosuhteita seka asukkaan toimin-
taa ja tapoja. Alykoti pystyy mahdollisesti tulevaisuudessa toteuttamaan ja koordinoimaan kodin
huoltamiseen ja arjen pyorittamiseen liittyvia tehtavia kuten pyykinpesua, siivoamista tai ostosten
tilaamista asukkaan tarpeisiin perustuen. Alykaupunkiin yhdistyvat alykodit mahdollistavat kodin
yhdistymisen ulkopuolisiin palveluihin, kuten kaupallisiin, pelastus- ja terveydenhuollon palveluihin.
Kodeissa saattaa yleistya myos erilaiset palvelurobotit, jotka voivat hoitaa asioita asukkaan puolesta.
(FakhrHosseini ym. 2024.)

Teknologian kehitys voi edistaa mahdollisesti myds ikaantyneille esteettomampia liikkumisen mah-
dollisuuksia. Tulevaisuudessa esimerkiksi itse ajavat ajoneuvot voivat mahdollisesti tukea ikaanty-
neiden liikkumista paikasta toiseen (Launonen ym. 2021). Erityinen potentiaali itse ajaville ajoneu-
voille vaisi olla harvaan asutuilla alueilla etenkin ikaantyneille, jotka eivat voi itse ajaa autoa (Verma
ja Taegen 2019; Chinbat ym. 2023). Myds yhden palvelun alle erilaiset liikkumisen palvelut yhdistava
Mobility as a service, (Maa$S) voisi toisaalta mahdollistaa ikadntyneiden tarpeita vastaavia kuljetus-
vaihtoehtoja. Jotta tama on mahdollista Maa$ -palveluiden kehittamisessa tulee huomioida esteet-
tomyys laajasti (Vesanen-Nikitin ja Akermarck 2017.)

Teknologiat tulevaisuudessa voivat potentiaalisesti vahentaa asuinpaikan merkitysta. Erilaiset digi-
taaliset ja virtuaalitodellisuutta hyddyntavat etdpalvelut ja monitoroivat etahoivan ratkaisut mahdol-
listavat hoivaa paikasta riippumatta (Klich 2024) ja lisaavat turvallisuutta kotona. Toisaalta itseajavat
ajoneuvot (Verma ja Taegen 2019; Chinbat ym. 2023) ja droonikuljetukset (Vayrynen ym. 2025) voi-
vat parantaa palveluiden saavutettavuutta myos syrjaisemmilla seuduilla. Virtuaaliymparistot, -yh-
teisot ja tapahtumat mahdollistavat toisaalta sosiaalisia kontakteja ja yhteisollisyyden kokemuksia
myds riippumatta olinpaikasta (Valtioneuvoston kanslia 2024).

Siina missa teknologia avaa uusia mahdollisuuksia ihmisten valisissa suhteissa, asuinymparistos-
sa ja palveluiden saavutettavuudessa, teknologia tulevaisuudessa yhdistyy myds todennakdisesti
itse ihmiseen. Erilaiset teknologiat kuten esimerkiksi nanoteknologiat, geeniterapia ja aivoimplantit
mahdollistavat sairauksien tehokkaamman hoidon tai jopa estamisen (Klich 2024). Erilaiset teknolo-
giat voisivat mahdollisesti tukea seka ihmisen kognitiivista ja fyysista toimintakykya ja mahdollistaa
esimerkiksi ndin pidemman tyouran (World Economic Forum 2021).
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10. Tulevaisuuden trendeja

Tulevaisuuden trendien huomioiminen on tarkedd, kun halutaan suunnitella asumista, joka kestaa
paremmin aikaa. Niiden avulla voidaan my&s |6ytaa uudenlaisia ratkaisuja erilaisiin tilanteisiin. Tren-
dien moninaisuus kuvaa myos omalta osaltaan asumiseen kohdistuvaa painetta erilaisista ratkai-
suista. Trendien kanssa tulee myds aina muistaa, etta koska ne ovat kuvaus yleisesta kehityssuun-
nasta, ne eivat kerro koko totuutta, eli tassakin suunnittelussa tulee huomioida myos muut tekijat ja
tarjota monipuolisia asumisen vaihtoehtoja.

Hankkeen aikana kartoitimme kansainvalisia ikaantyneiden asumisen tulevaisuuden trendeja. Tama
tehtiin internethaulla keraamalla niita eri lahteista. Loydetyt trendit suomennettiin ja ryhmiteltiin
teemojen ja yhteyksien mukaan. Loydetyt trendit on kuvattu kuvassa 18. Useista lahteista huolimat-
ta trendikuvaus on suuntaa antava.
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ikdantyminen tyoskentely omistaminen huomioiminen hyvinvointipalvelut
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asuminen ja palvelut; | | yhteinen asuminen lapsuudenkotiin/ Monipuolinen tarjonta Datan hyodynFamlnen
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Monipaikkaisuuden Isovanhemmat
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yhteisollinen a§um|sen Ilsaanjty— Teknologioiden Aivkodit Asumisen ja palvelujen
asuminen minen; omaehtoiset lisdantyminen y tarjoajien toiminnan
itsendisen asumisen - 7\ tehostaminen
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Kuva 18.  Tulevaisuuden trendeja liittyen ikaantyneiden asumiseen (ks. esim. Arosa 2025; Chopra 2024;
Griffel 2022; Kaufman 2022; Koelsch Communities 2025; Love & Company 2024; SeniorSite
2024; SFCS 2024; Steinberg 2024).
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11. Loéyddksia tulevaisuuden senioriasuminen -tydpajoista

Asumisen preferenssit nyt ja tulevaisuudessa

Hankkeen viidennessd tapaamisessa jarjestettiin kaksi tydpajaosuutta. Niista ensimmaisessa kar-
toitettiin nykyisia asuinymparistoon liittyvia preferensseja seka mahdollisia tulevaisuuden prefe-
rensseja. Tapaamiseen osallistui 25 henkilod. Osallistujille jaettiin kaksi lomaketta, joista toisessa
kartoitettiin nykyisia ja toisessa mahdollisia tulevaisuuden preferensseja. Osallistujia pyydettiin ku-
vittelemaan minkalaisia preferensseja heilla olisi asuinymparistolleen heidan ollessaan 75-vuotiaita.
Lomakkeissa asuinymparisto oli jaettu kolmeen kategoriaan: asunto, yhteistilat rakennuksessa ja
lahiymparisto. Nykyisia preferensseja kartoittavia lomakkeita palautettiin seitseman kappaletta ja
tulevaisuuden preferensseja kartoittavia lomakkeita kuusi kappaletta. Annetut vastaukset analysoi-
tiin tyopajan jalkeen. Kooste on nahtavissa liitteessa 4.

Kaiken kaikkiaan nykyisissa preferensseissa ja tulevaisuuden preferensseissa oli nahtavissa paljon
samaa, etenkin lahiympariston preferensseissa toistuivat hyvin samanlaiset aiheet. Asuntoja koske-
vissa kuvauksessa tulevaisuuden preferensseissa korostuu yleisluontoiset piirteet, jotka tukevat ja
mahdollistavat asumista, kun toimintakyky heikkenee. Asunnon toivottuja tiloja tai niiden ominai-
suuksia ei sen sijaan kuvailla kovinkaan tarkasti. Asunnon suunnittelun tai varustelun yksityiskoh-
tiin liittyvia huomioita on huomattavasti vahemman kuin nykyisissa preferensseissa, joissa esiintyy
useita tarkempia kuvauksia esimerkiksi toivotuista tiloista, niiden ominaisuuksista seka varustelusta.

TyOpajan nykyiset toiveet -0sio 0soittaa, vaikkakin rajatusti, ettd varsinkin oman asunnon kuvailussa
ilmaistaan asioita, jotka eivat ole ainoastaan valttamattdomia, vaan preferenssit ja toiveet sisaltavat
asioita, jotka ovat henkilokohtaisesti tarkeitd. Tulevaisuuden preferensseissa ndita henkildkohtaisia
tarpeita kuitenkin ilmaistaan vahemman. Vaarana on siis, etta kysymalla kohderyhmalta, joka ei ela
kyseista elamanvaihetta kasitykset asumisen tarpeista jaavat yksipuoliseksi.

Yhteistiloissa nykyiset toiveet koskevat yhteiskayttotiloja, joita harvemmin kaytetaan naapurin kans-
sa samaan aikaan, kuten autotalli ja varasto. Moni ei myoskaan kokenut tarvetta varsinaisille yhteis-
tiloille. 75-vuotiaalle yhteistilat-osiossa mainitaan taas enemman palveluita ja yhteistiloja, joissa voi
oleskella ja puuhastella aktiivisesti. Osa koki kuitenkin edelleen, etta yhteistiloille ei ole tarvetta, mika
kuvastaa hyvin preferenssien vaihtelua eri ihmisten kesken.

Osiossa on huomioitavaa se, etta tulevaisuuden toiveet edustavat melko tarkasti asumisen ratkai-
suja, jotka edustavat nykyista nakemysta hyvasta ikaantyneiden asuinymparistosta (esteeton ker-
rostaloasunto, yhteistiloja ja palveluja rakennuksessa, joka sijaitsee lahella palveluja, luonnon 13-
helld, turvallisessa ymparistdssa, teknologia arjen tukena). Tama on melko loogista, silla osallistujat
tyoskentelevat aiheen parissa ja ovat alan asiantuntijoita. Osallistujien toiveet ja preferenssit eivat
valttamatta kuitenkaan kuvaa kovinkaan kattavasti niin sanotun "maallikon” preferensseja, joka ei
ole perehtynyt ikaystavallisen asumisen tarpeisiin. Vaarana on, etta vastaukset jaavat yksipuolisiksi,
eivatka edusta riittavan laajasti erilaisia toiveita ja preferensseja. Olisikin tarkeaa kerata preferens-
seja laajemmalta joukkiolta, jotta asumisen tarpeista ja toiveista saadaan riittavan kattava kasitys.
Taman lisaksi, mikali keskustellaan nykyisesta tai lahitulevaisuuden senioriasumisesta, tulee prefe-
rensseja kysya myos ikaantyneilta itseltaan.

Kaiken kaikkiaan voidaan kuitenkin tulkita tydpajan perustella niin, etta asumisen tarpeet ja toiveet
eivat sinansa muutu. Tulevaisuuden tarpeet rakentuvat siis ajatukseen toimintakyvyn heikkenemi-
sestd ja tyoelamasta poisjdamiseen muiden toiveiden pysyessa samana.

Tulevaisuuden asuinympdristot
Toisen tyopajaosuuden aiheena oli unelmien senioriasuminen v. 2050. Tehtavana oli pohtia tule-

vaisuuden senioriasumista ilman rajoitteita (kustannukset/normit), eli millainen voisi olla unelmien
senioriasunto ja asuinymparisto. Tassa osuudessa kaytettiin samaa jakoa kuin ensimmaisessa, eli
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asunto, rakennus ja lahielinymparisto.

Asunnon kohdalla tyopajassa todettiin, etta kautta historian asunnot itsessaan eivat ole kauheasti
muuttuneet, eli seindt ja katto pitaa olla, ainoastaan koko muuttuu seka se, miten nelidt jaetaan.
Tulevaisuudessa luultavammin tekniikan ja teknologian merkitys kasvaa ja teknologinen ekosystee-
mi tukeekin asumista. Asunnot tulevat luultavammin olemaan yksildllisia tarpeita huomioivampia,
eli asukkaat voivat saataa esim. lampodtilaa, ilmanvaihtoa, vetoisuutta, jopa asunnon varimaailmaa
omien henkildkohtaisten tarpeidensa mukaan. Samalla kuitenkin teknisen tilan maara kasvaa, kun
tekniikkaa tarvitaan enemman. Esteettomyys on tulevaisuudessa jo itsestaanselvyys. Lisaksi esteet-
tomyys toteutuu rakennuksen ja korttelin tasolla. Kalusteet tulevat olemaan muunneltavia ja saa-
deltavia. Asunnosta voisi loytya esimerkiksi dlysanky ja teknologinen pesuapu. Samalla kuitenkin
pohdittiin, etta onko tama nyt se unelma-asunto, eli tallaisessa on vaarana, etta asunto passivoi
asukkaansa. Kierratys ja kestava kehitys korostuvat, ja samalla myos kuluttaminen vahenee, joten
mahdollisesti sailytystilaa ei tarvittaisi enaa niin paljoa. Samalla sailytystilat voisivat siirtyd asunnon
yhteyteen.

Taloissa olisi kierratyshuoneita. Myos yhteiskayttoresursseihin panostetaan. Yhteistilat tulevat mo-
ninaistumaan toiveiden myota. Samalla ne ovat myds muuntojoustavia. Yhteistilat voisivat olla myos
interaktiivisia. Esimerkiksi yhteistilassa voisi olla reaaliaikainen tulkkaus, joka toimii tekodlylla. Tama
olisi tarpeen, jos kaikilla asukkailla ei ole tulevaisuudessa samaa didinkielta. Tarpeet kuitenkin ovat
samat kielesta riippumatta, eli tarkeinta on yhteinen puuhaaminen. Tiloissa tulee olemaan erilaisia
ohjausmekanismeja, esimerkiksi aani- ja tuntoaistiasioita, jotka aktivoivat vanhuksia. Tulevaisuuden
rakennus nahtiin myos modulaarisena, eli tarpeen mukaan muokkautuvana, se kasvaa ja kiertaa.
My0s korttelitasolla on yhteisia tiloja, jotka ovat avoimia ja kutsuvia. Naiden kohdalla tulee kuitenkin
pohdittavaksi turvallisuusasiat ja -riskit, eli miten rajataan, etta ne olisivat vain niiden kaytettavissa,
joille ne on tarkoitettu, ja miten ulkopuolisilla on paasy naihin tiloihin,

Viherrakentaminen myo6s korostuu, silla luontoyhteys koetaan tarkedksi. Taloissa tulee olemaan
laajempia yhteisparvekkeita. Tulevaisuudessa tulee olemaan enemman urbaania viljelya. Myds ul-
koalueella tarjotaan erilaisia aistikokemuksia. Ulkona voisi olla hologrammikunto-ohjaaja inmisia ak-
tivoimassa. Kortteli- ja lahiymparistotasolla pitaisi olla saatavilla puistoja, yleista vehreytta, kasvihuo-
neita ja viherreitteja. Energiaomavaraisuus tulee olemaan tarkedad. Ruoka ja kaikki energia tuotetaan
korttelitasolla, ja paastokortteli olisikin padstoneutraali (tai ainakin nykyista neutraalimpi).

Kaiken kaikkiaan elinymparistd olisi monipuolinen, eli ei vain pelkastaan idkkdille tarkoitettu vaan
ollen demografisesti monipuolinen, eli se sisaltaisi monenlaisia asumismuotoja ja palveluita. Kort-
telialueella voisi olla vierastalo, tapahtuma-alue ja jopa baari. Alueella voisi olla my&s verstas, jossa
olisi tyokalujen lainaamismahdollisuus.

Kaupungistuminen jatkuu, mutta etatyd ja elamanmenon monimuotoistuminen mahdollistaa myos
maaseudulla asumisen, kuitenkin talldinkin kylakeskuksissa, ei hajallaan. Myds monipaikkaisuus li-
saantyy: ihmisilla voi olla useampia paikkoja, joissa he elamadnsa viettavat, ja esimerkiksi juurikin
maalla tai ulkomailla asuminen osan vuodesta voi lisaantya. Pohdittiin, etta voisiko tulevaisuudessa
jopa siirtyva koti olla mahdollinen, kuin liikkuva linna, eli tdnaan voisi padttad, missa huomenna ha-
luaa herata. Monipaikkaisuuden yleistyessa myos lomaosake voisi tulla ikaantyneiden asumismal-
liksi. Pohdittiin myos asumista maalla yhteisollisesti, esimerkiksi perheissa, ja viljeltaisiin itse ruokaa,
tai maatilan ja ikaantyneiden asumisen yhdistamista. Talloin olisi eldimia senioreiden kaveriksi, joka
lisdisi hyvinvointia. Vaihtoehtona pohdittiin myos maaseudun tuomista kaupunkiin, eli kaupungissa-
kin voisi olla elaimia hoivattavana.

Kevyen liikenteen vaylien tulisi olla hyvin valaistuja. Liikkuessa reiteilla tekodly tunnistaisi, etta olet
siella ja keksisi sitten tehtavia senioreiden aktivoimiseksi. Tulevaisuudessa on robottiautoja, joilla
likutaan eri vuodenaikoina helposti. On myods muita digitaalisia apuvalineita, esim. helposti tietoa
saatavilla liikkumisesta. Tulevaisuudessa palvelut liikkuvat helpommin ihmisten luokse, joten on
mahdollista kdantaa nykyinen kehityskulku, jossa senioreiden on pakko muuttaa kaupunkiin/taaja-
maan palveluiden perassa. Eli palvelut palaavat sinne, missa ihmiset haluavat olla.
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TyOpajassa oltiin unelmien asumisen kanssa ehka hieman varovaisia, eli oltiin melko tiukasti to-
dellisuudessa kiinni, joskin teleporttauskin oli ryhmakeskusteluissa mainittu. Kuitenkin tydpajan
loppukeskustelussa myos todettiin, etta lahitulevaisuuden ikaantyneiden rakennukset on pitkalti jo
rakennettu, sellaista ihmetta ei tapahdu, etta kaikki paasisivat uuteen asuntoon. Tulisikin keskittya
myos korjaamisrakentamiseen ja siten mahdollistaa ikdantyneiden asuminen kotona seka niiden
kiertokulku vastaisuudessa, kun vanhusta ei enda ole. Nahtiin myds, etta tulevaisuuden senioriasu-
misessa ei ole kyse seinistd, vaan se on nimenomaan sosioekonominen ongelma. Tilat toimivat vain
mahdollistajana ja toiminta on se mika ratkaisee.

Mitd yhdistda senioriasumiseen?

TULE-hankkeen neljannen tapaamisen tyopajassa osallistujia pyydettiin rynmissa pohtimaan mihin
senioriasumista voisi yhdistaa tulevaisuudessa seka mita kaikkea tulevaisuuden senioriasumiseen
voisi yhdistad. Ryhmat pohtivat kysymyksia eri kokoisten asuinymparistéjen nakokulmasta: suurista
kaupungeista maaseutuun. Pohdinnoissa toistui eri asuinymparistojen kohdalla samoja teemoja:
monimuotoiset asumisen ja palveluiden hybridiratkaisut, monisukupolvisuus seka digitalisaation
potentiaali. kadntyneiden asumista nahtiin voitavan yhdistaa monipuolisesti eri palveluihin. Eriym-
paristoilla todettiin kuitenkin olevan erilaiset lahtokohdat, mahdollisuudet seka vahvuudet palvelui-
den ja asumisen yhdistamiseen.

Suurissa kaupungeissa mahdollisuuksia palveluiden ja ikaantyneiden asumisen yhdistamiseen nah-
tiin olevan paljon. Keskustelussa pohdittiin, etta mita suurempi paikkakunta, sita paremmat mahdol-
lisuudet senioriasumiseen on yhdistaa erilaisia asioita, kun tarjontaa ja vaestdpohjaa on enemman.
Tarkeana pidettiin kuitenkin, etta pidetaan huolta siita, etta kaikissa ratkaisuissa toteutuu ikdysta-
vallisyyden tavoitteet kuten saavutettavuus, esteettomyys, sosiaalisuus seka arjen palveluiden ja
luonnon laheisyys. Monisukupolvisuutta pidettiin tarkedna ja sita tulisi edistaa korttelitasolla yhdis-
tamalla senioriasumista seka tavallista asumista. Toisaalta kyseenalaistettiin myos senioriasumisen
erottaminen muusta asumisesta ja pohdittiin, etta lahtokohtaisesti kaiken asumisen tulisi soveltua
myds ikdaantyneille.

Suurissa kaupungeissa potentiaalisina ratkaisuina nousivat esiin erilaisten palveluita tarjoavien toi-
mijoiden kuten kauppakeskusten ja hotellien yhdistaminen senioriasumiseen. Kauppakeskusten ja
hotellien lisaksi oppilaitokset nostettiin esiin mahdollisina yhteistydkumppaneina. Myos hoivapalve-
luiden tuominen ikaantyneiden asumisen yhteyteen nahtiin ratkaisuna. Esimerkkina voidaan mai-
nita kotihoidon toimipisteen yhdistaminen senioritalon yhteyteen. Digitaalisten palveluiden nahtiin
tulevaisuudessa olevan merkitsevassa asemassa suurissa kaupungeissa. Vaikka todettiin, etta tek-
nologian kehitysta on hyvin vaikea arvioida ja on vaikeaa tietad mika tilanne esimerkiksi kolmen-
kymmenen vuoden paasta on, todettiin, ettd tulevaisuudessa teknologian hyddyntaminen on ikaan-
tyneille tutumpaa kuin talla hetkella. Digitaaliset palvelualustat nahtiin potentiaalisina, esimerkiksi
sukupolvien valista hoivaa mahdollistavina ratkaisuina. Myos tekodlyn potentiaali ikaantyneiden hy-
vinvoinnin edistamisessa tuotiin esille. Digitaalisten palveluiden kohdalla kuitenkin keskusteltiin eet-
tisten seikkojen huomioimisen tarkeydesta ja ehdotettiin hoitotahtoon lisattavan kohta digihoivaan
liittyen, johon asiakas voi kirjata oman tahtonsa teknologian kayttoon liittyen.

Kuten suurien kaupunkien kohdalla myos keskisuurissa ja pienissa kaupungeissa ikaantyneiden
asumista nahtiin voitavan yhdistaa monipuolisesti eri palveluihin. Sen mita palveluita asumiseen
tulisi yhdistaa, nahtiin riippuvan kaupungin koosta ja luonteesta. Kuten suurissa kaupungeissa ja
maaseudulla myds pienissa ja keskisuurissa kaupungeissa koulut ja paivakodit nahtiin toimintoi-
na, joita voitaisiin yhdistaa senioriasumiseen. Yritystoimintaa, kaupallisia toimintoja seka liikkunta- ja
vapaa-ajan palveluita kuten kirjastoja ja uimahalleja seka tydvaenopistoa esitettiin hyvinad vaihtoeh-
toina. Myos erilaisten tukipalveluiden (tydllistamispalvelut, kuntouttava tyollistamistoiminta) seka
yhdistysten ja vapaaehtoistyon yhdistaminen senioriasumiseen nahtiin mahdollisuutena. Ratkaisut,
jotka mahdollistavat ikaantyneille tukea asumisen yhteyteen, mutta toisaalta myds toimintaa, jos-
sa kokea itsensa tarpeelliseksi nahtiin onnistuneina. Keskisuurten ja pienten kaupunkien kohdalla
korostettiin, etta usein lahella sijaitseva luonto tulisi nahda erityisena vahvuutena ja yhdistaa asu-
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miseen.

Pienilla paikkakunnilla palveluiden sijoittamista jo olemassa oleviin elaviin keskittymiin pidettiin jar-
kevana. Nahtiin myos, etta pienilla paikkakunnilla voitaisiin hyotya eri asukasryhmien seka palvelui-
den yhdistamisesta. Toiminnallisten synergioiden tunnistamista ja hyodyntamista eri kohderyhmia
palvelevien konseptien kehittamisessa korostettiin. Esimerkkina esitettiin senioriasumisen yhdista-
mista kylakouluun tai paivakotiin. Jo olemassa olevat resurssit, paikalliset toimijat ja palvelut kuten
kylayhdistykset, kylakaupat ja nahtavyydet tunnistettiin potentiaalisina yhteistyokumppaneina. Myos
paikallisen elinkeinotoiminnan yhdistamista ikdantyneiden asumiseen esitettiin mahdollisuutena.
Yhteistyon ja innovatiivisen otteen merkitysta paikallisen ekosysteemin muodostamisessa pidettiin
tarkedna. Pienilla paikkakunnilla tulisi tukea yhdessa tekemisen periaatteita ja pohtia yndessa, mi-
ten elamisen laatua voidaan kohentaa.

Maaseudulla haasteeksi muodostuu usein kuitenkin palveluiden saatavuus. Uusien palveluiden ja
toimijoiden houkuttelemiseksi pienten paikkakuntien elinvoimaisuuden edistaminen on tarkeda.
TyOpajassa digipalvelut, kausiasuminen, etatyo ja -opiskelu seka kansainvalistyminen nahtiin digita-
lisoitumisen seurauksena vaylana maaseutukuntien elinvoimaisuuden sdilyttamiseen ja ndin palve-
luekosysteemin mahdollistavina tekijoina. Pienten paikkakuntien profiloitumista seka vahvaa identi-
teettia pidettiin myos tarkeana vetovoimatekijana.

Pohdittiin myos, minkalaisilla palveluilla voitaisiin houkutella ikdantyneita ylipadtaan muuttamaan
sopivampaan asuntoon. Vaihtoehdoiksi esitettiin esimerkiksi erilaisia uudenlaisia yhteiskayttopalve-
luja, kuten venetta, asuntoautoa taikka yhteista kesamokkia tai lomaosaketta. Myos mahdollisuutta
kuitata osa vuokrasta tyosuoritteilla esitettiin potentiaalisena houkutustekijana.

Tyopajassa pohdittiin yhteiskunnan kykya jdrjestaa kaikkia palveluita tulevaisuudessa. Nahtiin, etta
tulevaisuudessa asumisen ratkaisut tulisi suunnitella muunneltaviksi siten, etta ne joustavat elaman-
muutoksissa mahdollistaen myos esimerkiksi sukupolvien asumisen samassa asunnossa. Taman
pohdittiin mahdollistavan sukupolvien valista tukea molempiin suuntiin. Esimerkiksi ikaantyneiden
nahtiin voivan tarjota tukea esimerkiksi yksinhuoltajavanhemmille. Potentiaalisena hoivaratkaisuna
nostettiin esiin jo nyt olemassa oleva lakisaateinen perhehoito.
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IIl. KOHTI TULEVAISUUDEN
IKAYSTAVALLISTA ASUMISTA
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12. TULE-malli

12.1. Tavoitteet ja paahuomiot

TULE-malli on prosessi, jonka tavoitteena on tuottaa laadukasta ikaystavallista asumista tulevaisuu-
den tarpeisiin. Mallin tarkoituksena on antaa kokonaiskuva ikaystavallisen asumisen ja siihen liitty-
van ympariston toteuttamisen prosessista vaiheineen alueellisesta kehittamisesta aina kayttoon ja
arviointiin asti. Tarkeana osana tata prosessikuvausta on tuoda nakyvaksi eri toimijoiden tehtavat
prosessin ja sen eri vaiheiden aikana. Prosessi- ja roolikuvausten avulla pyritaan myos aktiivises-
ti purkamaan hankkeen keskusteluissa tunnistetun asumisen kehittamisen ja suunnittelun osana
olevaa siiloutumista. Mallilla pyritaan myos tuomaan ikaystavallisyys osaksi asumisen kehittamista,
suunnittelua, tukemista seka itse asumista. Malliin onkin pyritty kokoamaan kattavasti ikaystavalli-
syyteen liittyvaa asiantuntija-, tutkimus- ja analyysitietoa. Mallissa on myos strateginen ote: sen tar-
koituksena on kannustaa kokonaisvaltaiseen pitkan aikavalin kehittamiseen huomioiden eri toimijat
ja yhteistyo.

Malli kohdentuu valimuotoiseen seka itsendiseen asumiseen. Hankkeen alussa oma koti jatettiin
tarkastelujen ulkopuolelle, mutta sisallytettiin kuitenkin loppujen lopuksi malliin nykyisen rakennus-
kannan ikaystavallistamisen kautta, silla olemassa olevalla rakennuskannalla on olennainen rooli
ikaantyneiden asumisen jarjestamisessa tarpeen kasvaessa tulevaisuudessa. Lisaksi mallin viimei-
nen osio, kaytto ja seuranta, koskettaa suurilta osin kaikkea ikaantyneiden asumista. Samalla mallin
monet periaatteet ja suositukset soveltuvat kaytettavaksi aivan kaikkeen asumiseen, ja yhtena peri-
aatteena meilla onkin ollut Design for All, kaikille sopiva suunnittelu (ks. alta mallin paaperiaatteet).

Mallissa ei oteta kantaa asumisen tuotannon ja tarjoamisen rahoitusmuotoon, koska silla ei sinansa
ole merkitysta. Samat ikdystavallisyyden periaatteet koskevat siis kaikkia rahoitusmuotoja. Erot ndi-
den valilla syntyvat sitten esimerkiksi kohteeseen valittujen materiaalien ja tarjottavien palveluiden
maaran kautta. Nama padtokset ja erot tehdaan kiinteistokehittamisen, suunnittelun ja toteuttami-
sen vaiheissa.

12.2. Mallin rakenne

TULE-malli koostuu koko mallin taustana olevista paadperiaatteista, prosessikuvauksesta, eri
osioita koskevista suosituksista, toimijaroolikuvauksista seka konseptityékalusta (osa kiinteis-
tokehittamisvaihetta). Prosessikuvaus kattaa eri vaiheet alueellisesta kehittamisesta aina rakennuk-
set kayttoon.

Mallin taustalla olevat paaperiaatteet ovat kaikille sopiva suunnittelu, kestavyys, paikkasidonnai-
suus, yhteisollisyys, osallisuus ja monipuolisuus seka uudet ratkaisut ja ajattelutavan muutosten
tarve. Nama avataan seuraavassa alaluvussa.

Mallissa on oletuksena, etta edeltavan vaiheen suositukset ja ratkaisut seuraavat myos seuraaviin
vaiheisiin. Taten kehittamisvaiheessa laadittava alueellinen ikdystavallisen asumisen visio viitoittaa
kaikkia mallin myohempia vaiheita seka niissa tehtavia paatoksia ja suunnitelmia; mita, minne, mil-
loin.

Mallidokumentissa on edella mainittujen osioiden lisaksi alussa intro, joka kuvaa huomioitavat asiat.
Englanninkielisessa mallidokumentissa on lisaksi introon kuvattu mallin sovellettavuus muihin mai-
hin.

Intron ja padperiaatteiden jalkeen dokumentissa esitellaan prosessi yksinkertaistetussa muodossa
(kuva 19) linkityksineen perinteisten kehittamis- ja rakentamisprosessien vaiheisiin seko paatarkoi-
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Kuva 19.

ALUEELLINEN
KEHITTAMINEN

RATKAISUJEN

VALMISTELU JA

RATKAISUJEN
SUUNNITTELU JA

KAYTTO JA SEURANTA

Kuva 20.
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" KEHITTAMINEN

ALUEELLINEN

Alueellinen ikdystavallisen
asumisen visio

Alueellisten
realiteettien ja
tarpeiden
tunnistaminen

1 1
: Kuntavetoinen :
| Yhteiskehittdminen toimijoiden |
1 1
1 1

kesken

RATKAISUJEN
VALMISTELU JA

KEHITTAMINEN o

ASUNTOTUOTANTO
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TULE-mallin prosessikaavio.
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tuskuvauksineen. Yksinkertaistettua prosessikaaviota seuraa varsinainen prosessikaavio (kuva 20),
johon on kunkin osion kohdalta avattu paaasiat. Edelleen naita on yksityiskohtaisemmin avattu mal-
lissa kunkin vaiheen kohdalla.

Prosessin lisaksi jokainen vaihe (kuva 21) sisaltaa otsikko- ja alustuslehden, suositukset, vaihekoh-
taiset toimijoiden roolit seka vaihekohtaisen palautteen ja sen kulun muihin vaiheisiin. Otsikko- ja
alustuslehdelle kerrotaan vaiheen roolista prosessissa ja mita tulee huomioida seka kerrotaan mita
asioita visiossa on linjattu kyseenomaisen vaiheen osalta. Samalta sivulta [0ytyy myos vaihekohtai-
nen sisallysluettelo. Mallissa annetut suositukset ovat olennainen osa asumisen ikdystavallis-
tdmista ja sen edistamista.
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Kuva 21. TULE-mallin vaihekohtainen sisalto.
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12.3. Mallin paaperiaatteet

KAIKILLE SOPIVA SUUNNITTELU / DESIGN FOR ALL

Mielestamme kaikkien ympadristojen tulisi olla ikdystavallisia, jonka vuoksi halusimme nostaa yhdek-
si mallin paaperiaatteeksi Design for All:n, kaikille sopivan suunnittelun. Ikdystavallinen asuminen
on kaikille sopivaa, ja monista ikaantyneille hyvista periaatteista ja suunnitteluratkaisuista hyotyvat
myds kaikki muut (Kortelainen ym. 2024). Niin asuntojen, asuinrakennusten, lahiympariston kuin
palveluiden ja teknologioidenkin tulee siis olla suunniteltu siten, etta arkiset toiminnot, sosiaaliset
yhteydet ja yhteys lahiymparistoon ja luontoon on mahdollista sailyttaa myos toimintakyvyn hei-
kentyessa (kuva 22) (ks. esim. Kivi 2024; Rajaniemi ja Rappe 2020). Niin sanotun tavallisen asunto-
tuotannon kohdalla tama vaatii usein muutosta ja edellakavijyytta uusien ratkaisujen toteuttamises-
sa, silla usein pidattaydytaan rutiininomaisesti esimerkiksi vanhoissa pohjapiirustuksissa.

Ikaystavallinen ymparisto

Saavutetta-

vat palvelut, Paikkoja Yhteys
digiymparistot kohtaamiselle luontoon

ja viestinta

Esteettomat Osallistavat
tilat ja tilat ja
ymparistot kaytannot

Kuva 22. Ikdystavallisen ympdriston elementit (Kivi 2024; Rajaniemi ja Rappe 2020 soveltaen).

Yhtena tarkeimpana osana ikaystavallisyytta on siis esteettomyys, johon tulisikin pyrkia ihan kaikes-
sa rakentamisessa. Hankkeen keskusteluissa tuli esille, etta usein esteettomyys pilataan pienella
asialla, joten on tarkeaa kiinnittaa siihen huomiota alusta loppuun ja myos osallistaa ikaantyneita ja
muita ryhmia koko prosessin ajan. Tilojen lisaksi myos teknologioiden ja digiymparistojen tulisi olla
saavutettavia, eli pelkan fyysisen ympariston huomiointi ei riita.

Ikaystavallisyys ei rajoitu pelkkadn esteettomyyteen. Edella mainittu osallistaminen on tarkea osa
tata ja osallistamismenetelmien kohdalla tulee pohdittavaksi aina kunkin kohderyhman mukaan va-
littu sopivin menetelma. Myos tilojen tulisi olla osallistavia: yhteistilojen tulisi olla kutsuvia ja kaikille
soveltuvia. Niiden tulisi myds tukea erilaisia aktiviteetteja. Seka sisa- etta ulkotilojen tulisi tukea ja
luoda paikkoja kohtaamisille. Ikaystavallisessa ymparistossa palvelut ovat saavutettavia, kuten myos
viheralueet ja -ymparistot. Asuinrakennuksia ja niiden sijaintia suunnitellessa onkin hyva pitaa mie-
lessa 3-30-300-saanto, eli jokaisen asunnon ikkunasta tulisi nakya kolme puuta, asuinalueella tulisi
olla 30 % puiden latvuspeittavyys ja Iahimmalle kunnon viheralueelle, esim. puistoon tai metsaan,
tulisi olla korkeintaan 300 metria matkaa (Konijnendijk 2021).
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KESTAVYYS

lkadntyneiden asuinymparistoja kehitettdessa tulee huomioida kokonaisvaltainen kestavyys, joka
tarkoittaa niin ekologisen, sosiaalisen, taloudellisen kuin kulttuurisenkin ulottuvuuden huomioimis-
ta.

Kestavyysnakokulmasta asumista tulee kehittaa resurssiviisaasti. Tama tarkoittaa ensisijaisesti jo
olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamistd, jolloin hyddynnamme siis niin vajaakayttoisia ja
tyhjia tiloja kuin olemassa olevia asuntoja ja asuinrakennuksia ikaystavallistaen niita (kuva 23). Vasta
ndiden harkitsemisen jalkeen, viimeisena vaihtoehtona rakennetaan uusi rakennus. (ks. esim. Val-
tioneuvosto 2022.) Resurssitehokkuuteen liittyy myos aluerakenteellinen ulottuvuus, eli vaestoltaan
kutistuvilla alueilla olemassa olevien resurssien hyddyntaminen korostuu entisestaan, silla raken-
nukset, joille ei ole tulevaisuudessa kayttajia, ovat resurssien haaskaamista. Jos kuitenkin todetaan,
etta on valiaikaista tarvetta uusille tiloille, eli korjaamalla tai uudelleenkayttamalla ei voida tarvetta
tyydyttaa, tulisi hyodyntaa siirrettavia ratkaisuja.

1.
Hyodynna
vajaakayttaisia tiloja

2.
Kunnosta ja korjaa
olemassa olevia rakennuksia

3.
Lisarakenna
nykyisen pohjalle

4,
Rakenna
uutta

Kuva 23. Resurssitehokkaan rakentamisen hierarkia (Valtioneuvosto 2022, 22 [alkuperdinen periaate
Matti Kuittinen, Aalto-yliopisto]).

Tulevaisuudessa, jos nykyisten tavoitteiden mukaan energianlahteet muuttuvat vahahiilisemmiksi,
rakentamisen aikaiset luonnonvarojen hyddyntamisesta johtuvat paastot nousevat keskeisemmak-
si paastolahteiksi verrattuna rakennuksen energian kulutukseen. Talloin keskeiseksi paastoja va-
hentdvaksi keinoksi muodostuu olemassa olevien materiaalien hyddyntaminen, eli kiertotaloutta
hyodyntavat ratkaisut ja olemassa olevan korjaaminen. (Lampinen ja Huuhka 2021, 36.)

Vaeston ikaantyminen ja vaestorakenteen muutos haastavat asuntokantaa seka itse asuntoja. Nai-
hin voidaan vastata tuottamalla esimerkiksi muuntojoustavia asuntoja ja rakennuksia (Hakkinen
& Ala-Kotila 2019, 50). Muuntojoustavuus, eli joustavuus, voidaan jakaa kahteen eri tekijaan eli
muunneltavuuteen ja monikayttdisyyteen. Monikayttoisyydella kuvataan sita, miten hyvin asunto
mukautuu kayttajan tarpeisiin rakenteita muuttamatta ja muunneltavuudella taas asunnon mukau-
tumiskykya rakennusteknisin muutoksin. (Tarpio 2015, 56-57.) Kestavyysnakokulmasta molempia
tarvitaan, jotta rakennukset paitsi mukautuvat tulevaisuuden tuomiin tarpeiden muutoksiin, myos
asukkaiden tarpeisiin elamanmuutoksiin.
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Uutta rakentaessa tulee siis huomioida ja varautua joustavin ratkaisuin tulevaisuudessa tapahtuviin
muutoksiin. Asumisen laatutekijat, kestavyys ja taloudellisuus ovat usein vastakkainasettelun kes-
kiossa. Asumisen laatua ja myos ajallista kestavyytta (muunneltavuutta) lisadvat ratkaisut lisadvat
usein rakentamisen kustannuksia. Hyvana esimerkkina on rakennuksen runkosyvyys tai rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutos. Yhtalo ei ole helppo, mutta ratkaisuja kehittaessa tulisi tahdata mo-
lemmat tekijat huomioon ottavaan ratkaisuun. Seka kestavien, etta taloudellisien ratkaisujen toteut-
tamiseksi tarvitaan kannustimia myos kansallisesti. Panostamalla kestavyyteen ja laatuun voidaan
mahdollisesti tulevaisuudessa tuottaa taloudellista saastoa.

Sosiaalisen kestdvyyden nakokulmasta taas on tarkead tunnistaa ja tukea olemassa olevia yhteisoja
seka tukea uusien yhteisdjen muodostumista. Tama luo pitkalla aikavalilla hyvinvointia niin yhteisoil-
le kuin toimintaan osallistuville yksildillekin. Myos yhteisojen osallistaminen asumisen ja asuinym-
paristdjen kehittamisessa antaa heille danen ja vahvistaa kuulumisen tunnetta. Elakelaisyhteistjen
tunnistaminen taas edesauttaa korjausrakentamistoimien kohdistamista ja toisaalta edistaa paikal-
laan ikaantymista.

PAIKKASIDONNAISUUS

Eri paikoilla on erilaiset tarpeet, vahvuudet ja haasteet, resurssit (Kortelainen ym. 2020, s.4-5) seka
oma paikallinen identiteetti. Erilaiset alueelliset todellisuudet (erilaiset taloudelliset, demografiset,
sijaintiin ja rakennettuun ymparistoon liittyvat olosuhteet) ympari maata eroavat toisistaan merkit-
tavasti ja asettavat erilaisia vaatimuksia asumiselle ja asumisen kehittamiselle (ks. s.37; Helminen
ym. 2017, s.95; Kortelainen ym. 2020, s.4-5). Naiden seka paikallisen tietouden tunnistaminen ja
hyodyntaminen tukee tarpeisiin vastaavien ratkaisujen |6ytamista seka tuottaa kestavampia ratkai-
suja. Ratkaisujen tulee myos tukea ikaantyneiden paikallaan asumista. Samalla paikkasidonnaisuus
tarkoittaa myds paikan tulevaisuuden huomiointia: kehittadmisessa ja suunnittelussa tulee huomioi-
da paitsi nykyiset olosuhteet myds tulevaisuuden kehityskulut. Tama kytkeytyy vahvasti kestavyys-
periaatteeseen (yla).

lkadntyneiden asumisen ratkaisuissa ei siis voida tuottaa yhta ainoaa ratkaisua ja kopioida sita kaik-
kialle, vaan asumisen ratkaisujen tulee olla paikkasidonnaisia, eli perustua paikallisiin lahtokohtiin
ja tarpeisiin.

YHTEISOLLISYYS

Sosiaalisilla verkostoilla on merkittava rooli ikaantyneiden hyvinvoinnin edistajand. Kodin ja sen la-
hiympariston merkitys sosiaalisten kontaktien tilana korostuu ikdantyessa (Tuominen 2023). Yhtei-
sollisyys tukee siis ikaantyneiden elamanlaatua ja tuo laatua myds asumiseen.

Yhteisollisyyden kohdalla on tarkeaa ymmartaa, etta sita ja sen syntymista ei voida pakottaa, mutta
sita voidaan tukea. Tama tarkoittaa paitsi joustavien yhteistilojen tarjoamista ja kohtaamispaikkojen
luomista, myos yhteisojen tukemista erilaisin toimin. Esimerkiksi uusissa asuinrakennuksissa yh-
teisdjen synnyttamisessa voidaan tarvita apua toiminnan jarjestamisen muodossa. Jo syntyneiden
yhteisdjen kohdalla tulee tunnistaa ns. vaaran paikkoja, eli millaisissa tilanteissa on vaarana, etta
yhteisdn toiminta voi hiipua, jotta tdllaisia tilanteita voidaan ennakoida ja niihin reagoida. Kaiken
kaikkiaan yhteisollisyytta tulee kehittaa ja tukea pitkdjanteisestija se tulisikin huomioida myos toimi-
joiden strategioissa siind missa rakennuksen korjaustarpeetkin. Yhteisollisyys tulee siis ottaa huo-
mioon niin asumisen kehittamisessa, suunnittelussa kuin itse asumisessakin.
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Osallisuus kytkeytyy suoraan ikaantyneiden terveyteen ja hyvinvointiin. Osallisuuden tunteeseen
voivat vaikuttaa paitsi esteettomyys, positiiviset mielikuvat asuinalueesta, turvallisuus ja saavutet-
tavuuteen liittyvat tekijat, myos sosiaaliset kontaktit, yhteenkuuluvuuden tunne seka merkityksel-
lisyyden tunne. Vastaavasti osallisuuden tunnetta voivat heikentda esimerkiksi ikaantyneen heik-
ko terveydentila ja toimintakyky, yksindisyys, kdyhyys seka erilaiset pelot. (Pulkkinen 2019.) Yksilon
mahdollisuuksiin olla osallinen omassa elamassaan tai ymparoivassa maailmassa vaikuttavat siis
henkilokohtaiset resurssit seka ympardivan kontekstin yhteensopivuus henkildkohtaisten resurssi-
en kanssa.

Osallisuuteen kytkeytyy vahvasti johonkin kuulumisen tunteen lisaksi se, etta henkild kokee tulleen-
sa kuulluksi voiden vaikuttaa paitsi oman elamansa kulkuun myds yhteisiin asioihin (Henriksson ym.
2023). Taman vuoksi on hyvin tarkeaa, etta niin nykyisia kuin tuleviakin ikaantyneita osallistetaan
heihin liittyvissa asioissa.

Osallistaessa ikaantyneita kehitysprosessin eri vaiheissa, tulisi kiinnittaa huomiota siihen, etta osal-
listettavat kuvaavat riittavan laajasti edustamansa ryhman tarpeita. Heikommassa asemassa olevat
jaavat helposti osallistamisen ulkopuolelle ja esimerkiksi vanhusneuvostot koostuvat usein melko
aktiivisista ja hyvakuntoisista ikaantyneista. Osallistamisen haasteena voi esiintya myos osallistetta-
vien kokemus siita, etta vuorovaikutus toimijoiden kanssa ei johda mihinkadn tai etta osallistaminen
muodostuu hallinnolliseksi valttamattomyydeksi. (Koskinen-Koivisto, ym. 2022.) Toisin sanoen tal-
16in henkild ei koe tulleensa aidosti kuulluksi.

Naihin molempiin haasteisiin linkittyy suoraan osallistamisen valineet. Tietynlaiset menetelmat voi-
vat sulkea pois tiettyja kayttajarynmid, kuten internet-pohjainen kysely, tai menetelma ei tue aitoa
vuorovaikutusta, kuten esittelytilanne. Osallistamisen tapoja tulisikin kehittda jatkuvasti ja pyrkia
kayttamaan erityisesti yhteiskehittdmisen tapoja. Tulee myods tarkkaan valita aina kulloinkin kaytet-
tava menetelma kohderyhman mukaan.

Osallistaminen luontaisesti voi tuoda paljon hyvaa tietoa ja tietoutta kehittaville tahoille ja suunnit-
telijoille. Usein tallainen tieto on myos sellaista, jota olisi ilman osallistettavia henkilditd mahdotonta
saavuttaa. Tallaisia voivat olla esimerkiksi ikaantyneille jarjestettavat esteettomyyskavelyt.

Kaiken kaikkiaan ikadntyneiden osallistaminen on olennaista kaikissa asumiseen ja elinymparistoon
liittyvissa hankkeissa: aina suunnittelusta kayttoon ja kayttajapalautteen kerdamiseen asti paitsi
ikadntyneiden itsensa nakokulmasta, myos asumista ja elinymparistoja kehittavien ja suunnittele-
vien ndkokulmasta. Nykyisten ja tulevien ikaantyneiden lisaksi tulisi samalla myos osallistaa ikaanty-
neiden laheiset seka omaishoitajina toimivat.

lkadntyneet eivat ole yhtenainen joukko, vaan heidan tarpeensa, tottumuksensa seka persoonansa
ja mieltymykset ovat yksilollisia (Verma ym. 2023, s. 7). Taten mydskaan mikaan yksittainen malli ei
voi olla ratkaisu ikaantyneiden asumiseen, eli "one size does not fit all”. Ikaantyneille tulee tarjota
monipuolisia asumisratkaisuja. Monipuolisuuden tulisi ylettya niin asuinymparistdihin, asuinraken-
nuksien typologioihin kuin hallintamuotoihinkin. Tulisi siis tarjota ratkaisuja pientalosta kerrosta-
loon, kimppa-asumisesta omaan asuntoon ja monisukupolvisesta vain ikaantyneille tarkoitettuun
asumiseen jne.
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Asumisen monipuolisuus linkittyy myos palveluihin. Myos palveluja tulisi olla tarjolla mahdollisim-
man monipuolisesti ja niiden tulisi mukautua asukkaan tarpeisiin, ei toisin pain. Monipuolisten pal-
veluiden tarjoamista edistavat monipuoliset ja joustavat tavat jarjestaa palveluita sisaltden myos
yhteistydn eri palveluntarjoajien kesken. Palveluntarjoajan nakdkulmasta tama voi tuoda synergioi-
ta seka resurssitehokkuutta. lkaantyneiden kohdalla palvelut linkittyvat takaisin asumiseen hoivan
kautta, sitten kun niiden kaytto tulee ajankohtaiseksi. Monipuoliset ja joustavat hoivan jarjestamisen
ratkaisut siis ovat avain myos monipuolisempien asuinratkaisujen mahdollistamiseksi, silla tallgin
ikaantyneen ei tarvitse muuttaa hoivan perassa.

Monipuoliset asuinratkaisut linkittyvat myos laadukkaaseen elamaan tarpeisiin ja mieltymyksiin vas-
taamisen kautta.

UUDET RATKAISUT JA ASENNEMUUTOS

lkaystavallisen asumisen suunnittelussa ja kehittdmisessa pitdisi jatkuvasti pyrkia etsimaan uusia
ratkaisuja eika jamahtaa vanhoihin asumisratkaisuihin ja toimintamalleihin. Lisaksi mikali halutaan
uudenlaisia ratkaisuja, tulee 16ytaa myos uudenlaisia tapoja tehda. Uudenlainen ei automaattisesti
tarkoita kustannuksiltaan kallimpaa. Tama tarkoittaa avointa mielta, aktiivista kansainvalisen kentan
seurantaa, tutkimus- ja kehittamispuolen aktiivista mukaan ottamista seka eri toimijoiden yhteistyo-
ta.

Kokeilujen suhteen Suomessa on kuitenkin yleisena haasteena riskilahtoisyys: kokeilemisen es-
teeksi muodostuu pelko epdonnistumisesta: "kenen vastuulla, jos jokin menee pieleen”. Asumis-
ta ja siihen liittyvia toimintoja kehitettdessa kansallisen paatoksenteon tulisi luoda kokeilemisen
ja testaamiseen kannustava ja mahdollistava toimintaymparistd. Taman peraan kuuluttavat myos
asuntotuotannon kohdalla Verma ym. (2023, s. 8). Olemassa olevaa systeemia tulee myos aktiivi-
sesti haastaa. Toisin sanoen, mikali jokin ei toimi, pitaa sita uskaltaa muuttaa. Muutos lahtee meistd
kaikista.

lkadntyneihin ja ikadntymiseen suhtautumiseen tarvitaan asennemuutos. Ikaantyminen on osa la-
hes kaikkien elamankaarta koskettaen meita kaikkia. Negatiiviset nakemykset ikdantymisesta luo-
daan jo varhain. Ne rakentuvat yhteiskunnassa olemassa olevista rakenteista seka ikaantyneisiin
kohdistuvista oletuksista. Nama vaikuttavat seka sukupolvien valisiin suhteisiin, mutta myos ikaanty-
neiden nakemykseen itsestaan. (WHO 2025.) Negatiivisilla nakemyksilla on tutkitusti yhteys heikom-
paan terveyteen (WHO 2025), ja ne myos varittavat asumiseen liittyvid paatoksia (Aclan ym. 2023).
lkadntymisen hyvaksyminen sen sijaan mahdollistaa paremmin aktiivista ikdantymista seka aktiivista
asumisen suunnittelua (Aclan ym. 2023, s. 6).

Yhteiskunnallista keskustelua hallitsee negatiivinen vire huolipuheen, kustannusten ja demogra-
fisten haasteiden kautta. Puhe ja suhtautuminen tulisi kaantaa positiiviseksi, eli ikaantyneet tulisi
nahda yhteiskunnan aktiivisina jasening, osallisina ja toimijoina, ei ainoastaan kuluerana tai palvel-
tavana. lkaantyminen tulisi nahda asiana, jota voidaan vaalia ja jota tulisi juhlistaa.
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12.4. Mallin osiot

Alueellinen kehittéminen - Alueellisen ikdystavallisen asumisen visio Mallidokumentin
sivut 10-17

TULE-mallin ensimmaisessa osiossa, alueellisen kehittamisen vaiheessa, muodostetaan visio alueen
ikaystavallisesta asumisesta. Syy sille, miksi alueellisen kehittamisen ja vision tekemista esitamme,
on se, etta ikaantyneiden asumisen strateginen suunnittelu on kaikilla alueilla tarkeaa ja sita jopa
laissa vaaditaan. Jo alueidenkayttolaissa (132/1999, 8§39 & §54) linjataan, etta yleis- ja asemakaavoja
laadittaessa tulee ottaa huomioon asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus seka luoda mahdol-
lisuudet terveellisiin, turvallisiin ja viihtyisiin elinymparistdihin eri vaestoryhmille. Vanhuspalvelulain
58 (980/2012) taas velvoittaa kunnat ja hyvinvointialueet ennakoimaan ikaantyneiden asumisen
tarvetta ja kehittamaan ikdantyneiden asumista seka raportoimaan suunnitellut toimenpiteet osa-
na toimijoiden hyvinvointikertomusta ja -suunnitelmaa. Laki sosiaali- ja terveydenhuollon jarjesta-
misesta (612/2021) velvoittaa seka kunnan etta hyvinvointialueen tekemaan yhteistyota toistensa
seka "hyvinvoinnin ja terveyden edistamistyota tekevien muiden julkisten toimijoiden, yksityisten
yritysten ja yleishyddyllisten yhteisdjen kanssa” (8 6:n 4 mom.; 8 7:n 4 mom.). Tarve kuntien ja hyvin-
vointialueiden yhteistydlle tuli esiin myds TULE-hankkeen esikyselyssa kunnilta ja hyvinvointialueilta
itseltaan. Lisaksi peraankuulutettiin toimijaverkon kehittamisen tarkeytta erityisesti resurssinako-
kulmasta. (Hakola ym. 2025.) Koramo ym. (2023, 127) mukaan ikaantyneiden asuminen huomioi-
daan vield kuitenkin puutteellisesti monien kuntien ja alueiden kehitysty6ssa ja vain osassa valmis-
tautuminen ja ennakoivat toimenpiteet ovat riittavia. Lisaksi kuntien ja hyvinvointialueiden valiselle
strategiatyolle ja yhteistyorakenteille on tarvetta. Lisaksi ikaantyneiden seka muiden kolmannen ja
yksityisen sektoreiden toimijoiden osallistaminen strategiatydhon olisi tarkeaa, silla se mahdollistaa
resurssitehokasta asumisen kehittamista. Toimijoiden seka ikaantyneiden osallistuminen strategia-
tyoskentelyyn mahdollistaa tiedonvaihtoa ja yhteisymmarrysta toimijoiden valilla ja nain yhteisen
tavoitteen ja suunnan maarittamisen ikaantyneiden asumisen kehittamiselle. (Koramo ym. 2023))
TULE-mallissa esitetty toimijoiden keskustelufoorumi toimii tallaisena alueellisena yhteistyofooru-
mina ikdystavallisen asumisen kehittamiselle. Keskustelufoorumissa luodaan visio ikaystavalliselle
asumiselle (ks. kuva 24), joka perustuu nimenomaan paikallisiin olosuhteisiin ja tarpeisiin seka toi-
mijoiden yhteensovitettuihin strategioihin.

{ TOIMIJOIDEN
KESKUSTELUFOORUMI alue

|

|

|

|

Asumisen Ikaantyvia
kehittajat edustava
taho

. . Synteesi
Nykytilan ja Alueelliset lahtskohdat, Alueellinen
tulevaisuuden vahvuuksien ja ikaystavallisen
tarpeet haasteiden asumisen visio

Nykytilan

Lahtokohtien analyysi Y
arviointi

Véestoennuste, ikdantyneiden maara
nyt ja tulevaisuudessa, aluerakenne ja
rakennuskanta, alueen tulevaisuus,
olemassa oleva asumisen tarjonta,
tulevaisuuden trendit

Tulevaisuuden

N tunnistaminen (SWOT)
ennakointi

Kuva 24. TULE-mallin toimijoiden keskustelufoorumin osallistujat seka vision luontiprosessi.

Visio voidaan tehda joko yhteen kuntaan taikka se voi olla useamman kunnan yhteisty®, mikali se
on paikallisesti luontainen toimintaymparisto. Visio muodostetaan siis ikaystavallisen asumisen toi-
mijoiden keskustelufoorumissa, johon kunta kutsuu koolle paikalliset toimijat, eli hyvinvointialueen,
asumisen kehittajat (erityisasuminen + tavallinen asuminen), ikdantyneiden edustuksen seka muut
alueella toimivat ikaystavallisen asumisen kannalta tarkeat tahot. Sovittaessa vastuullinen taho voi
olla myos jokin muu kuin kunta. Kunta on kuitenkin lahtokohtaisesti valittu koollekutsujaksi ja veta-
jaksi sen tehdessa muutenkin pitkdjanteista kehittamista asumisen, elinymparistdjen ja palveluiden
osalta. Hyvinvointialueet voivat olla osa useampaa keskustelufoorumia omalla alueellaan, jolloin
heiddn roolinsa laajan seudullisen tietouden valittajana korostuu. Kattava foorumi mahdollistaa
toimijoiden yhteistyon, moninaisen tietouden hyddyntamisen seka toimijoiden sitouttamisen. Pit-
kalla aikavalilla tama on myods resurssitenokasta, kun kunkin toimijan ei tarvitse erikseen miettia
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samoja asioita. Foorumi pyrkii myds vahentamaan toimijoiden valisia ristiriitoja seka eri toimijoiden
siiloutumista. Foorumiin voidaan tarpeen mukaan kutsua vierailemaan myds muita toimijoita ja
asiantuntijoita. Toimijoiden keskustelufoorumi paattaa kokoontumistiheydesta itse. Kunta seka hy-
vinvointialue toimivat vetovastuussa. Kunta yllapitda ajantasaista tietoa vision toteutumisesta, ellei
keskustelufoorumissa sovita toisenlaisesta jarjestelysta.

Visio perustuu analyyseihin: nykytilanteen arviointiin seka tulevaisuuden ennakointiin. Naiden ana-
lysoinnista kunta ottaa vetovastuun, silla kunnilla on luontaisesti olemassa paljon niihin tarvittavaa
tietoaineistoa. Kuitenkin myos muille toimijoille on osoitettu omat analyyseista omat osionsa, jolloin
saadaan jaettua tydta seka hyodynnetty kunkin toimijan tietoutta. Suositellut analyysit on listattu
mallidokumentissa sivulla 12. Analyysien pohjalta luodaan synteesi ja tuloksista keskustellaan foo-
rumin osapuolten kesken ja yhteisen konsensuksen pohjalta muodostetaan alueellinen ikaystavalli-
sen asumisen visio, joka tukee ikaystavallisen asumisen kehittamista alueella. Vision on siis yhteinen
tavoite, johon kaikki sitoutuvat ja jonka eteen kaikki ovat valmiita tyoskentelemaan.

Visiossa linjataan ensinnakin ikaystavallisen asumisen maarallisesta tarpeesta. Tassa huomioidaan
niin vanhan asuntokannan ikaystavallistamisen ja asumista tukevien alueellisten tilojen tarve kuin
uusien asuntojenkin tarve (sisaltden seka kayttotarkoituksen muutokset etta uudistuotannon). Toi-
seksi visiossa linjataan kehitettavista alueista. Talloin kunnan alueelta valitaan erityisesti ikaystavalli-
seen asumiseen soveltuvat alueet seka potentiaalisesti hyodynnettavista tonteista tai kiinteistoista.
Taman lisaksi valitaan alueet, joiden ympadriston ikaystavallisyytta tulisi erityisesti kehittad. Kolman-
neksi visiossa linjataan kestavyysperiaatteista. Tama tarkoittaa linjauksia sen suhteen, miten kesta-
vyys huomioidaan toteutustavoissa. Neljdanneksi visiossa linjataan myos palveluiden kehittamisen
tarpeista, eli miten ja millaisia asumisen palveluita tulisi olla ja tarjota.

Keskustelufoorumin tavoitteena on koota tietoa eri toimijoilta ja varmistaa tiedonvalitys seka edis-
taa yhteistyota eri toimijoiden valilla. Vision tavoitteena on luoda yhtendinen suunta seka kuva ika-
ystavallisen asumisen kehityksesta alueella ja ndin tukea tietoon pohjautuvaa paatdoksentekoa.

Vision aikajanteen tulee olla riittavan pitkalla, jotta voidaan tehda pitkajanteista kehittamista. Siten
aikajanne voikin olla jopa 20-25 vuotta. Talla pyritdan pois jatkuvasta reagoinnista tavoitteelliseen
kehittamiseen seka toimijoiden sitouttamiseen. Tarkoituksena ei ole tuottaa staattista suunnitel-
maa, vaan vision toteutumista seurataan ja tarvittaessa sita myos paivitetaan. Vision kehitysta teh-
daan kerattavan tiedon ja palautteen pohjalta. Tama tapahtuu esimerkiksi vision osaksi paatettyjen
indikaattorien pohjalta seka muista osioista tulevan palautteen ja tiedon pohjalta. Vision toteutu-
misen seurannassa tulisi erityisesti keskittya siihen, toteutuuko visio suunnitellusti vai onko tarvetta
toimien/linjausten muutoksille seka onko paikalliset olosuhteet tai tarpeet muuttuneet. Tietyn va-
liajoin tehdaan myos uusi visio, viimeistaan silloin kun edellisen vision kohdevuosi lahestyy.

Vision valmistuttua tarkoituksena on, etta toimijat ottavat visiossa linjatut asiat oman organisaa-
tionsa toiminnassa ja vievat asiat siis omiin strategioihinsa ja suunnitelmiinsa. Esimerkiksi kunta vie
vision tavoitteet tehtdviin maankaytén suunnittelun dokumentteihin, eli kaavoitukseen ja rakennus-
jarjestykseen, jolloin myos ne jalkauttavat visiota ja edistavat omalta osaltaan ikaystavallisen elinym-
paristdn ja asumisen syntymista.

Taman vaiheen toimijoiden yksityiskohtaisimmista rooleista voi lukea mallidokumentin sivuilta 15-
16.
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Olemassa olevan asumisen ikdystavdllistéminen Mallidokumentin
sivut 18-25

Resurssitehokkuus- ja kestavyysnakokulmista tulee ensin hyddyntaa olemassa olevaa rakennuskan-
taa ja vasta viimeisena toimena rakentaa uutta (ks. esim. Valtioneuvosto 2022). Myos hankkeen
aikana kaydyissa keskusteluissa tunnistettiin olemassa olevan rakennuskannan huomioimisen
tarkeys, jotta ikdantyneiden asumisen tarpeisiin voidaan vastata. Keskusteluissa tuaotiin esille, etta
pelkdlla uudistuotannolla ei ikdantyneiden asumiseen liittyvia haasteita ratkaista. Samalla todettiin,
etta olemassa olevan asumisen hyddyntaminen on keskeista myds kestavyyden nakokulmasta. Oli-
kin siis luontevaa, etta olemassa olevan asuntokannan seka asuinymparistojen ikaystavallistaminen
nostettiin mallin yhdeksi osioksi (ks. kuva 25). Se on myos tarkeytensa vuoksi haluttu kuvata mallissa
heti vasemmalla ennen asuntotuotantoon liittyvia vaiheita. Vaihe jakaantuu valmisteluun ja kehitte-
lyyn seka suunnitteluun ja toteutukseen.
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Kuva 25.  TULE-mallin olemassa olevan asumisen ikaystavallistamisen osio.

Mallin tassa osiossa olemassa olevaa asuntokantaa seka asuinymparistoa kehitetaan ikaystavalli-
semmaksi. Olemassa olevan asuntokannan ikdystavallistdmisessa on avainasemassa tietoisuuden
lisaaminen ikdystavallisen asumisen tarkeydesta seka nykyisten etta tulevien ikaantyneiden etta
asumisen tarjoajien ja asuinrakennusten omistajien keskuudessa (Kortelainen ym. 2025, s. 25).
Tama tarkoittaa tiedotusta, neuvontaa ja informointia. Samalla on tarkeaa tukea olemassa olevien
asuinrakennusten sekd asuntojen esteettomyysremontteja niin tiedollisesti kuin rahallisestikin.

Rakennusten ja asuntojen ikdystavallistaminen, eli rakennusten peruskorjaus- ja asuntojen esteet-
tomyysremonttihankkeet alkavat siis esteettomyys- ja muutostarpeiden arvioinnilla ja rahoituksen
hankinnalla. Muutostarpeiden itsearvioinnissa voidaan hyodyntaa hankkeessa toteutetun diplomi-
tyon osana tehtya arviointikehysta (liite 6). Peruskorjausten valmistelun yhteydessa olisi tarkeaa
toteuttaa myos koulutetun asiantuntijan tekema esteettomyyskartoitus (Kilpela 2019, s. 17). Taman
jalkeen muutostyot suunnitellaan ja tehdaan kustannusarvio. Hankkeet paattyvat muutostoiden to-
teutukseen (seka seurantaan, ks. jaljiempana Kayttd ja seuranta -osio s. 100).

Asuntokannan ja itse asuntojen lisaksi tulee huomioida myos olemassa olevat asuinymparistot. Tas-
sa vaiheessa syvennetadn vision tietoutta tunnistetuista alueista, joissa asuu paljon ikdantyneita.
Kartoittamalla ndiden alueiden esteettomyystarpeita ja tarpeita sosiaalisia resursseja tukeville koh-
taamispaikoille, voidaan kohdennetuin muutostoin edistaa paikallaan ikaantymista. Eli mahdolliste-
taan luontaisesti syntyneille eldakelaiskeskittymille ja -yhteisdille mahdollisuus pysya omassa kodis-
saan ilman muuttamista esimerkiksi erilliseen senioritaloon samalla tukien heidan sosiaalisuuttaan
ja hyvinvointiaan. Yhteisollisyyden ja kuuluvuuden tunteen parantamisen nakokulmasta on hyva
kartoittaa mahdollisten alueellisten ja paikallisten yhteistilojen tarve myos laajemmasta nakokul-
masta, eli paitsi huomioida ikadntyneet myos muut ikaryhmat, jolloin voidaan tukea laajempaa su-
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kupolvirajat ylittavaa yhteisollisyytta. Elinympadriston ikdystavallisyyteen liittyvien muutostarpeiden
kartoituksessa on hyva osallistaa ja hyodyntaa ennen kaikkea asukkaita ja ikaantyneita itseaan, jotta
voidaan havaita esimerkiksi kohtaamispaikkojen ja kavely-ympadriston puutteet seka puutteet es-
teettomyydessa ja muistiystavallisyydessa.

Taman vaiheen toimijoiden yksityiskohtaisimmista rooleista voi lukea mallidokumentin sivuilta 23—
24,
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Kiinteistokehittdminen ja konseptointi Mallidokumentin
sivut 27-33

Mallin tassa osiossa kuvataan asuntotuotannon konseptin kehittamisen prosessi kiinteistokehityk-
sen nakokulmasta (ks. kuva 26). Tama prosessikuvaus pohjaa ns. oppikirjaesimerkkeihin (ks. esim.
Bulloch&Sullivan 2010; Miles ym. 1991 Ratcliffe ym. 2021 mukaan; Miles ym. 2015; Ratcliffe ym.
2021; Wilkinson&Reed 2008) naiden vaiheiden kulusta (pois lukien rakennussuunnittelu- ja toteu-
tusvaiheet neuvotteluineen). Mallin hankekehittamisen vaiheessa on niin analyyseihin kuin suosi-
tuksiinkin tuotu ikdystavallisen asumisen nakokulma. Ikdystavallisyys tulee siis huomioida jo konsep-
tikehityksesta lahtien, jotta voidaan tuottaa ikaantyneille laadukasta asumista.

Lahtokohtana kédystavallisen asumisen visiossa tehdyt linjaukset 1
1 Tarpeesta, tilallisuudesta, kestavyydesta, palvelutarpeesta |
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i 5 101 i1 g ae . 2
§ Miksi? etsinta, T_erOlntl ja Kelle, Mité, Miten? ~
o 3 valinta Konseptin
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z 0 Markkinatutkimus, Mihin? VS:::"E:;O'Stz”n valinta
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S
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Idean muodostuminen Idean sitominen kontekstiin Idean tarkentuminen

Kuva 26. TULE-mallin kiinteistokehittaminen ja konseptointi -osion prosessi.

Kiinteistokehittamis- ja konseptointivaiheessa muodostetaan asumisen konsepti perustuen havait-
tuun tarpeeseen. Alueellisesta tarpeesta on linjattu jo visiossa, ja tassa vaiheessa siirrytaan tar-
kastelemaan kohteen lahiymparistod. Visiotyon aikana tehtyja analyyseja hyodyntaen seka lisdana-
lysoimalla paikallisia, kansallisia ja globaaleja ilmidita muodostetaan edelleen tarkempi nakemys
tarpeesta. Erityisesti paikallisia olosuhteita analysoimalla voidaan luoda paikkasidonnaisia ratkaisu-
ja. Olennaista on myos kartoittaa hyvia kansallisia ja kansainvalisia esimerkkeja (benchmarking) seka
syventya kayttdjien tai kohderyhman tarpeisiin. Naiden pohjalta ideoimalla ja testaamalla vaihtoeh-
toisia konsepteja saadaan muodostettua pohja suunnittelu- ja toteutusvaiheessa tarkennettavalle
asumisratkaisulle.

Prosessi alkaa siis tarpeen tarkemmalla tunnistamisella. Tassa olennaisina osina ovat nykytilan ja
senioriasumisen kysynta makrotasolla seka ympdaroivan ympariston eli mikrotason tarjoamat mah-
dollisuudet (esim. liikenneyhteydet ja Iahipalvelut). Makrotasolla tulee tarkastella alueellista seni-
ori-ikdisten ihmisten maarad, miten heidan maaransa kehittyy noin 30 vuoden aikajanteella seka
nykyista senioriasumiseen liittyvien asuntojen madraa. Naiden lisaksi tulee tenda markkina-analyysi,
jotta voidaan selvittaa nykyinen potentiaalinen senioriasumisen kysynta seka tulevaisuuden vaiku-
tus kysynnan kehittymiseen ja asukkaiden maksukykyyn. Kaiken kaikkiaan senioriasumisen alueel-
lista kiinnostavuutta tulee tarkastella niin makro- eli Iahialuetasolla kuin mikro- eli kuntatasollakin.

Tulevaisuuden senioriasuminen muotoutuu senioreiden omien yksiléllisten valintojen ja mieltymys-
ten perusteella. Senioriasumisen kysynta kohdistuu myos erityyppisille alueille eri tavoin, ja samalla
erityyppiset alueet soveltuvat senioreiden tarpeisiin vaihtelevasti. Tyossa kdyvat ikadntyneet eivat
juurikaan muuta asuinpaikkaansa ikaantymisen myo6ta. Sen sijaan juuri elakoityneet voivat arvioida
oman asuinpaikkansa riippumatta tydpaikan sijainnista, ja ovat aktiivisia ja liikkuvia varsinkin ensim-
maisina elakevuosinaan.
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Nykyinen Suomen asuntokanta ei taysin pysty vastaamaan senioriasuntojen kasvavaan kysyntaan.
Erityisesti vaeston kaupunkiseuduille keskittyminen ja asumisen kalleus tuottaa osalle seniori-ikaan
tuleville ongelmia. Tulevaisuudessa yhden hengen asuntokuntien osuus kasvaa ja kahden hengen
asuntokuntien osuus pienenee kohti vanhempia ikaluokkia. Tama lisaa asumisen kustannuksiin ja
kohtuuhintaisuuteen liittyvia paineita. Haasteellisuutta lisaa myds muuttotappiokuntien omakotita-
loissa asuvien ikaantyneiden tarve muuttaa tarpeiden muututtua, silld omakotitalon hinta voi olla
vahainen ja myynti hankalaa.

Tarpeen tunnistamisen jalkeen siirrytdan soveltuvien kehityskohteiden etsintaan, arviointiin ja va-
lintaan. Tassa tulee pohdittavaksi siis mihin-kysymys. Ensin tulee tarkemmin kartoittaa soveltuvat
ympariston, sen jalkeen kartoitetaan soveltuvasta ymparistosta potentiaaliset kehitettavat kiinteis-
tot ja tontit, ja lopuksi tehddan vield rakennukselle (kayttotarkoituksen muutokset) ja/tai tontille
soveltuvuuden analyysi. Lopuksi valitaan kehityskohteet.

Sijainnin valinnassa on tarkasteltava fyysisen, toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston seka paikan
identiteetin yhteisvaikutusta. Fyysisen eli rakennetun ympariston tarkastelussa ymparistoa kasitel-
laan rakennetun ja luonnonelementeista koostuvan ympariston kokonaisuutena. Oleellista on miten
rakennettu ymparistd ja viherympadristo limittyvat toisiinsa ja ovat asukkaiden koettavissa. Toimin-
nallinen ymparisto kasittaa niin palvelut, liikkumis- ja harrastemahdollisuudet kuin muut toiminnal-
lisuutta korostavat ja sita mahdollistavat ymparistot. Etenkin reitistot ovat merkittavassa asemassa
hyvan asuinalueen muodostumisessa. Jalkaisin liikkuminen mahdollistaa asukkaiden kohtaamisia
ja vaikuttaa siten osaltaan myos sosiaaliseen ymparistoon. Palveluiden tulisi olla 1ahella, mielelldan
selvasti alle puolen kilometrin etdisyydella asuinrakennuksesta. Aina tama ei ole mahdollista ja sil-
loin seniorin mahdollisuuksia omatoimiseen ja itsenaiseen liikkumiseen seka asioiden hoitamiseen
tulee ottaa muilla tavoin huomioon esimerkiksi palvelubussien avulla. Sosiaalinen ymparisto taas
liittyy ensisijaisesti naapurustosuhteisiin, mutta laajemmin myos asuinalueen sosiaaliseen kestavyy-
teen. Sosiaalisiin suhteisiin vaikuttaa asukkaiden yksityisyyden ja yhteisollisyyden valinen tasapaino.

Taysin tyhjentavaa luetteloa hyvasta senioritalon sijainnista ja lahiympariston ominaisuuksista on
mahdotonta tehda. Senioriasumisen nakdkulmasta korostuvat erityisesti alueen palveluihin ja lii-
kenneyhteyksiin liittyvat tekijat seka esteettoman liikkumisen mahdollistavat ominaisuudet. Lahipal-
veluista keskeisimpia ovat julkisen lilkenteen lisaksi paivittaistavarakauppa. Myos vinerymparisto ja
sen monimuotoisuus seka hyvat ulkoilumahdollisuudet ovat olennaisia senioriasumisen nakokul-
masta. Erityisesti alueen esteettdmyys ja turvallisuus korostuvat.

Kehityskohteen valinnan jalkeen siirrytdan konseptointiin. Konseptoinnin valmisteluvaiheessa sy-
vennytaan vaihtoehtoisiin kotimaisiin ja kansainvalisiin konsepteihin ja verrataan niiden soveltu-
vuutta tunnistettuihin tarpeisiin. Olemassa olevia konsepteja voidaan luontaisesti myos yhdistella.
Kiinteistokehittamisen konseptointiin olemme luoneet konseptitydkalun (ks. luku 11.5 seka mallido-
kumentti s. 49-58). Tyokalu tukee asumisen eri ulottuvuuksien huomioon ottamista konseptikehi-
tyksen yhteydessa.

Konseptoinnissa tulee huomioida asukasprofiili, maaritella yhteisollisyyden taso, pohtia alustavasti
toimintojen tilallista jaottelua, pohtia miten konsepti voi palvella Iahiympariston asukkaita, mikali
nain tahdotaan, seka miettia liiketoimintamallia ja palvelumalleja. Palvelumallien kohdalla tulee poh-
tia mita asukaspalveluita asukkaan halutaan voivan kytked asumiseensa. Asukaspalvelut eivat ole
asumisen kannalta valttamattomiad, mutta kasvattavat merkitystaan, kun elamiseen liittyvat palve-
lutarpeet muuttuvat. Palvelukonseptiin voi kuulu hoivapalvelut, hyvinvointia tukevat palvelut kuten
ohjattu liikunta tai hieronta, vapaa-ajanpalvelut, arjen tuen palvelut kuten ateria- ja siivouspalvelut,
kuljetuspalvelut kuten yhteiskayttdajoneuvot seka asumiseen kytkeytyvat alustapalvelua. Kohteessa
voi olla my6s tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille, ja nama voivat olla avoimia myos ulkopuolisil-
le. Tallaisia voivat olla esimerkiksi ravintola, hyvinvointipalvelut tai toimistotilat. Palvelutarpeeseen
itseensa vaikuttaa asukkaan halukkuus hyodyntad asukaspalveluita mutta myds toiminta- ja maksu-
kyky. Asennemuutokset, palveluiden ostamisen hyvaksyttavyys ja niiden kayttoon tottuminen ovat
asukaspalveluiden kayttoa lisaavia tekijoita. Palvelutarjonnassa kannattaa hyddyntaa toimijoiden
yhteistyota.
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Vaikka uudenlaisten fyysisten asumisratkaisujen kuten uusien tilaratkaisujen ja taloteknisten jar-
jestelmien merkitys asumisliiketoiminnan ytimessa sailyy tarkeana, erilaisten asumista tukevien ja
senioreiden elamaa helpottavien palveluiden merkitys asumisen ymparille rakentuvassa kokonai-
suudessa on tulevaisuudessa entista tarkeampi. Monipuolinen palveluvalikoima on tulevaisuudes-
sa yha merkittdvampi osa asumisliiketoimintaa; perinteisten toimintalogiikoiden rinnalle nousevat
asiakaskeskeiset palveluja korostavat liiketoimintamallit, joiden avulla kiinteistonomistajien ja palve-
luntuottajien liiketoiminta laajenee omistamisen ja yllapidon toimintojen lisaksi asukkaiden arvon-
luonnin tukemiseen erilaisten palvelusisaltdjen kautta.

Taman vaiheen toimijoiden yksityiskohtaisimmista rooleista voi lukea mallidokumentin sivulta 32.
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Rakennussuunnittelu ja rakentaminen Mallidokumentin
sivut 34-42

Kiinteistokehittamisen lisaksi myds rakennussuunnittelu ja rakentaminen -vaiheet pohjaavat ns.
oppikirjaesimerkkeihin naiden vaiheiden kulusta. Muotoilussa on lahteina kaytetty pitkalti RT-kortis-
toa (ks. vaiheen lopusta Osion muotoilussa kaytettyja lahteita seka lisalukemistoa -laatikko). Tassa
osiossa kuvataan suunnittelu- ja toteutusvaiheen prosessi (ks. kuva 27) ikaystavallisen asumisen
tuotannon nakokulmasta, eli mita seikkoja tulee huomioida suunnittelun ja toteutuksen eri vaiheis-
sa ikaystavallisyyden varmistamiseksi.
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Kuva 27.  TULE-mallin suunnittelu- ja rakentamisosion prosessi.

Suunnittelu- ja toteutusvaiheessa asetetaan siis toiminnalliset, tilalliset ja taloudelliset tavoitteet
lopulliselle rakennukselle seka suunnitellaan ja toteutetaan seka hankeprosessi etta lopullinen ra-
kennus ja tontti. Tahan vaiheeseen syotteena toimii hankekehittamisvaiheessa kehitetty asumisen
konsepti, valittu tontti tai kiinteistd seka kaavamadraykset. Konseptin sisaltamat toiminnot, palvelut,
alustava tilallinen hahmottelu seka valittu ymparistd yhdessa taloudellisten realiteettien kanssa toi-
mivat hankkeen tilallisen suunnittelun pohjana. Suunnittelu- ja toteutusvaihe toteuttaa myos alu-
eellista ikaystavallisen asumisen visiota.

Valmistelussa, eli tarve- ja hankesuunnittelussa, asetetaan tavoitteet hankeprosessille seka lopul-
liselle rakennukselle. Tavoitteet sisaltavat taloudelliset, tilalliset, kestavyyteen seka toiminnallisuu-
teen liittyvat tavoitteet, jotka ohjaavat suunnittelua. Ikaantyneiden asumisen kohdalla valmistelussa
korostuu ikaantyneiden ja ikaantyneiden arkeen kytkeytyvien toimijoiden tilantarpeiden huomioi-
minen, ikaystavallisten ja sosiaalisia resursseja tukevien suunnitteluperiaatteiden kattava maarittely
seka kestavyystavoitteiden asettaminen. Keskeista ikaystavallisyyden kannalta tassa vaiheessa on,
etta hankkeen ikaystavallisyydelle asetettavat tavoitteet maaritellaan riittavan tarkasti. Tarveselvi-
tyksen aikana tulee toteuttaa esteettomyyskartoitus ja rakennushankkeessa olisi hyva hyodyntaa
esteettomyysasiantuntijaa, joka tukee esteettomyyden toteutumista rakennushankkeen kaikissa
vaiheissa (Kilpela 2019, s.17-18). Suunnittelussa, eli ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelussa, vai-
heittain tarkentuvin suunnitelmin muodostetaan toteutettavan rakennuksen tilallinen ja tekninen
hahmo, elilaaditaan suunnitelmat lupaprosessia ja toteutusta varten. lkaantyneiden asumisen kan-
nalta olennaista suunnitteluvaiheessa ovat kestavat, ikdystavalliset ja sosiaalisia resursseja tukevat
suunnitteluratkaisut. Talloin tulee kiinnittaa erityishuomiota esimerkiksi toimintojen sijoitteluun, ti-
lojen mitoitukseen ja materiaalivalintoihin.

lkaantyneiden asumiseen soveltuvalle rakennukselle keskeista on esteettdmyys seka yhteisollisyy-
den tukeminen. Tila- ja rakennussuunnittelussa on myos otettava huomioon rakenteiden muunto-
joustavuus ja asukkaiden tarpeiden muuttuminen ajan myota esimerkiksi asukkaan toimintakyvyn
heikentyessa. Esteettomyys tulisi huomioida kaikissa asuinympariston mittakaavoissa, mukaan lu-
kien ulkotilat, porraskaytavat, yhteistilat, asunnot, opasteet, akustiikka, valaistus, varit, pintamateri-
aalit, kalustus, varustus, talotekniikka, kodinkoneet ja laitteet, sovellukset ja palvelut. Esteettomyys
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voi toteutua erilaisilla tavoilla. Asunto voidaan rakentaa valmiiksi esteettomaksi tai suunnitteluvai-
heessa voidaan varautua mydhempiin tarpeisiin varaamalla valmius muokata asuntoa toimintaky-
vyn heikentyessa. Olennaista on, etta kulkuvaylat ja ovet ovat mitoitettuja siten, etta apuvalineilla
likkuminen mahdollistuu. Kulkuvaylien varrelle on hyva sijoittaa pienia yhteisollisiin kohtaamisiin
soveltuvia tiloja, kuten pdyta- tai sohvaryhmia.

Lahitulevaisuudessa ilmastonmuutoksen aiheuttama rakennusten ylildmpeneminen ja helteiden
vakavat terveyshaitat lisaantyvat vaistamatta. Vaikka passiivisilla auringonsuojaratkaisuilla voidaan
vahentaa ylilampenemista, on valon saantiin vaikuttavien ratkaisujen, kuten kaihtimien, suunnitte-
lun yhteydessa tarkeaa varmistaa riittdva paivanvalon saanti oleskelutiloissa. Kaytanndssa seniori-
taloissa huonelampdtilavaatimuksen tayttaminen edellyttaa ilmanvaindon aktiivisten jaahdytyksen
kayttoa. Teknologian hyddyntamiseen palveluissa liittyy runsaasti odotuksia, mutta teknologisten
ratkaisujen varsinaisista hyotyvaikutuksista kaivataan edelleen lisatietoa.

Myds yhteisollisyyden ja yksityisyyden huomioinen tilasuunnittelussa on tarkeda. Tilat on suunnitel-
tava seka yhteisollisyytta etta yksityisyytta tukeviksi, silla riittava yksityisyys asumisessa on valtaosan
perustarve, mutta samalla tarvitaan yhteistiloja yhteisollisyyden mahdollistumiseksi. Tulevaisuudes-
sa asuinkonsepteissa painottuu siirtyminen hoivakeskeisyydesta elamanymparistoon, jossa asuk-
kailla on mahdollisuus osallistua, liikkua ja olla osa asuintalon muodostamaa paikallisyhteisoa.

Myds palvelukonsepti vaikuttaa tilasuunnitteluun silla palveluntuotanto vaatii usein yhteistiloja.
Seniorirakennuksessa voi olla ravintola, joka voi olla myds talon ulkopuolisten kaytettavissa. Myds
muut palveluntuottajat tarvitsevat tiloja. Naiden kohdalla ratkaisuna voisi olla useamman toimijan
yhteiset tilat, jolloin he voisivat osa-aikaisesti tarjota palveluja vuoropaivina (esimerkiksi jalkahoitaja,
parturi-kampaaja, hieroja tai fysioterapeutti).

Toteutuksessa rakennus viimein rakennetaan. Tassa vaiheessa on erittain olennaista tehda tarkkaa
tydmaan aikaista seurantaa, silla toteutuksessa tehdyilla ratkaisuilla ja muutoksilla voi olla suurikin
vaikutus lopputulokseen. On siis tarkedad, etta myos tydmaalla ja sen valvonnassa ymmadrretaan
valintojen vaikutus ikaystavallisyyteen.

Taman vaiheen toimijoiden yksityiskohtaisimmista rooleista voi lukea mallidokumentin sivuilta 40-
41.
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Oslo: DOGA. ISBN 978-82-452-0500-8.
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Kaytto ja seuranta Mallidokumentin
sivut 43-47

Mallin tassa osiossa kuvataan asumisen ja kayton aikaiset toimet ikaystavallisyyden edistamisek-
si (ks. kuva 28). Tassa vaiheessa siis aiemmin suunniteltu rakennus on valmistunut ja se otetaan
kayttoon. Samalla se muuttuu rakennuksesta asukkaiden kodiksi. Asuntojen ohella muut suunni-
tellut tilat, toiminnot, palvelut ja teknologiat otetaan kayttoon. Tassa vaiheessa asumista ja aktiivista
ikadantymista tuetaan erilaisin toimin. Asunnon teknologisten ja muiden ratkaisujen kayttdonottoa ja
kayttoa tuetaan aktiivisesti opastamalla ja neuvomalla.
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Asumisen tukemisessa itsendista asumista tukevat palvelut ovat olennaisessa asemassa. Tahan lin-
kittyvat myds asumisneuvonta seka myos muuton tukeminen ikdystavalliseen asuntoon, silla kaikilla
ei valttamatta ole resursseja itse muuttamiseen. Palvelutarjonnassa tulee huomioida seka raken-
nuksessa olevat etta lahiympariston palvelut, ja nadissa voi olla tarjoajina niin yksityisia kuin julkisiakin
palvelutuottajia. Olennaisessa osassa on myos palveluntarjoajien yhteistyo: talla voidaan saavuttaa
synergioita ja sdastaa resursseja samalla mahdollistaen monipuolisempi palvelutarjonta.

Yhteisollisyyden tukeminen ja yllapito ovat avainasemassa ikaystavallisessa asumisessa. Toimintaa
tulee suunnitella yhdessa asukkaiden kanssa ja suunnittelussa on hyva huomioida yhteistydmah-
dollisuudet muiden ulkopuolisten toimijoiden kanssa. Toimintaa tulisi tukea myos rahallisesti ja ta-
man tuen tulisi olla pitkakestoista. Vapaaehtoistyon mahdollistaminen on hyva huomioida. Myos
asukastoimikunta voi olla hyva tapa jarjestaa toimintaa ja edistaa yhteisollisyytta. Asukastoimikunta
toimii samalla osallistamisen vadlineena ja sen avulla voidaan parantaa asukkaiden osallisuuden ja
kuuluvuuden tunnetta. Asukastoimikunta voi myds tuoda toimintaan jatkuvuutta. Yhteisollisyytta
voidaan edistaa myos palkkaamalla kohteeseen yhteisokoordinaattori. Toiminnan jarjestamisen
ohella tuttu koordinaattori voi tuoda kohteeseen turvallisuuden tunnetta. Yhteisollisyyden muo-
dostumisen ja jatkuvuuden kannalta on tarkeaa, etta mahdolliset asukkaiden valisiin konflikteihin
puututaan ajoissa ja niita yritetaan ratkaista aktiivisesti.

Tulevaisuudessa osana asumista tullaan hyvin todennakdisesti kdyttamaan enemman teknologisia
ratkaisuja. Sekd asumisen ratkaisujen etta teknologioiden kohdalla tulee varmistaa, etta asukkaat
saavat riittavaa opastusta ja tukea ratkaisujen kayttamiseksi. Tama koskee etenkin alkuvaihetta, kun
uuteen asuntoon muutetaan, mutta myos kayton vaihetta ylipdansa. Opastusta ja tukea tulisikin olla
aina saatavilla. Opastuksen ja tuen antaminen koskee myos kohteessa tyoskentelevia henkildita, eli
tulee varmistaa, etta myds he osaavat kayttaa ratkaisuja seka osaavat omalta osaltaan tarvittaessa
myOs antaa neuvontaa. Teknologisten ratkaisujen kayttoon liittyy kiinteasti myos niiden huollon ja
paivityksien suunnittelu ja aikataulutus.

Jotta valmistunut rakennus olisi mahdollisimman pitkaikdinen tulee tiloja yllapitaa. Tama tarkoittaa
seka asuntojen etta muiden tilojen proaktiivista huoltoa. Tahan kuuluu seka tilojen yllapitaminen
siivoamalla ettd kunnostamalla paikkoja tarpeen mukaan.

lkaystavallisyyden kehityksen seka toimivien ratkaisuiden edistamiseksi tehtyjen toimien arviointi ja
seuranta on keskeista (Rajaniemi ja Rappe 2020, s.70). Tama koskee seka uudis-, korjausrakenta-
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mis- ja esteettomyysremonttikohteita. Kohteista tulisi tehda jalkiarviointi. Yksi rakennushankkeiden
arviointiin soveltuvista metodeista on Post Occupancy Evaluation (POE) - menetelma, jonka avulla
arvioidaan toteutuneiden kohteiden onnistumista eri nakokulmista (RIBAym. 2017, 5.6). Myos kayt-
tajilta ja asumista hallinnoivilta sekd asumiseen liittyvilta muilta toimijoilta tulee kerata aktiivisesti
jatkuvaa palautetta kayttoon ja tiloihin liittyen. Tietoa hyddynnetaan kyseisten kohteiden kehittami-
seksija tieto valitetaan toimijoiden keskustelufoorumin kautta myos uutta asumista suunnitteleville
tahoille. On siis olennaista, etta arviointituloksiin sekd palautteeseen reagoidaan.

Taman vaiheen toimijoiden yksityiskohtaisimmista rooleista voi lukea mallidokumentin sivuilta 46.

Vaiheen aineistona kaytettyja lahteitd sekd lisalukemistoa:

Neiglick, S. 2025 (Liite 3: Asumisen ennakointi -keskustelurunko). https://urn.fi/
URN:NBNfi:amk-2025092825309

Rajaniemi ja Rappe 2020. Ikaystavallisyyden edistdminen asuinalueilla ja taajamissa. hitps.//julkalsut.val-
tioneuvosto fizhandle/11111/13059

RIBA ym. 2017. BUILDING KNOWLEDGE: pathways to post occupancy evaluation. hitps.//www.riba.org/
media/edul2w5z/buildingknowledgepathwaystopoepdf.pdf.
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12.5. Konseptityokalu ja esimerkkikonseptit Mallidokumentin
sivut 49-58

Avuksi kiinteistokehittamisen ja konseptoinnin vaiheeseen luotiin avuksi konseptityokalu (ks. mal-
lidokumentti s. 49-58). Konseptityokalu on rakennettu nimenomaan ikaystavallisen asumisen na-
kokulmasta sisaltaen nelja eri osa-aluetta: yhteisollisyys, palvelut, teknologia ja tilat. Konseptityoka-
lua voidaan kayttaa koko asumisen konseptin luomiseen taikka keskittya tarpeen mukaan tiettyyn
osa-alueeseen. My6s valittu kohderyhma voi vaikuttaa sisallytettaviin osa-alueisiin. Varsinaisen kon-
septoinnin lisaksi tydkalua voidaan kayttaa osallistamisen pelillisena valineena.

Konseptityokalu koostuu kolmesta osasta: asukas- ja asuinymparistovalikoista, toimintojen sijoittu-
minen ja yksityisaste -taulukosta seka konseptikennostosta (kuva 29). Naista kaksi ensimmaista ovat
konseptointia tukevia osia, jotka antavat suosituksia konseptikennoston palojen valinnoille.

/ Asukas- ja \ / Toimintojen \ /

asuinymparisto- sijoittuminen ja it e
profiilivalikot yksityisyysaste
-taulukko

Toimintojen sijoittuminen ja yksityisyysaste

Kuva 29. TULE-mallin kiinteistokehittdmisen vaiheeseen kehitetyn konseptityokalun osat.

Asukasprofiilivalikko jakaantuu kahteen osaan: asukkaan ja hanen elamantilanteensa ominaisuuk-
siin seka asukkaan asumispreferensseihin. Ominaisuudet keskittyvat siihen, millainen konseptin
kohdeasukas on ja preferenssit taas kohdeasukkaan tarpeisiin ja toiveisiin. Asuinymparistovalikko
keskittyy taas siihen, millaiseen ymparistoon konseptia ollaan kehittdmassa. Molempien valikkotau-
lukkojen toisella rivilla kerrotaan, mihin tydkalun osa-alueeseen se liittyy ja edelleen jokaisen valin-
nan kohdalla ne konseptikennon palat, jotka erityisesti tulee huomioida.

Toimintojen sijoittuminen ja yksityisyysaste -taulukkoa voidaan kayttaa sen pohtimiseen, miten toi-
mintojen haluttaisiin asettuvan luotavasta konseptissa tai konseptoinnin jalkeen havainnoimaan
sita, miten toiminnot sijoittuivat. Tarpeen mukaan voidaan sitten toimintojen sijoitteluun tehda
muutoksia, mikali halutaan yksityisasteen suhteen erilaisia ratkaisuja.

Konseptikennosto koostuu jo mainituista osa-alueista. Kukin osa-alue on jaettu yhteen tai useam-
paan alakennostoon, joiden lisaksi 16ytyy kolme lisavalintajoukkiota konseptin osioiden tarkempaan
pohdintaan ja kohdentamiseen. Konseptikennostosta loytyvat seuraavat kennostot:

Yhteisollisyys

°  Yhteisollisyyden kohdentuminen
°  Yhteisollisyyden sitouttavuus

° Yhteisollisyyden muodostuminen
Palvelut

° Palvelujakauma

+ Palvelumalli-lisavalinta

102



Teknologia

°  Alykotiteknologiat

+ Teknologian kayttotyyppi -lisavalinta
Tilat

°  Tilatyyppi

°  Toteutustapa

° Talotyyppi
+ Yhteisollisyyden / palveluiden / teknologioiden tilallisuus -lisavalinta

Konseptin
nimi

Kuva 30. Konseptin tydstamisen lahtotilanne kaytettdessa konseptityokalua.

Tilojen toteutus- ja talotyyppeja lukuun ottamatta kustakin kennostosta voidaan valita kayttoon
useampi kenno. Konseptityokalussa kukin osa-alue on tarkemmin avattu ja kuvailtu.

Kuvassa 30 nahdadn varsinaisen konseptin rakentamisen lahtotilanne. Aluksi keskelle kirjoitetaan
konseptin tyonimi. Asukas- ja asuinymparistoprofiilivalikoiden valintojen mukaan lahdetaan tahan
lisaamdan kennoja konseptikennostosta. Kennojen valinnan jalkeen kirjoitetaan auki mita kukin va-
littu kenno tarkemmin ottaen konseptin kohdalla tarkoittaa. Lopuksi tarkistetaan, etta aluksi an-
nettu nimi vastaa konseptin lopullista sisaltoa. Tyoskentelyssa voidaan myos keskittya vain tiettyyn
0sa-alueeseen tai kennoista voidaan jattaa tiettyja pelimerkkeja pois, mikali niille ei ole tarvetta.

Havainnollistaaksemme konseptityokalun kayttda seka tulevaisuuden konsepteja luodaksemme,
loimme kaksi esimerkkikonseptia: "Urbaani dlykoti” ja "lkayhteis6é maaseudulla”. Molemmat konsep-
tit on luotu erilaisista lahtokohdista, ja ne havainnollistavat myos hankkeen aikana tehtyja [6ydoksia.

Koska teknologiset ratkaisut olivat yksi hankkeemme teemoista, halusimme miettia konseptia ni-
menomaan tasta nakokulmasta, jolloin syntyi "Urbaani alykoti’-konsepti (ks. mallidokumentti s. 63).
Konseptia kehittdessa tulevaisuuskuvassa korostui tulevaisuuden teknologinen murros ja konsep-
tia ideoitiin luvussa 8 kuvatun teknologiatulevaisuuden seka kansainvalisten kohteiden selvityksen
pohjalta. Asukassegmentiksi valittiin teknologiaorientoitunut omissa oloissaan viihtyva kaupun-
kiasuja ja kohdealueeksi keskisuuri tai pieni kaupunki. Rakennus on alyuudisrakennus, joka on kyt-
ketty dlykaupunkiin. Talldin voidaan asukkaista kerata anonyymia dataa, jota voidaan hyddyntaa
paatoksenteossa. Asunto on tassa kohteessa tarpeen mukaan laajeneva ja kutistuva, eli asuntojen
koko on muokattavissa tarpeen mukaan. Tama on ratkaistu huoneella asuntojen valilla, jota voi
vuokrata ensisijaisesti vieressa olevat asunnot, mutta myds muille asukkaille esimerkiksi tydhuo-
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neeksi, varasto- tai majoitustilaksi.

Kohteessa asuu kaiken ikaisia ja toimintakuntoisia, eli kohde on monisukupolvinen. Tapahtumiin ja
yhteisollisiin aktiviteetteihin osallistuminen on vapaaehtoista. Toiminnan ideointiin kaytetaan talon
alyalustaa, joka analysoi asukkaiden hyvinvointia ja mielenkiinnonkohteita ja naiden perusteella ide-
oi ja aikatauluttaa yhteista toimintaa. Naista viestiminen asukkaille tapahtuu kotirobottien avulla.
Kaytossa on myos yhteinen sovellus, jonka kautta voi kommunikoida muiden asukkaiden kanssa.

Yhteisina tiloina rakennuksessa on vertikaalipuutarha, jonka sadon asukkaat saavat hyodyntad,
yhteisotila yhteiskeittiolla ja saunalla, kuntosali seka VR-toimenpidehuone terveydenhuollon vaati-
viin toimenpiteisiin. Huoneessa toimii robotti, joka on erikoistunut ladketieteellisiin toimenpiteisiin.
Ratkaisua on ajateltu nimenomaan tahan konseptiin sen sijainnin vuoksi: tulevaisuudessa erikois-
sairaanhoito on keskittynyt entista vahvemmin suuriin kaupunkeihin, jolloin asiakas voisi joutua
matkustamaan pitkiakin matkoja. Taman sijaan siis suurin osa toimenpiteista onnistuu Nyt omassa
rakennuksessa. Myos muuten terveydenhuollossa hyddynnetaan teknologiaa: alykoti keraa asuk-
kaan terveydentilasta tietoa ja myos normaalit terveydenhuollon vastaanotot onnistuvat asukkaan
kotoa virtuaalisesti.

Muutenkin kohteessa hyddynnetaan laajasti teknologisia ratkaisuja: alykotiratkaisut ovat pitkalle
vietyjd ja alykotia voidaan hallita puettavalla aivokayttoliittymélla ajattelemalla. Alykotiratkaisujen li-
saksi asukasta auttaa siis asuntokohtainen robottiavustaja "Masa”. Arjen tukena on myds esimerkik-
si terveytta tukeva ja hinnan kilpailuttava kauppapalvelu seka alykaupungin liikennepalvelut.

Hankkeen aikana todettiin myos maaseutumaisten alueiden operoivan hyvin erilaisista lahtokoh-
dista ja resursseilla kuin kaupungit. Taman vuoksi halusimme toisessa konseptissa pohtia ratkaisuja
nimenomaan tallaisille alueille. Syntyi "Ikayhteisé maaseudulla”konsepti, jonka teemana on nimen-
sa mukaisesti yhteisollisyys ja kohdealueena siis harvaan asuttu maaseutu. Esimerkkiasukkaana on
maaseudun rauhaan kaipaava asukasaktiivi. Taman konseptin esimerkkina hyddynnettiin kansain-
valisten kohteiden selvityksesta (ks. mallidokumentti s. 69) yhteisdasumista seka ulkomaanvierailuil-
ta ja kansainvalisten kohteiden selvityksesta tunnistettua moduulirakentamista.

Konsepti perustuu moduuleihin, eli kohde on moduulikylda. Moduulikyla sijaitsee moduuleihin ra-
kentuvan ymparivuorokautisen hoivan yksikon vieressa. Talloin hoivan tarpeen kasvaessa ympari-
vuorokautiseksi, voidaan moduuli siirtaa osaksi hoivayksikkda ja littaa sen rakenteeseen jatkopalan
avulla. Ymparivuorokautinen yksikkd myos palvelee moduulikylaa terveydenhuollon asioissa: pai-
kalla on kerran viikossa laakari ja sairaanhoitaja ja yksikon henkilokunta auttaa hatatilanteissa 24/7.

Kohteessa on neljasta moduulista koostuva yhteisomoduuli, jossa on yhteisokeittio ja ruokailutila,
oleskelutila ja sauna. Yhteisopihalla on viljelymahdollisuus, puutarha seka oleskelupiha. Itse asun-
not muodostuvat yhdesta tai kahdesta moduulista, jotka voidaan raataloida taysin asukkaan yksilol-
lisiin tarpeisiin. Moduuleja voidaan tilata kylaan lyhyella aikataululla ja vastaavasti palauttaa kiertoon
tarpeen loputtua, eli moduulikylan koko vaihtelee tarpeen ja mielenkiinnon mukaan. Moduulit vuok-
rataan valmistajalta, joka mahdollistaa niiden kestavan kayton (uudelleenvuokraus, moduulin osien
uudelleenkaytto jne.).

Tama kohde on suunnattu yli 65-vuotiaille ja perustuu yhteisolliseen elamantapaan. Kohteessa on
yhteiset sadnnaot ja toimintatavat. Siella on suunniteltua yhteisollista toimintaa, jonka jarjestamises-
ta ovat vastuussa asukkaat. Asukkailla on siis yhdessa paatetyt ja jaetut roolit ja vastuut toiminnan
yllapitamisessa.

My0s tassa konseptissa hyodynnetdan teknologisia ratkaisuja. Yhteisollisessa toiminnassa tukena
on yhteinen viestintdalusta seka tekoalya hyddyntava kalenteri, joka sovittaa asukkaiden kalenterit
yhteen ja avustaa yhteisen toiminnan aikatauluttamisessa. Moduulit sisaltavat alykotiratkaisut, eli
oppiva tekoaly sadtelee kodin olosuhteita, ohjaa aurinkopaneeleja maksimoidakseen energiansaan-
nin ja ajastaa kodinkoneet sahkodn hinnan mukaan. Kodissa on myos toimintaa seuraavat anturit,
jotka pitavat huolta asukkaan turvallisuudesta seka tekevat hoivatarpeen arvioita toimintakyvyn hei-
ketessa.
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Asukkailla on mahdollisuus ateriapalveluun ymparivuorokautisen asumisen yksikdssa. Ruokakaup-
pa- ja logistiikkapalvelut hoidetaan kylassa kaksi kertaa viikossa vierailevan itseajavan itsepalvelu-
kauppabussin voimin. Liikkumiseen asukkailla on kaytdssa itseajava yhteiskayttoauto seka kimppa-
kyytipalvelu.

Konseptityokalun aineistona kdytettyja lahteitd

Helamaa, A. ja Pylvinen, R. (2012). Askeleita kohti yhteisbasumista . Selvitys yhteisoasumisen muodoista
Ja toteuttamisesta: MONIKKO-hanke : Moninaisten yhteiséllisten asuin- ja toimintaympdristdjen
kehittdgmispilotit. https://trepo.tuni.fi/handle/10024/116/64

Hdnninen, R. ym. (2023). Individual and shared digital repertoires - older adults managing digital services.
https.//doi.org/10.1080/1369118X.2021.1954976,

Jolanki, O. (2016). Liian vanha vai liian nuori muuttamaan?: Ién merkitys asumisen valinnoissa. Teoksessa:
Juhila, K. ja Kréger, T. toim. Siirtymdit ja valinnat asumispoluilla. hitps://jvx jyu.fi/handle/123456789/50391

Kyttd, M., ym. (2010a). Asuminen — eletty unelma. Teoksessa. Juntto, A. Asumisen unelmat ja Arki. ss.97-
121. Gaudeamus.

Kyttd, M., ym. (2010b). Asumisunelmat tosieldmdssd. Teoksessa: Juntto, A. Asumisen unelmat ja Arki.
$s.121-148. Gaudeamus.’

Liite 4: Tulevaisuuden senioriasuminen -tyépajan "Asumisen preferenssit nyt ja tulevaisuudessa” -koonti.

Rybenskd, K. ym. (2024). SMART technologies in older adult care. https://doi.org/10.1708//FT-05-2023-
0016.

Stefanov, D.H., Bien, Z. ja Bang, W.-C. (2004). The smart house for older persons and persons with
physical disabilities: structure, technology arrangements, and perspectives. hitps://doi.org/10.1109/
INSRE.2004.828423.

1 Taulukossa hyodynnetty Kytta ym. (2010b, s. 130) tunnistamaa "Nautiskelija — "avaimet kateen™
asukasryhmaa elamantyyli -osiossa.
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12.6. Mallin toiminnallinen arviointi

Mallin toiminnallista arviointia tehtiin kahdessa hankkeen tapaamisessa, seitsemannessa ja viimei-
sessa. Seitsemannessa tapaamisessa keskityttiin itse malliin ja kahdeksannessa tapaamisessa toi-
mijoiden rooleihin seka konseptityokaluun.

Mallin kohdalla toivoimme seitsemadnnessa tapaamisessa palautetta mallin rakenteesta, sisallosta,-
kaytettavyydesta seka nimesta (TULE-malli). Mallin nimen koettiin olevan osuva ja sen sisaltda ja laa-
juutta kehuttiin. Toimijoille toivottiin kuitenkin mallia selkeyttava osuus, jossa toimijoiden tehtavat
mallissa tulisivat selkeasti esiin. Tyopajatydskentelyn yhteydessa annetusta palautteessa toivottiin
erityisesti selkeytysta siihen, kuka omistaa prosessin ja kuka on vastuussa erilaisista tehtavista ku-
ten esimerkiksi palautteen keruusta.

Kahdeksannessa tydpajassa toimijoita ja heidan roolejaan kasiteltaessa ne olivat mallissa viela yh-
tena taulukkona ja sita kutsuttiin nimella toimijapolkutaulukko, jonka tarkoituksena on toimia myos
kayttajakohtaisena "sisallysluettelona”. Toivoimme osallistujilta kommenttia taulukon toimivuudesta
ja kaytettavyydesta, esimerkiksi onko taulukkomuoto toimiva, seka tietenkin toimijapolkutaulukon

sisallosta.

Taulukkoa pidettiin paaosin toimivana. Taulukkoon toivottiin kuitenkin muutamia selvennyksia, ku-
ten eri vaiheissa oleellisten toimijoiden korostamista seka taulukossa nimettyihin toimijoihin tas-
mennyksia. Myos taulukon ulkoasua toivottiin kehitettavan selkeammaksi. Palautteen perusteella
paadyimme kuvaamaan toimijoiden roolit toimijakaaviolla, jossa avataan kunkin vaiheen toimijat
(korostaen tarkeimmat toimijat) seka osiokohtaisilla roolitaulukoilla.

Konseptityokalun testaus tehtiin pelilliseng, eli konseptikennosto oli tulostettu ja leikattu yksittai-
siksi kennoiksi. Aluksi osallistujia pyydettiin hyodyntamaan asukas- ja asuinymparistoprofiilivalikoi-
ta. Taman jalkeen pyydettiin nimeamadn konsepti, jonka jalkeen lahdettiin kokoamaan konseptia
kenno-pelimerkkien avulla. Osallistujia pyydettiin myos kirjoittaen tasmentamaan kennojen viereen
paperille tehtyja valintoja.

Konseptityokalun todettiin olevan moniulotteinen ja kattava. Kuitenkin testauksen perusteella toi-
vottiin, etta konseptityokaluun saataisiin mukaan myos eri valintojen kustannusvaikutukset. Hank-
keen aikataulupaineiden vuoksi todettiin, etta taman hankkeen rajoissa kustannusten lisadminen
ei onnistu. Kustannuksien lisaaminen tulisikin huomioida mahdollisessa konseptitydkalun jatkoke-
hityksessa.

Kaiken kaikkiaan konseptityokalu oli osallistujien mielesta viihdyttava ja innostava. Se mahdollistaa
asioiden yhdessa miettimisen ja soveltuu hyvin hankesuunnitteluun ja myos viestintaan.
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IV. SUOSITUKSET
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IKAYSTAVALLINEN ASUMINEN
lkaystavallinen asuminen on kaikille sopivaa.

O Huomioi ikaystavallisyys kaikessa rakentamisessa.

O Kiinnita erityishuomiota esteettomyyteen. Huomioi myos aisti- ja
muistiystavallisyys.

O Tue aktiivista ikaantymista erilaisin tavoin ja toimin.

TULEVAISUUTEEN VARAUTUMINEN/ENNAKOINTI
Strategisuus ja pitkan aikavalin suunnittelu on elintarkeaa.

O Suunnittele kaikkea toimintaa pitkajanteisesti ja paamaaratietoisesti. Varau-
du tulevaisuuteen ja tapahtuviin muutoksiin.
o Huomioi alueella tehty ikaystavallisen asumisen visio.
o Ennakoi tulevaisuudessa tapahtuvia muutoksia nyt suunniteltavissa
kohteissa mahdollistamalla joustava jatkokaytto.
O Hyodynna strategista otetta: ala mieti pelkkaa paamaaraa vaan aina myos
keinoja, miten paamaara voidaan saavuttaa.
O Seuraa paamaaran saavuttamista aktiivisesti erilaisin mittarein. Tee
tarvittaessa muutoksia keinoihin.
O Jaaja hyodynna tietoa aktiivisesti.

O Varaudu uudistuotannossa teknologiseen kehitykseen tekemalla riittavat
tilavaraukset.

KESTAVYYS
Kaiken ikaystavallisen asumisen tulee olla kestavaa.

O Priorisoi kehittamisessa ensin ikdystavallistaminen ja kayttotarkoituksenmuu-
tokset, vasta sitten rakenna uutta.
0O Varaudu rakentamisessa ilmastonmuutoksen tuomaan lampenemiseen.
o Huomioi suunnitteluratkaisujen vaikutus tilojen kuumenemiseen.
o Huomioi villentavat tekniset ratkaisut.
o Saasta rakentamisvaiheessa puut, jos mahdollista (puut luovat luontai-
senvarjon).
O Hyddynna rakentamisessa kiertotaloutta.

O Hyodynna vihreda infrastruktuuria ikaantyneiden asumisessa, niin sisa- kuin
ulkotiloissakin.

O Kiinnita kehittamisessa ja itse toiminnassa huomiota myos sosiaaliseen kes-
tavyyteen ja sen toteutumiseen.
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PAIKKASIDONNAISET RATKAISUT
Ratkaisujen tulee perustua aina paikalliseen tarpeeseen

O Osallista paikallisia toimijoita ja ikaantyneita.

O Huomioi eri ymparistojen olosuhteet kehitettavissa ratkaisuissa ja perusta
ratkaisut paikallisiin vahvuuksiin ja haasteisiin. Eri sijainneissa keinot ovat
erilaisia: eivat ainoastaan asumisratkaisuja, vaan myos palveluihin, joukkolii-
kenteeseen seka teknologisiin ratkaisuihin liittyvia keinoja.

o Mahdollista myds pienilla paikkakunnilla paikallaan ikaantyminen. Palve-
lut ja teknologiset ratkaisut korostuvat asumisen mahdollistajana.

o Harkitse vaestoltaan pieneneviin sijainteihin seka muuhun valiaikaiseen
tarpeeseen erityisesti tilapaisia, siirrettavan asumisen ratkaisuja.
O Tunnista jo olemassa olevat elakeldisyhteisot ja varmista naiden kotien ikays-
tavallisyys.
o Huomioi myds mahdollisten yhteistilojen tarve.
O Huomioi aluerakenteen muutosennusteet ikaantyneiden asumista suunnitel-
lessa eri sijainneissa.
o Loyda kompromissi nykyisten ja tulevaisuuden mahdollisten tarpeiden
valilla.
o Ennakoi tarpeiden muutosta ja tee pitkajanteista kehittamista. Varaudu
myos suunnan muutoksiin. Ratkaisuja ei voi perustaa toiveelle kasvusta.

MONIPUOLISUUS
lkadntyvat ja ikaantyneet tulee huomioida heterogeenisena ryhmana.

O Tarjoa monipuolisia ja joustavia asumisen vaihtoehtoja.

o Mahdollista palveluiden mukautuminen asukkaan tarpeisiin, ei painvas-
toin. Valta mittavia pakollisia palvelupaketteja.

o Havaitse ja huomioi uudenlaiset palvelutarpeet ja kehita niihin ratkaisu-
ja.
o Huomioi ratkaisuissa myds tulevaisuuden ikdantyneet.
o Etsi aktiivisesti uudenlaisia ratkaisuja ja hyodynna asumisessa ja sen
tukena aktiivisesti niin palveluita kuin teknologisiakin ratkaisuja.
O Huomioi tilojen suunnittelussa yksityisten ja jaettujen tilojen maara ja suhde.

o Pohdi minka toimintojen tulisi sijaita omassa asunnossa ja mitka taas
voisivat olla jaettuja.

o Nde yhteiset tilat yksityisten tilojen jatkeena.

O Pyri tuottamaan puitteet laadukkaalle asumiselle.
o Pyri suunnitteluratkaisuissa kodikkuuteen.

O Valta ratkaisuja, jotka tuovat kohteeseen laitosmaisen tunnelman.
o Varmista riittavat sailytystilat.
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YHTEISOLLISYYS
Yhteisollisyytta tulee vaalia ja yllapitaa.

O

O

Kayta alussa aikaa yhteisdidentiteetin muodostamiseen ja myohemmin sen
yllapitamiseen.
Mahdollista yhteisollisyys tarjoamalla yhteistiloja ja yhteisollisia aktiviteetteja.
o Varmista monipuolisuus.
o Varmista yhteistilojen joustavuus, esteettomyys, keskeinen sijainti seka
viintyisyys.
Suunnittele toimintaa ja aktiviteetteja yhdessa asukkaiden ja muiden toimijoi-
den kanssa.
o Kayta monipuolisia osallistamismenetelmia.
o Keraa palautetta toiminnasta.

o Mikali yhteiskehitat toimintaa asukkaiden kanssa, ole valmis myos inves-
toimaan toimintaan suunnittelun jalkeen.

o Huomioi myds monisukupolvisen toiminnan mahdollisuudet.
Tunnista ja hyodynna jo olemassa olevat yhteisot.

Anna yhteisolle pitkaaikaisia resursseja (esim. tilat, rahoitus, henkilopanos)
suunnitella, jarjestaa ja jatkaa yhteisollista toimintaa.

Varmista, etta kaikki paasevat halutessaan osallistumaan toimintaan ja etta
kukaan ei jaa yksin.

Tarvittaessa auta ratkaisemaan asukkaiden valisia ristiriitoja.

Tee yhteisollisyyden kehittamisesta maaratietoista ja pitkajanteista esimerkik-
si sisallyttamalla yhteisollisyys strategioihin.

ASENNEMUUTOS JA IKAYSTAVALLISYYS
lkadntymista ja ikadntyneita tulee arvostaa.

O

O

Al3 suhtaudu ikdantyneiden asumiseen erillisend asumisena muusta
asumisesta.

Juhlija vaali ikaantymista tukemalla aktiivista ikaantymista, arvostamalla
ikaantyneiden kokemusta seka nae ikaantynyt aktiivisena yhteiskunnan jase-
nena.
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UUDET RATKAISUT JA YHTEISTYO

lkaystavallisen asumisen tiimoilta tulee aktiivisesti etsia uudenlaisia ratkaisuja, teh-
da kaikenlaista yhteistyota toimijoiden kesken, ylldpitaa ammattitaitoa seka haastaa
olemassa olevaa.

O
U

Tee yhteistyota ikdystavallisen asumisen kaikilla osa-alueilla.

Varmista, etta itsellasi ja tiimillasi on ajantaiset tiedot.
o Varmista esteettomyysosaaminen.

Etsi aktiivisesti uudenlaisia asumiseen liittyvia ratkaisuja.
o Kiinnita huomiota varsinkin teknologioiden kehittymiseen.

Al3 tee mitaan vain siksi, etta "ndin on aina tehty”. Haasta aktiivisesti tapoja
seka jarjestelmaa.

Tee tarvittaessa muutos!

REGULAATIO JA RAHOITUS
Tulee luoda mahdollistava ja ohjaava toimintaymparisto.

O

O

Lainsaadannon seka kansallisten linjauksien tulisi kannustaa uusien ratkaisu-
jen kokeilemiseen ja mahdollistaa niiden tekeminen.

Palomaarayksien tulkintaan tulee antaa kansallinen linjaus, jotta niista tehtai-
siin alueesta riippumatta yhdenmukaisia tulkintoja.

Uudenlaisia rahoitus- ja omistusmalleja tulee aktiivisesti etsia ja kokeilla.

lkaystavallista asuntotuotantoa ja ikaystavallistamisremontteja tulee tukea
rahallisesti.

Yhteisollisen asumisen maaritelma tulee tarkentaa kansallisesti ja tehda sen
tulkinnasta kansallinen linjaus.

Kaikkien tontinluovutusten yhteydessa tulee tiedottaa ikdystavallisesta kodis-
ta, jotta saadaan edistettya uuden asuntokannan ikaystavallisyytta.

o Esteettomyys olisi hyva huomioida pientaloissa paremmin kuin sadadok-
Sissa maarataan.
Myds tulevaisuudessa tulee tarjota ymparivuorokautista palveluasumista.
Vaikka tulevaisuudessa painottuukin entista enemman kotona asuminen ja

valimuotoisen asumisen ratkaisut, ei tarve ymparivuorokautiselle hoivalle
katoa kokonaan mihinkaan.

Kehittamisessa ja ratkaisuissa tulee huomioida erilaiset tulotasot monipuo-
lisemmin. Esimerkiksi juuri tulorajojen ylapuolelle sijoittuville henkildilla voi
olla vaikeuksia loytaa kohtuuhintaista asumista.
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Liite 2. Kohdekayntien arviointilomake

Kohdekdyntilomake oli kaksipuoleinen, eli tyhjd taulukko jatkui myds lomakkeen kédntopuolelle.

C D Tampereen yliopisto

Nimi:

Kohde:

Téyta lomake soveltuvin osin. Voit kiinnittda erityishuomiota ammattitaitosi kannalta olennaisiin asioihin.

T - miar
Onko kohteessa erityisia hyvia ratkaisuja tai erityisiad haasteita tiloihin liittyen? Merkitse eteen + / -. Huomioi
seka asunto, kdytavat, yhteiset tilat etta piha-alueet.

Kiinnitd huomiota esimerkiksi tilojen toimivuuteen ja viihtyvyyteen seka turvallisuuteen: esim. kalustettavuus,
muunneltavuus, yhteys luontoon, esteettomyys, paivanvalon riittdvyys, turvalliset materiaalit, &aneneristys,
esteettisyys.

Y - YHTEISOLLISYYS
Onko kohteessa tilallisesti tuettu yhteiséllisyyttd? Ovatko tilat avoimessa kaytdsséd? Kaytetadnko tiloja, onko
yhteisoéllisyytta?

P - paLveLuT
Onko kohteessa erityisia / innovatiivisia ratkaisuja tai kdytanteita palveluihin liittyen (tarjottavat palvelut,

palvelujen jérjestdminen jne.)?

TR - TEKNOLOGISET RATKAISUT
Onko kohteessa hyddynnetty erityisié / innovatiivisia teknologisia ratkaisuja?

M - muut HuomioT

Tyyppi +/-
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Liite 3. Kohdekayntihuomioiden maarat teemoittain
Taulukoihin on sisdllytetty korkeintaan kymmenen eniten mainintoja kerdinneet aiheet. Pelkdstddn yksittdisten koh-
teiden kohdalla tehdyt maininnat sekd alle viisi mainintaa saaneet havainnot on jétetty pois taulukoista.

TILAT
Positiiviset maininnat

Laadukkaasti toteutetut yhteistilat (sisatilat) 148
Viihtyisyys ja tyylikkyys
Toiminnallisuus
Monipuolisuus
Onnistunut sijoittelu ja mitoitus
Yhteisollisyytta edistavat tilaratkaisut
Esteettomyys 124
Esteeton mitoitus
Esteeton kalustus
Muisti- ja aistiystavallinen suunnittelu
Laadukkaasti toteutetut piha- ja ulkotilat 69
+ Viihtyisyys
Vehreys
Toiminnallisuus
Turvallisuus
Suuruus
Laadukas sisustus ja materiaalisuus 60
Sisutusmateriaalit ja varimaailma
Kalusteet ja taide

Tilojen kotoisuus ja kodinomaisuus 39
Tilojen valoisuus ja avaruus 37
Tiloista yhteys ulos ja luontoon 35
Laadukas asuntosuunnittelu 34

Toimivuus ja tilavuus

Asunnon varustelu
Tilojen toimivuus ja kaytannollisyys 22
Laadukas kokonaisarkkitehtuuri ja toteutus 21

Negatiiviset maininnat

Esteettomyys ei toteudu kohteessa 92
- Korkeat kynnykset, paljon kynnyksia
Riittamdton kontrasti materiaaleissa
Huono akustiikka
Esteellinen sijoittelu tai mitoitus
Ei muistiystavalliset opasteet
Haikaiseva valaistus
Yhteistilojen epdonnistunut suunnittelu 34
Epdonnistus mitoitus ja sijoittelu
Tilojen puute
Epaviihtyisa sisustus
Asuntojen nnitteluratkaisujen, var lun 2
Tilojen liian pieni mitoitus
Toimintojen epaonnistunut sijoittelu

Tilojen laitosmaisuus 26
Tilojen heikko hahmotettavuus; pitkat sokkelomaiset kaytavat 25
Tilojen ankeus, kolkkous 24
Epdonnistunut sisustus 22

Varimaailma ja materiaalit
Kalustus ja taide

Sailytystilan puute 16
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PALVELUT

Positiiviset maininnat

Palvelutarjonta 113
+ Ruokailu- ja ravintolapalvelut
Hyvinvointi- ja terveyspalvelut
Liikunta- ja vapaa-ajanpalvelut
Kauppapalvelut
Toiminnanohjaajat/yhteisollisyys-,
palvelukoordinaattorit
Tilavuokrapalvelut

Kohteen sijainti lahelld palveluita 23
Toimijoiden yhteisty6 palveluiden tai tilojen toteuttamisessa 21
Palveluiden edullisuus tai ilmaisuus 22
Monipuolinen palvelutarjonta 15
My6s muille kuin asukkaille avoimet palvelut 13
Onnistunut tiedotus palveluista 9
Laadukas asiakaspalvelu ja osaava henkilékunta 6
Asukaslahtoisesti kehitetyt palvelut 5
Palveluiden raatalditavyys/joustavuus palvelukokonaisuuksissa 5

Negatiiviset maininnat

Kohteen sijainti kaukana palveluista 14
Palvelupaketin pakollisuus ja korkea hinta
Vahaiset tai puuttuvat palvelut 5
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YHTEISOLLISYYS

Positiiviset maininnat

Yhteisollisyytta tukeva toiminta ja olosuhteet 40
Esim. kahvitteluhetket, ohjattu toiminta

Monisukupolvisuus asumisessa ja toiminnoissa 36
Asukaslahtéisyys ja asukkaiden osallistaminen toiminnassa ja yhteiséssa 36
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5a. Muistiystavallinen suunnittelu — De Hogeweyk
Weesp, Amsterdam, Alankomaat

Kohteen tyyppi: Muistikyla

Valmistumisvuosi: 2009 (Be Advice 2023)

Kohteen koko: 27 asuntoa, (6-7 hengen asunnot), 188 asukasta (Be Advice 2023)

Asukassegmentti: Vaikeaa dementiaa sairastavat ikdantyneet

Asukkaiden keski-ika: n. 85 vuotta (van Hal 2024)

Tilaaja/toimija: Vivium Care Group (DVA Dementia Village Associates 2024)

Yhteistyokumppanit: Be Advice, DVA

Suunnittelija: BuroKade Arkkitehdit (Buro Kade 2024; DVA Dementia Village Associates 2024)
Rakennuskustannukset (n.): 19,3 miljoonaa euroa (Godwin 2015)

Hoidon ja asumisen kustannukset (2023): 324-352 €/paiva, 9612-10706 €/kk (hoidontarveluokan mukaan),
jonka kattaa kansallinen terveysvakuutus. Asukkaat maksavat asumisesta valtiolle tuloista ja varallisuudesta

riippuvan summan kuukausittain, joka vaihtelee 175-2500 €:n valilla (van Hal 2024).

De Hogeweyk on vakavaa dementiaa sairastaville ja paljon hoitoa tarvitseville ikaantyneille suunnat-
tu hoitokoti ja ensimmainen dementiakyla maailmassa. Konsepti on levinnyt mydhemmin muualle
ja dementiakylia on perustettu esimerkiksi Norjaan (Plockova 2023) ja Tanskaan (Roberts 2023). De
Hogeweykin konsepti perustuu salutogeeniseen periaatteeseen (DVA Dementia Village Associates
2024), eli terveyslahtoisyyteen. De Hogeweykissa pyritaan keskittymaan asukkaiden voimavaroihin
muistisairaudesta seuraavien haasteiden sijaan (Dementia Village Associates 2024). Tavoitteena
on mahdollistaa asukkaille mielekas arki dementiasta huolimatta. De Hogeweyk tarjoaa ympari-
vuorokautista hoivaa vaikeaa dementiaa sairastaville ikaantyneille (Alankomaiden hoidontarveluo-
kituksessa ryhmat 5,7). Asukkaille tarjotaan asuminen, yllapito ja hoito, joka sisaltaa laakari- seka
hoivapalvelut ja laakkeet (van Hal 2024). Asunnoilla on oma pysyva hoivatiimi, joista vuorollaan kaksi
henkiloa on paikalla asukkaiden tukena (Feddersen ja Ludtke 2014 s. 176). De Hogeweykissa tyos-
kentelee myos vapaaehtoisia, jotka avustavat ammattihenkilokuntaa esimerkiksi harrastuskerhois-
sa, huoltotoissa ja asunnoissa.

Muistikylan konseptissa seka asuinymparisto, henkilokunta ja hoitometodit pyrkivat luomaan asuk-
kaille normaalin aktiivisen arjen. Asuinympadristossa on valtetty laitosmaisuutta (Kuizenga 2010, s.
67) ja hoitohenkilokunta pukeutuu tydvaatteiden sijaan tavallisiin asuihin (Godwin 2015 s. 30). Arki
rakentuu tavallisten arjen toimintojen ymparille. Asunnoissa hoitohenkildkunta tukee ja organisoi
arjen pyorittamista (ruoanlaitto, kaupassakaynti, pyykinpesu) (DVA Dementia Village Associates
2024) ja asukkaat osallistuvat kotitdihin voimavarojensa mukaan (Widén ja Haseltine 2016). Asuk-
kaille elamansa myota muodostuneet elamantyylit ja asumispreferenssit pyritddan huomioimaan
konseptiin sisallytettyjen tutkimuksen avulla kartoitettujen elamantyylien avulla. Asukkaat valitsevat
itselleen niista sopivimman muuttaessaan. Hogeweykissa on kdytossa nelja erilaista elamantyylia:
urbaani, perinteinen, formaali ja kosmopoliitti (Be Advice 2023), jotka edustavat erilaisia arvoja, kiin-
nostuksenkohteita, elamanrytmeja ja sosiaalisia tapoja (Vivium Zorggroep 2024). Samaa elamantyy-
lia noudattavat asukkaat sijoitetaan samoihin asuntoihin ja asuntojen arki, sisustus ja esimerkiksi
ruokavaihtoehdot vaihtelevat valitun elamantyylin mukaan (DVA Dementia Village Associates 2024).
Nain pyritadn edistamaan asukkaiden kotiutumista ja sopeutumista uuteen ymparistoon.

Muistikylan suunnittelussa on onnistuttu toteuttamaan kodikas asuinymparisto, joka tukee muisti-
sairautta sairastavan itsenaista liikkkumista seka tavallisten arjen toimintojen jatkumisen muistisai-
raudesta huolimatta. Asuinympadristd on suunniteltu muistuttamaan perinteista Alankomaalaista
asuinaluetta (DVA Dementia Village Associates 2024) ja tyypillista hoitokodeille ominaista ymparis-
toa on tietoisesti valtetty (Kuizenga 2010, s. 67). Muistikylan rakenne koostuu kaksikerroksisesta
kehamaisesta rakennuksesta (kuva 1). Asuntojen, sisapihojen ja aukioiden (kuva 2) muodostamista
rykelmat, sekd keskeinen paavdyla (DVA Dementia Village Associates 2024) antavat vaikutelman
useista pienoiskortteleista muodostuvasta pienoisasuinalueesta. Sisapihoilla ja aukioilla on oma
tunnistettava tyylinsa (DVA Dementia Village Associates 2024), joka tukee orientoitumista alueella
(Feddersen ja Ludtke 2018, s.214). Rakennuksen toisen kerroksen tilat yhdistyvat toisiinsa kavely-
silloin ja hissit ja porrashuoneet yhdistavat kerrokset toisiinsa (Feddersen ja Ludtke 2014, s.176).
Paavayla, sisapihat, aukiot ja toisen kerroksen kavelysillat muodostavat monipuolisen ympariston,
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Kuva 1. Hogeweykin ensimmadisen kerroksen pohjapiirustus (© Be Advice ja Buro Kade paivaamaton).
Dementiakylan rakenne koostuu kehamaisesta rakennuksesta.

_Iﬁﬁi“—"

—
-—_,.__
-~ \——\_.v'

© 2015,Be Advice / De Hogewe :

Kuva 2. Vehrea aukio Hogeweykin rakenteen keskella (© Be Advice ym. 2015). Erilaiset aukiot ja sisapihat
muodostavat kohteen ulkotiloista pienoisasuinalueen, jossa asukkaat voivat liikkua vapaasti ja
turvallisesti.
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jossa asukkaat voivat liikkua taysin vapaasti. Ainoastaan rakennuksen itajulkisivulla sijaitsee sisaan-
kaynti ja sisaantuloaula, jossa asiakaspalvelija huolehtii, etta asukkaat eivat poistu hoitokodin alueel-
ta (Godwin 2015, s.30).

Tavallisen arjen jatkumista tukevat muistikylan tilalliseen rakenteeseen integroidut palvelut. Asuk-
kaiden kaytdssa on muun muassa ruokakauppa, pubi, kampaamo, ravintola ja teatteri. Palvelut on
sijoitettu paaosin keskitetysti padvaylan varrelle (Feddersen ja Ludtke 2018 s.215). Osa palveluista
on avoinna asukkaiden lisaksi myos muille. Esimerkiksi ravintola on avoin kaikille ja teatteri on vuok-
rattavissa yhteisoille seka yrityksille. Ruokakauppaa hyodyntavat asukkaiden lisaksi myos hoivahen-
kilokunta seka asukkaiden omaiset. Osa palveluista, muun muassa ravintola tuottavat tuloa, joilla
mahdollistetaan palveluiden yllapitaminen, silla De Hogeweykin toimintaa rahoittava kansallinen
pitkaaikaishoitoa koskeva terveysvakuutus ei niita kata. (van Hal 2024.)

Asukkaat asuvat 6-7 hengen asunnoissa. Perinteiseen perheasuntoon verrattuna makuuhuoneita
on enemman (6-7), ja tilojen mitoitus on suurempi (olohuoneiden koko vaihtelee 70-100 mZn valilla
(Be Advice 2023), mutta asuntojen tilallinen kokoonpano muistuttaa tavallista asuntoa. Tilavien ma-
kuuhuoneiden lisaksi asunnoissa on kaikille yhteinen keittio ja olohuone, kaksi kylpyhuonetta (Fed-
dersen ja Ludtke 2018 s.215), kodinhoitohuone seka parveke tai terassi (Be Advice 2023). Makuu-
huoneet on sijoitettu omiin "siipiinsa” ja keittio ja olohuone sijaitsevat niihin suhteessa keskeisesti.
Elamantyylit on otettu huomioon tilojen sisutuksessa(Godwin, 2015 s. 28) ja kodinomaisuutta lisaa
se, ettd kaikki asunnot on sisustettu yksilollisesti (Feddersen ja Ludtke 2014, s.177).

De Hogeweyk on hyva esimerkki muistiystavallisesta asuinymparistosta. Muistikylan konseptin edel-
la kayvana piirteena voidaan pitaa sita, etta se mahdollistaa muistisairaalle arjen toimintojen jatku-
misen muistisairaudesta huolimatta. Rakennuksen mittakaavaan tuotu naapurusto, joka sisaltaa
erilaisia ulkotiloja ja palveluita mahdollistaa asukkaalle arjen toimintoja, jotka tavallisessa asuinym-
paristdssa muistisairauden seurauksena usein jaavat pois. Oivaltava tilallinen rakenne mahdollistaa
asukkaille turvallisen ympariston, jossa voi liikkua vapaasti oman mielen mukaan, vahvistaen nain
autonomiaa. Kuten Feddersen ja Ludtke (2018, s.215) huomauttavat Hogeweyk on myds hyva esi-
merkki siita, miten orientoitumista voidaan tukea suunnittelemalla tiloista itsestdan tunnistettavia
ja omaleimaisia.

Osallistava toiminta, ja alueella saatavilla olevat palvelut mahdollistavat asukkaille aktiivisen arjen
ja sosiaalisia kontakteja. Muille avoimet palvelut seka vapaaehtoistoiminta tuovat De Hogeweykin
myos osaksi laajempaa yhteisoa.

Lisatietoja: https.//hogeweyk.dementiavillage.com/
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5b. Moduulikodit — SMILE Homes®

[so-Britannia

Kohteen tyyppi: Moduulikotisysteemi

Valmistumisvuosi: 2022 (prototyyppi)

Asukassegmentti: Toimintarajoitteista karsivat ja ikdantyneet
Kehittaja: ADS Indipendent Living Solutions

Suunnittelija: Steven George + Partners Architects

Smile Homes® on moduulikotisysteemi, joka tarjoaa teknologialla tuettuja moduulikoteja kognitiivi-
sista seka fyysisista toimintarajoitteista karsiville ihmisille (ADS Independent Living Solutions 2024).
Moduulin on kehittdnyt ADS Indipendent Living Solutions yhteistydssa Steven George + Partners
arkkitehtien kanssa (Stephen George + Partners 2024). Smile Homesin tavoite on tarjota itsendista
asumista tukeva asuinratkaisu ihmisille, jotka karsivat toimintarajoitteista ja tarvitsevat tukea arjen
toimintoihin.

Konsepti perustuu modulaarisiin koteihin, jotka raataloidaan asukkaan tarpeisiin (Social Care Insti-
tute for Excellence (SCIE) 2024). Asunnon materiaalit ja kalusteet maaritetaan asukkaan tarpeiden
mukaan. Esimerkiksi asunnon akustiikka ja valaistusolosuhteet voidaan madrittad asukkaalle sopi-
viksi (Clutten 2021). Tavoitteena on luoda koteja, jotka mahdollistavat asukkaan asumisen mahdol-
lisimman itsenaisesti. Asuntoihin integroidaan henkildkohtaisiin tarpeisiin raataloityja teknologisia
ratkaisuja, jotka tukevat asukkaan arkea. Ymparistoa analysoivilla sensoreilla voidaan tukea asuk-
kaita esimerkiksi paivittaisien rutiinien toteuttamisessa. (Sarsby 2022.) Taman lisaksi asuntoihin on
integroitu teknologisia systeemeja, jotka hallinnoivat rakennuksen olosuhteita. Asunnoissa hyodyn-
netaan sensoreita, jotka tarkkailevat ymparistoa. (Lloyd 2022.)

Asukkaan tarpeet kartoitetaan haastattelemalla asukasta, hanen laheisidan ja hanta hoitavia tahoja
(Bullmore 2020). Asunnot raataldidaan naiden tietojen mukaan asukkaalle sopivaksi. Moduuli koo-
taan muualla ja toimitetaan suoraan asennuspaikalle. Sen kokoamiseen kuluu 6-8 viikkoa (Bullmore
2020), joten asunto on saatavilla nopeasti. Paikalla asennetaan ainoastaan viherkatto ja aurinkopa-
neelit (ADS Independent Living Solutions 2022).

Smile Homes® moduulit ovat suunniteltu ekologisuutta silmalla pitden kiertotalousperiaatteen mu-
kaisesti. Moduulit on suunniteltu siirrettaviksi ja uudelleenkdytettaviksi. Kun niiden tarve yhdessa
paikassa loppuu, ne voidaan muokata uudestaan eri tarpeille sopiviksi ja kuljettaa uuteen sijaintiin.
(Beech ja Porteus 2021.) Moduulit ovat myos hyvin eristettyja energian saastamiseksi ja betonia on
valtetty rakennusmateriaalina (Sarsby 2022).

Modulaarinen rakenne mahdollistaa kodin joustavan sijoittamisen sinne, minne silla on tarvetta.
Moduuli on suunniteltu myos niin, etta Iso-Britannian rakennusmaaraysten mukaan sen sijoittami-
nen ei vaadi rakennuslupaa (Bullmore 2020). Tama mahdollistaa esimerkiksi ratkaisuja, jossa isodi-
dille voidaan sijoittaa moduuli perheen takapihalle. Kun asunnolle ei ole enaa tarvetta, se voidaan
hakea pois.

Innovate UK myonsi ADS Independent Living Solutions:ille rahoituksen ensimmaisen Smile Homes®
prototyypin toteuttamiseksi (ADS Independent Living Solutions 2024). Ensimmainen prototyyppi
asennettiin Portland Collegeen Mansfieldiin heindkuussa 2022 (Lloyd 2022). Prototyyppia hyddyn-
netadn erilaisten teknologioiden kokeilemiseen ja moduulin kehitykseen (Ashton 2022).

Lisatietoja: https.//www.adsindependentlivingsolutions.org/
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5c. Korjaus- ja taydennysrakentaminen — Rochestown House
Sallynoggin, County Dublin, Irlanti

Kohteen tyyppi: Ikaantyneille kohdennettua sosiaalista vuokra-asuntotuotantoa
Valmistumisvuosi: 2018 (Age Friendly Ireland)

Kohteen koko: 60 asuntoa (58 x 2h+tk + 2 x 3h+tk) (Age Friendly Ireland)
Asiakassegmentti: Ikaantyneet

Tilaaja: Dun Laoghaire-Rathdown County Council (DLR 2017)

Suunnittelija: dir Architects (DLR 2017)

Hallinnointimuoto: VVuokra (DLR 2017)

Korjaus- ja rakennuskustannukset: 3 698 000 € (Age Friendly Ireland 2025)

Rochestown House on ikdantyneille suunnattu sosiaalisen vuokra-asumisen kohde Sallynogginis-
sa Irlannissa (Age Friendly Ireland 2025). Kohde koostui alun perin kolmesta 1960-1980-lukujen
valilla rakennetusta kaksikerroksisista pienkerrostaloista, jonka asukkaat olivat padasiassa ikaanty-
neita (Age Friendly Ireland 2025). Vuonna 2013 kaynnistyi laaja korjaus- ja laajennusprojekti, jossa
kaksi olemassa olevista taloista remontoitiin vastaamaan ikaantyneiden asukkaiden tarpeita (DLR
2017). Alueelle rakennettiin korjausten yhteydessa myos lisaa ikaystavallisia asuntoja. Asuntojen
tuotannossa on otettu huomioon asukkaiden vaihtelevat tarpeet ja alueelle toteutettiin korjaus- ja
lisarakentamisen keinoin asuntoja erilaisille tarpeille sopiviksi. Tavoitteena oli tarjota ikaantyneil-
le asuntoja, jotka mahdollistavat kotona asumisen mahdollisimman pitkaan. (Age Friendly Ireland
2025.) Projektin viimeinen osuus valmistui vuonna 2018, kun 14 uutta asuntoa valmistui alueelle
(DLR 2017). Kohde on hyva esimerkki korjaus- ja taydennysrakentamisesta, joka ottaa huomioon
olemassa olevan kontekstin.

Projekti kdynnistyi vuonna 2013. Sallynogginissa oli tunnistettu tarve ikdantyneille sopivalle asumi-
selle (Age Friendly Ireland 2025). Alueella sijaitsevat kaksi pienkerrostaloa olivat 1960-luvun beto-
nielementtitaloja, jonka asukkaat koostuivat padosin ikadntyneestd vaestosta. Kohteen sijainti on
ikaantyneelle vaestolle erittdin hyva, Iahella palveluita, julkisen liikenteen pysakkeja ja ulkoilumaas-
toja (Age Friendly Ireland 2025). Asukkaat olivat myos kiintyneet asuntoihinsa, eivatka halunneet
muuttaa niista pois. Talot olivat kuitenkin vuosien varrella padsseet huonoon kuntoon ja osa asun-
noista seisoi tyhjillaan. Rakennuksessa oli kosteusongelmia ja 0sa asunnoista ei saanut riittavasti
luonnonvaloa eika tayttanyt lain vaatimuksia. Niissa ei ollut hissia ja osa asunnoista oli bedsit -yksi-
dita, joissa ei ole omaa kylpyhuonetta. (Passive House Plus 2015.)

Purkamisen sijaan kohteen talot padtettiin remontoida ikaantyneille sopivaksi ja alueella olevien
asuntojen maaraa lisata alueen elinvoimaisuuden sailyttamiseksi. Lisaa asuntoja toteutettiin lisaa-
malla saneerauksen yhteydessa yhteen kerrostaloista lisakerros seka rakentamalla 14 uutta asun-
toa (DLR 2017).

Korjaus- ja laajennusprojekti toteutettiin vaiheittain kolmessa osassa. Taman seka tontin tyhjien
asuntojen seurauksena asukkaat pystyivat asumaan tontilla koko korjaushankkeen ajan. Ensimmai-
sessd (2013) ja toisessa (2014) vaiheessa remontoitiin tontilla sijainneet rakennukset. Kaikista bed-
sit-yksidista luovuttiin korjauksien yhteydessa ja ne remontoitiin kaksioiksi. Yhteensa 52 bedsit-yk-
sidsta remontoitiin 46 kaksiota. Toisessa vaiheessa toiseen 1960-luvun kerrostaloista rakennettiin
lisakerros. Remonttien yhteydessa taloihin lisattiin hissit sekd portaat, jotka soveltuvat henkildlle,
jonka lilkuntakyky on heikentynyt (ambulant stairs). Korjaushankkeen toisen vaiheen yhteydessa
toiseen taloon lisdttiin myos yhteisia tiloja (yhteiskeittio, yhteinen oleskelutila, toimisto, kampaaja
ja hoitajan tyopiste). (Age Friendly Ireland 2025.) Projektin toinen vaihe voitti Irlannin kansallisen
arkkitehtuuripalkinnon kestavyyskategorian ensimmaisen palkinnon (DLR 2017).

Kolmas vaihe toteutettiin vuonna 2016, jolloin samaiselle tontille tdydennysrakennettiin 14 asuntoa
lisad. Tontille rakennetut uudisrakennukset koostuivat kahdesta pientalosta (2 x 3h+k) seka kuudes-
ta kaksikerroksisesta pienkerrostaloista (12 x 2h+k). Kaikki maantasokerroksen asunnot toteutettiin
taysin esteettomiksi. (Age Friendly Ireland 2025.)

Olemassa oleviin rakennuksiin toteutettiin myos merkittavat energiaremontit. Ennen remonttia ta-
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lojen ilmanvaihto oli kaytanndssa olematon ja eristyksessa oli merkittavia puutteita (Passive House
Plus 2015). Remontissa taloon lisattiin koneellinen poistoilmanvaihto seka rakennuksen vaipan eris-
tysta tehostettiin. Myos rakennuksien lammitysjarjestelmat uusittiin. Remonttihankkeen toisessa
vaiheessa remontoitu kerrostalo saavutti energiaremontin seurauksena korjattujen rakennusten
passive house -sertifikaatin, EnerPHit standardin. Myos uudet rakennukset ovat energiatehokkuu-
deltaan passive house -standardin mukaisia (Passive House Plus 2015, MosArt pdivaamaton).

Remontoidut seka uudet asunnot vastaavat ikaystavallisyyden tavoitteisiin kiitettavasti. Asuinalueen
sijainti on ikaantyneiden kannalta optimaalinen, Iahella julkisen liikenteen pysakkia ja palveluita. Uu-
det seka remontoidut asunnot soveltuvat myos ikdantyneiden tarpeisiin. Lahes kaikkiin asuntoihin
on paasy hissin avulla ja asunnoissa on esteettomat kylpyhuoneet. Vaiheessa kaksi integroitun hoi-
tajan huoneen ansiosta asukkaille on saataville hoivaa tavallisessa kotiymparistéssa (DLR 2017).

Korjaamalla rakennukset varmistettiin, etta asukkaat saivat jdada asumaan itselle tuttuun ymparis-
toon. 1960-luvulla rakennetut pientalot kokivat remontissa myos merkittavan kasvojenkohotuksen.
Alueelle lisatyt pyoratuolilla liikkkumiseen soveltuvat uudet asunnot lisdavat myds asuntojen vari-
aatiota alueella ja nain mahdollistavat myos esimerkiksi toimintakyvyn muuttuessa sopivampaan
asuntoon muuttamisen alueen sisalla (Age Friendly Ireland 2025).

Lisatietoja: https.//www.dlrcoco.ie/architects/case-studies/rochestown-house-phase-ii
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5d. Yhteis6lahtdéinen yhteiséllisyys — New Ground Cohousing
High Barnet, Lontoo, Iso-Britannia

Kohteen tyyppi: Senioriyhteisdasuminen

Valmistumisvuosi: 2016 (Park ja Porteus 2018)

Kohteen koko: 25 asuntoa (11 x 2h+k, 11 x 3h+k ja 3 x 4h+k) (Park ja Porteus 2018), 26 asukasta (Arrigoitia ja
West 2021)

Asukassegmentti: 50+ naiset (World Habitat 2024)

Omistajat: Older Women's Cohousing (OWCH):n jasenet ja Housing for Women (UK Cohousing Network
2021a).

Toiminnasta vastaa: Older Women'’s Cohousing Ltd (OWCH) (osuuskunta) (Arrigoitia ja West 2021)
Rakennuttaja: Hanover Housing Association (New Ground Cohousing 2024D).

Suunnittelija: Pollard Thomas Edwards Architects (Park ja Porteus 2018)

Rakennuskustannukset (n.): 7,700,000 £ (World Habitat 2024)

Hallintamuoto: Omistus/Vuokra

(17 omistusasuntoa ja 8 hintasaddeltya vuokra-asuntoa) (Arrigoitia ja West 2021)

Myyntihinnat: 380 000-480 000 £ (World Habitat 2024)

Vuokrahinnat: n. 116.16 £/vko (World Habitat 2024) New Ground on senioriasuinyhteis® Lontoon High
Barnetissa, joka on suunnattu yli 50-vuotiaille naisille. Valmistuessaan New Ground oli Iso-Britan-
nian ensimmadainen senioriasuinyhteiso (Arrigoitia ja West 2021, s.10). New Ground sai alkunsa asuk-
kaidensa aloitteesta ja asukkailla on aktiivinen rooli yhteison hallinnoinnissa. New Groundin arki
on yhteisollista ja asukkaat tukevat toisiaan. Asukkaat jakavat arkeaan ja hallinnoivat itse yhteison
toimintaa seka asuinymparistdaan (New Ground Cohousing 2024a). Asukkaat osallistuivat myos
asuinyhteison suunnitteluun (Pollard Thomas Edwards 2024).

New Groundissa toimintaa pydrittaa OWCH-osuuskunta, johon kaikki asuinyhteison asukkaat kuu-
luvat (World Habitat 2024). New Groundissa asukkaiden osallisuus yhteison arjen pyorittamisessa
ja asuinymparistoon liittyvien paatoksien tekemisessa korostuu. Asuinyhteista seka sen toimintaa
hallinnoidaan kuukausittaisen yhteisokokouksen seka asukkaiden muodostamien tyoryhmien avul-
la. Tydryhmia on kymmenen, joilla kaikilla on oma vastuualue (osuuskunnan johtoryhma, talous, ra-
kennus, piha, viheralueet, jasenyys ja siirtymat seka tasa-arvo ja monimuotoisuus). Kuukausittaises-
sa yhteisokokouksessa tyoryhmat tuovat esille ajankohtaiset asiat ja paatokset tehdaan asukkaiden
kesken yhdessa aanestamalla. Jokaisella asukkaalla on aanioikeus (World Habitat 2024).

Yhteisoasumiselle tyypillisesti asukkaat osallistuvat aktiivisesti yhteison toimintaan ja yhteison yh-
teisollisyys rakentuu yhteisen tekemisen kautta. Yhteisollisen arjen keskeisena mahdollistajana toi-
mii yhteisotalo. Asukkaat ruokailevat yhdessa kerran kahdessa viikossa (New Ground Cohousing
2024a).

Asuinyhteiso on kohdennettu yli 50-vuotiaille naisille, jonka vuoksi yhteison kaikki 26 asukasta ovat
naisia. Asukkaiden ikdjakauma on yhteisossa 58-94 (World Habitat 2024). Asuinyhteiséssa asuu 24
yksinasuvaa naista ja yksi naispari (Arrigoitia ja West 2021, s.10). Asukkaat ovat paaosin hyvakuntoi-
sia eivatka sairasta esimerkiksi dementiaa.

New Groundin toteutusprosessi oli pitka ja monimutkainen. OWCH, hankkeen aloittajana toiminut
osuuskunta perustettiin jo vuonna 1998, mutta hankkeen toteutumiseen meni lopulta 18 vuot-
ta (New Ground Cohousing 2024b). Rakennuttajien ja viranomaisten vahainen ymmarrys yhtei-
sdasumisesta, jamahtaneet nakemykset ikaantyneiden asumisesta, ageismi seka totuttujen ylhaal-
ta-alas-toimintamallien kankeus tuottivat haasteita hankkeen toteutusprosessille (World Habitat
2024). Etenkin osuuskunnalle tarkea tuettu vuokra-asuminen osoittautui erittain haastavaksi to-
teuttaa. Lopulta vuonna 2010 useiden epaonnistuneiden yritysten jalkeen 16ytyi sopiva tontti ja yh-
teistyokumppani, kun Hanover Housing Association tarjoutui hankkimaan Lontoon High Barnetista
tontin seka rahoittamaan rakennushankkeen etukateen OWCH:n puolesta (UK Cohousing Network
2021a). Rakennuslupa myonnettiin vuonna 2013 pitkien neuvotteluiden seurauksena ja rakentami-
nen alkoi samana vuonna.

Kohteen valmistuttua vuonna 2016 Hanover myi asunnot 17:ta OWCH:n jasenelle ja 8 vuokra-asun-
toa (Community Led Housing London 2024) seka tontin (World Habitat 2024) Housing for Women:|-
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le etukateen sovitulla hinnalla (World Habitat 2024). OWCH:n toivomia tuettuja vuokra-asuntoja
varten ei lopulta myonnetty julkista rahoitusta (UK Cohousing Network 2021a). Tuetut vuokra-asun-
not saatiin kuitenkin toteutettua, kun hyvantekevaisyysjarjestd The Tudor Trust myonsi Housing for
Women:ille apurahan (New Ground Cohousing 2024b), jonka avulla yhtio sai lainattua loput varat
asuntojen ostamiseksi.

Koska tuetut asunnot eivat ole julkisen rahoituksen alaisia, paikallisilla viranomaisilla ei ole oikeutta
vaikuttaa asukasvalintaan (UK Cohousing Network 2021a). Asukasvalintaa hallinnoi OWCH ja uusien
asukkaiden on oltava yhdistyksen jasenid. Tama tarkoittaa, etta tulevien asukkaiden on osallistut-
tava yhdistyksen toimintaan ensin asuinyhteison ulkopuolisina jasenind. Paikan vapauduttua nais-
ta jasenista valitaan asunnontarpeen perusteella uusi asukas. Myos myytavat asunnot myydadn
ainoastaan OWCH yhdistyksen jasenille, jotka ovat sitoutuneet yhteison toimintaan (New Ground
Cohousing 2024a). Nailla ehdoilla pyritaan sdilyttamaan yhteison toiminta ja yhteisollisyys (UK Co-
housing Network 2021a; New Ground Cohousing 2024b).

Haastavasta toteutusprosessista huolimatta New Ground on toiminut Iso-Britanniassa innoittavana
esimerkkind yhteisbasumisesta ja yhteisolahtoisista asuntotuotannosta (World Habitat 2024). New
Ground on oivallinen esimerkki yhteisolahtoisesta asumisesta ja se havainnollistaa minkalainen
arvo on ikaantyneiden itsensa osallistamisella suunnitteluprosessissa. Toisaalta New Groundin pit-
ka ja haastava toteutusprosessi havainnollistaa myos niita haasteita, joita yhteisdlahtdiset projektit
kohtaavat.

Yhteisdasuminen vaatii asukkailtaan paljon ja sen ei voida ajatella sopivan kaikille. New Ground voi
kuitenkin nostaa esiin pohdintoja siita, mika rooli yhteisella tekemisella ja yhteistyolla on yhteisolli-
syyden luomisessa.

Lisatietoja: https.//www.newgroundcohousing.uk/
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5e. Monisukupolvinen yhteiséllisyys — SallBo
Helsingborg, Ruotsi

Kohteen tyyppi: Yhteisollista asumista ikaantyneille, nuorille seka nuorille pakolaisille

Kayttéonottovuosi: 2019 (Helsingborgshem 2024)

Kohteen koko: 51 asuntoa (Korsgren 2020), 72 asukasta (Arroyo ym. 2021, s.3)

Asukassegmentti: 18-25-vuotiaat nuoret ja pakolaisnuoret seka yli 65-vuotiaat ikdaantyneet (Helsingborgs-
hem 2024)

Toimija: Helsingborgshem (Helsigborgin kaupungin omistama asuntoyhtio) (Helsingborgshem 2024)
Yhteiset tilat: 4 yhteista keittiota ja ruokailutilaa, kirjasto, likuntahuone, joogahuone, tv ja videopelihuone,
ateljee, ompeluhuone, lautapelihuone, elokuvahuone, vierashuone (Helsingborgshem 2024)

Asuntojen vuokrat: 4850-5670 kr/kk (Helsingborgshem 2024)

SallBo on yhteisollisen asumisen kohde Ruotsin Helsingborgissa. Sen tavoitteena on tukea Ruotsiin
pakolaisena tulleiden nuorten integroitumista yhteiskuntaan, luoda siteita eri sukupolvien valille,
edistaa sukupolvien valista tukea ja vahentaa ikaantyneiden yksinaisyytta (Jando ja Grist 2022). Sal-
IBon toiminta alkoi kolmen vuoden hankkeena. Virallinen hanke loppui vuonna 2022. Koska hanke
todettiin onnistuneeksi, SallBon toimintaa jatkettiin (Helsingborgshem 2024).

Tavoitteena oli tuoda yhteen kaksi kohderyhmad, jotka voisivat tukea toisiaan. Nakemyksena ol,
etta koko elamansa Ruotsissa asuneet paikalliset ikaantyneet voisivat tukea nuorten maahanmuut-
tajien kotoutumista. Samalla ikaantyneet, joilla sosiaaliset verkostot tyypillisesti koostuvat padosin
samanikdisista, saavat kontakteja myods muihin ikaryhmiin. Naiden kahden kohderyhman lisaksi osa
asunnoista varattiin 18-25-vuotiaille paikallisille nuorille. Ajatuksena oli, etta he toimisivat ikaanty-
neita ja maahanmuuttajanuoria yhdistavana ryhmana.

Asunnoista 60 % on osoitettu yli 65-vuatiaille, 20 % paikallisille nuorille ja 20 % maahanmuuttaja-
nuorille. Nuorille asunnot vuokrataan kahden vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella ja ikaan-
tyneille asunnot vuokrataan toistaiseksi voimassa olevalla trygghetsboende-vuokrasopimuksella
(Arroyo ym. 2021, 5.81). Trygghetsboende-asuminen on ikaantyneille suunnattua asumista, joka ei
kuitenkaan sisalla yllapitoa tai hoivapalveluita eika asunnon saaminen vaadi hoidontarpeenarviota.
Trygghetsboende-asunnot ovat esteettomia ja asuinrakennuksessa tulee olla yhteisdllisia tiloja (Se-
niorval 2024).

Yhteisollisyytta on pyritty SallBossa tukemaan seka asukasvalinnalla ettd sitouttamalla asukkaita
yhteisolliseen toimintaan. Tulevilta asukkailta odotetaan halukkuutta tutustua naapureihin ja osal-
listua yhteisdlliseen toimintaan. Sallbosta asuntoa hakevat kayvat lapi haastatteluprosessin, jonka
perusteella uudet asukkaat valitaan (Arroyo ym. 2021). Sallbolle myonnettiin poikkeuslupa hyddyn-
taa haastatteluja asukkaiden valinnassa. Normaalisti Ruotsissa julkisen sektorin omistamien vuok-
ra-asuntojen asukasvalinnassa kaytetaan jonotusjarjestelmada (Jando ja Grist 2022). Asukkaat on
myds sitoutettu osallistumaan vahintaan kuukausittaiseen talokokoukseen seka viettamaan aikaa
naapureidensa kanssa vahintaan kaksi tuntia viikossa (Arroyo ym. 2021, s.85). Talossa toimii myos
yhteisollisyyskoordinaattori, joka pyrkii tukemaan yhteisollista toimintaa seka auttaa ratkaisemaan
konflikteja (Arroyo ym. 2021, s.86).

Yhteisollisyytta on pyritty SallBon kohdalla tukemaan myos yhteisten tilojen avulla. Ennen Sallbon
toiminnan aloittamista rakennus remontoitiin laajasti (Innovation i Helsingborg 2020). Aikaisemmin
vanhainkotina toimineessa rakennuksessa yhteisia tiloja on runsaasti
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Kuva 1. Maantasokerroksen pohjakuva (Bottenplan) (©Helsingborgshem 2024). SallBo:ssa yhteiset tilat
sijoittuvat hajautetusti koko rakennukseen. Asunnot on merkitty kuvaan sinisella ja yhteistilat
muilla vareilla.

Kuva 2. SallBon sisapiha (©Helsingborgshem 2024). Ensimmaisen kerroksen yhteistiloista on kulku
vehreaan puutarhaan.
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(n. 500 m?) ja ne on sijoitettu hajautetusti rakennukseen (Arroyo ym. 2021, s.80). Sallbo on neliker-
roksinen kerrostalo, joka edustaa 1960-1970-luvun rakennuskantaa (Arroyo ym. 2021, s.80). Kuten
kuvassa 1 nakyy, talon tilallinen rakenne koostuu S:n mallisesta osasta, jossa sijaitsee asunnot ja
0sa yhteisista tiloista, seka siihen kytketysta yksikerroksisesta matalasta osasta, jossa sijaitsee si-
saankaynti taloon seka yhteisia tiloja. Rakennuksen matalassa osassa sisaankayntiaulan yhteydessa
sijaitsee yhteinen olohuone, yhteinen keittio seka suuri ruokasali, josta on kdynti yhteiseen vehre-
aan puutarhaan (kuva 2). Matala osa edustaa rakennuksen julkista, taysin yhteisolliselle toiminnalle
pyhitettya tilaa. Rakennuksen monikerroksinen osa edustaa taas yksityisempaa vyohyketta, jossa
sijaitsee asunnot. Asuntojen yhteyteen on kuitenkin sijoitettu myos yhteistiloja. Jokaisessa kerrok-
sessa on oma yhteinen keittio pienella ruokailutilalla, kokoushuone seka pesutupa. Naiden tilojen
lisaksi kerroksiin on hajautettu erilaisia toiminnallisia harrastamiselle ja liikkunnalle osoitettuja tiloja.

Monipuoliset harrastusmahdollisuudet mahdollistavat naapureihin tutustumisen tekemisen yh-
teydessd. Hajautetut pienemmat yhteistilat mahdollistavat myos kokoontumisen pienemmissa
ryhmissa (Arroyo ym. 2021, s.89). Tilarakenne on herattanyt kuitenkin myos kritiikkia asukkaissa.
Osa yhteistiloista on vajaakaytolla ja kerrostalon kaytavapainotteista rakennetta ei pideta erityisen
hyvana rakenteena yhteisollisyyden kannalta. Asukkaat kokevat myds, etta asukkaiden osallistami-
nen suunnitteluprosessissa olisi luultavasti johtanut parempiin suunnitteluratkaisuihin (Arroyo ym.
2021, s.92). Tulevat asukkaat eivat osallistuneet tilojen suunnitteluun, vaikkakin Helsingborgshem
jarjesti workshop-tilaisuuden, jossa jokaiseen kohderyhmaan kuuluvia henkiloita osallistettiin yleis-
ten tilojen ideoinnissa (Kullander 2020).

Helsingborgshemin alkuperadinen tavoite edistaa sukupolvien valista vuorovaikutusta vaikuttaa to-
teutuneen. Sallbossa esiintyy monisukupolvien valisia ystavyyksia ja naapuriapua. Asukkaat jakavat
osaamistaan ja auttavat toisiaan (Jando ja Grist 2022). The Guardianin toteuttamassa videorepor-
taasissa haastatellut henkilot antavat ymmartaa, etta asuinjdrjestely ei ainoastaan vahenna ikaanty-
neiden yksinaisyytta vaan yhteisollinen asumismuoto voi olla yksindisyytta vahentavaa myos nuorille
aikuisille (Savage 2020).
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5f. LGBTQ-Senioriasuminen — Tonic@Bankhouse
Lontoo, Iso-Britannia

Kohteen tyyppi: LBGTQ+ senioriasuminen

Aloitusvuosi: 2021 (Tonic Housing Association 2025b)

Kohteen koko: 19 asuntoa neljassa kerroksessa (Vanhatalo ja Hakola 2024)
Asukassegmentti: LBGTQ+ seniorit

Ikdjakauma: 42-88 (Vanhatalo ja Hakola 2024)

Asuntojen omistaja: Tonic Housing (Tonic Housing Association 2025b)
Asuntoja hallinnoi: One Housing (Tonic Housing Association 2023)

Hoivasta vastaa: Care Outlook (bankhouse) (Tonic Housing Association 2023)
Suunnittelija: Foster & Partners (Tonic Housing Association 2025b)
Kustannukset (n.): 5 700 000 £ (Tonic Housing Association 2025b)
Myyntihinnat: 507 000 £-790 000 £, josta asukkaan on minimissaan lunastettava 25 % (Tonic Housing Asso-

ciation 2024b)

Tonic@Bankhouse on Tonic -asuntoyhtion ensimmainen yli 55-vuotiaille sateenkaarisenioreille
suunnattu senioriasumisen kohde ja talla hetkelld ainoa laatuaan Iso-Britanniassa (Segalov 2023).
Tonicin tavoitteena on tarjota sateenkaarisenioreille heidan identiteettiadn tukeva, arvostava
ja juhliva asuinymparistd (Tonic Housing Association 2025b). Tonic Housing omistaa Bankhouse
-kompleksista 19 yhteisomistusasuntoa (2h+k, 3h+k), jotka sijaitsevat talon neljassa ylimmassa ker-
roksessa (Vanhatalo ja Hakola 2024). Asukkaille on saatavilla hoivapalveluita ulkopuolisen Care
Outlook -yrityksen toimesta (Tonic Housing Association 2023).

Tonic on voittoa tavoittelematon jarjesto, joka perustettiin vuonna 2014 (Tonic Housing Association
2025a). Vuonna 2019 Lontoon pormestari myonsi Tonic housingille 5,7 miljoonan punnan matala-
korkoisen lainan, jonka avulla Tonic osti 19 asuntoa Bankhouse kompleksista (Tonic Housing Asso-
ciation 2025b). Bankhouse on s106 sopimuksen avulla rahoitettu kohtuuhintaisen asumisen kohde,
joka on osoitettu ikaantyneiden asumiseksi (Mayor of London 2021).

Tonic tekee yhteistyota yksityisen palveluntarjoaja Care Outlookin kanssa. Care Outlook on orga-
nisaationa sitoutunut LGBTQ+ arvoihin ja heidan henkildkuntansa saa erityiskoulutusta tasa-ar-
vo-asioihin seka sateenkaarisenioreiden hoivaan ja tukeen liittyen (Tonic Housing Association 2023,
s. 4). Hoivahenkildkuntaa on paikalla ympari vuorokauden. Asunnoissa on Turnstall -turvapuhelin-
palvelu, jolla asukas saa yhteyden hoivahenkilokuntaan (Tonic Housing Association 2023).

Asukkaat voivat solmia Care Outlookin kanssa erilaisia hoitosopimuksia omien tarpeidensa mukaan.
Vaihtoehtoisesti asukkaan on mahdollista solmia sopimus myds muiden palveluntarjoajien kanssa
(Vanhatalo ja Hakola 2024). Care Outlook tarjoaa perushoito-, taloudenhoito- ja yhteisollisyyspalve-
luita my0s kertakorvaushintaan. Kaynnin hinta maaraytyy kaynnin pituuden ja viikonpaivan mukaan.
Kayntien hinnat vaihtelevat 13,08 punnasta (arki, 30 min) 26,16 puntaan (la-su, 60 min). (Tonic Hou-
sing Association 2024a.)

Asunnot sijaitsevat Bankhouse kompleksissa Thames-joen varrella (Tonic Housing Association
2023). Kohteen sijainti palveluiden kannalta ideaali. Bankhousen ldheisyydessa on saatavilla laaja
valikoima palveluita, etenkin kulttuuri- ja vapaa-ajan palveluiden tarjonta on kattava (kuva 1).

Bankhouse koostuu 84 ikaantyneille suunnatusta asunnosta seka jaetuista yhteistiloista. Asukkai-
den kaytossa on useita yhteistiloja, jotka jaetaan alemmissa kerroksissa asuvienkanssa (Vanhatalo
ja Hakola 2024). Yhteisina tiloina toimii monitoiminen lounge-tila, yhteinen kattoterassi, ravintola,
pyykkitupa seka vierashuone (Tonic Housing Association 2023).

Rakennus suunniteltiin alun perin ikaantyneiden asunnoiksi, joten rakennus on esteeton (Tonic
Housing Association, 2023). Asunnoissa on tilavat kylpyhuoneet, joista osasta on suora kaynti ma-
kuuhuoneeseen (kuva 2). Asunnoissa on tilavat tupakeittiot ja myos oma parveke. Pistorasiat ovat
asunnoissa 700 mm:n korkeudessa (Vanhatalo ja Hakola 2024).

Asunnot ovat yhteisomistusasuntoja. Asuntojen hinnat vaihtelevat 507 000 £ ja 790 000 £ valilla.
Tonic omistaa asunnoista pysyvasti 25 %, ja nain pystyy hallinnoimaan, etta asunnot pysyvat alku-
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Kuva 1.

Kohteen sijainti kaupunkirakenteessa
ja 500 m:n sdteelld sijaitsevat palvelut.
(© Veronika Haukeland)

Kartan data: © OpenStreetMap. 2024.

Floor Plan Aspect: South/East

Kuva 2.

The Wauxhall -asunnon pohjakuva (©Tonic
Housing Association Limited 2023) Asun-
noissa on tilavat kylpyhuoneet, joista on
kulku suoraan makuuhuoneeseen.
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perdisessa tarkoituksessaan. Asukkaat voivat lunastaa
asunnosta joko 25 %:n, 50 %:n tai 75 %:n osuuden. Jos
asukas lunastaa asunnosta loput 75 %, asunnosta ei
makseta vuokraa. 25 % ja 50 % osuuden lunastaneet
maksavat asunnon lunastamattomasta osuudesta
vuokraa. Vuokran suuruus on 2,75 % lunastamattoman
osuuden markkinahinnasta. (Tonic Housing Associati-
on 2024b)

Vuokran lisaksi asukkaat maksavat 375,05 £ suuruisen
palvelumaksun seka 7,50 £ suuruisen hallinnointimak-
sun Tonicille. Palvelumaksu kattaa yhteisten tilojen
yllapidon, rakennuksen vakuutuksen ja yllapidon. Hal-
linnointimaksu kattaa maksuliikenteen kasittelyn. Mak-
sujen suuruus paivitetdan vuosittain toteutuneiden
kulujen perusteella. (Tonic Housing Association 2024b)

Kokonaiskuukausikustannusten maara vaihtelee omis-
tetun osuuden mukaan 382,55 £ - 1287,76 £ valilla.(To-
nic Housing Association, 2024b) Tama summa ei sisalla
mahdollista asuntolainan kuukausieraa eika Care Out-
lookin hoivapalveluita.

Yhteisollisyyden tunne perustuu kohteessa osin siihen,
ettd asukkaat samaistuvat toisiinsa. Samanlaiset ela-
man kokemukset lahentdvat asukkaita. Yhteisollisyyt-
ta yllapidetaan jarjestamalla tapahtumia ja tekemalla
asioita yhdessa.

Lisatietoja: https.//www.tonicatbankhouse.org/
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5g. LGBTQ-Senioriasuminen — Regnbagen

Tukholma, Ruotsi

Kohteen tyyppi: LBGTQ+ senioriasuinyhteiso

Aloitusvuosi: 2013 (Tikkinen 2018)

Kohteen koko: 33 asukasta (Tikkinen 2018), 28 asuntoa (Regnbagen padivaamaton)

Asukassegmentti: Yli 55-vuotiaat LBGTQ+ seniorit (Tikkinen 2018)

Keski-ika: n. 70 vuotta (Tikkinen 2018)

Asuntojen omistaja: Micasa Fastigheter (Tukholman kaupunki) (Regnbagen, paivaamaton)

Toimintaa hallinnoi: Hyresrattsforening Regnbagen (Tikkinen 2018)

Vuokrahinnat: 7600-10500 SEK riippuen maksetusta asumisoikeusmaksun suuruudesta (2024) (Regnbagen

paivaamaton)

Regnbagen on Euroopan ensimmadinen sateenkaarisenioreiden asuinyhteiso (Tikkinen 2018). Reg-
nbagen tarjoaa asumista yli 55-vuotiaille LBGTQ+ senioreille. Regnbagenin tavoitteena on tarjota
sateenkaarisenioreille turvallinen asuinymparisto ja yhteiso, jossa voi ikaantya ilman pelkoa syrjin-
nasta (Regnbagen paivaamaton).

Regnbagenista sai alkunsa vuonna 2009 yhden ihmisen projektina (Margolis 2014). Samana vuon-
na perustettiin Vuokralaisyhdistys Hyresrattforening Regnbagen. Mydhemmin Tukholman kaupunki
kiinnostui ajatuksesta ja lahti mukaan rahoittamaan projektia. Tukholman kaupunki omistaa Regn-
bagenin asunnot. Vuokralaisyhdistys Regnbagen vuokraa asunnot Tukholman kaupungilta ja vuok-
raa ne eteenpain asukkaille. (Regnbagen padivaamaton) Uudet asukkaat valitaan jonotusperiaatteel-
la. Vuokralaisyhdistys pitaa ylla jonoa. Jonoon liittyminen maksaa 70 euroa ja pysyakseen jonossa
jonottajan on maksettava 30 euroa vuodessa yhdistykselle. Nailla tuloilla rahoitetaan yhdistyksen
toimintaa. (Tikkinen 2018)

Regnbagenissa ei toimi hoivapalvelu, vaan asukkaat hankkivat itse itselleen tarvitsemansa avun (Tik-
kinen 2018). Senioritalossa on kuitenkin palveluita, joita asukkaat voivat hyddyntaa. Senioritalossa
ON MuuN muassa ravintola, jota asukkaat voivat hydodyntaa maksua vastaan (Tikkinen 2018), seka
kampaamo ja jalkahoitola. Viereisessa talossa sijaitsee terveyskeskus (Micasa 2024). Regnbagenin
asukkaat saavat hyddyntaa senioritalon liikuntapalveluita ilmaiseksi (Tikkinen 2018).

Regnbagen sijaitsee samoissa talossa tavallisen senioriasumisen kanssa, mutta asuinyhteisolle on
varattu rakennuksesta kolme kerrosta (Tikkinen 2018; Regnbdgen paivaamaton). Talo on raken-
nettu vuonna 1983 (Micasa 2024). Regnbdgenin asukkailla on omat yhteiset tilat, mutta he jaka-
vat myos muita yhteistiloja senioritalon kanssa. Asuinyhteisollad on kaytéssaan yhteinen yhteistila
keittiolla seka yhteinen kattoterassi (Regnbagen paivaamaton) Asunnot ovat yksioita, kaksioita tai
kolmioita ja asuntojen koot vaihtelevat 44-70 m? valilla.

Talossa on hissi ja asuntojen wc-tilat ovat esteettomat (Micasa 2024).

Regnbagenin arki on yhteisollista. Asukkaat syévat yhdessa ja hoitavat arjen askareita toistensa
kanssa. Naapureista pidetaan huolta. (Smythe 2019.)

Lisatietoja: https.//www.regnbagen.net/
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5h. Hoivamaatila — Betreutes Wohnen Bauernhof Wohnge-

meinschaft
Marienrachdorf, Saksa

Kohteen tyyppi: Hoivamaatila (Care Farm, Social Farming)

Valmistumisvuosi: 2011

Kohteen koko: kolme jaettua asuntoa (Noblemann ym. 2022), 22 asukasta: 17 hoivaa tarvitsevaa asukasta, 5
itsenaisesti asuvaa asukasta(Ehrhardt-Joswig 2023)

Asukassegmentti: Elakeldiset, hoivaa tarvitsevat iakkaat.

Asukkaiden ikajakauma: 50+ (Ehrhardt-Joswig 2023)

Omistaja: Pusch:in perhe (Noblemann ym. 2022)

Toiminnasta vastaa: Stiftung Pusch - Pusch saatio

Yhteistyokumppanit: Pflegedienst Naturlich GmbH (hoivapalvelut)

Remonttikustannukset n.: 700 000 € (Fuhr 2023)

Asumisen ja hoivan kustannukset asiakkaalle (2024): 1200-2600 € /kk riippuen hoivan tarpeesta (Schnei-

der 2024)

Bauernhof Wohngemeinschaft on Marienrachdorfissa sijaitseva hoivamaatila, joka tarjoaa ikaan-
tyneille tuettua yhteisasumista maatilamiljoossa. Hoivamaatila tarjoaa ikaantyneille seka itsenaista
asumista etta tuettua asumista hoivapalveluilla. Maatila on ollut Puschin perheen omistuksessa yli
250 vuotta (Bauernhof Wohngemeinschaft 2024). 30 hehtaarin maatilalla on viheralueita ja viljely-
maata seka kotieldimia, kuten lehmig, kanoja, sikoja, alpakoita, hanhia seka kanoja.

Hoivamaatilalla on tavoitteena siirtya pois hoitokeskeisesta suhtautumisesta ikaantyneiden asumi-
seen. Taman sijaan hoivamaatilalla tavoitellaan kokonaisvaltaisemmin hyvaa elamanlaatua, jossa
hoiva integroituu osaksi aktiivista, mielekasta arkea (Betreutes Wohnen Bauernhof 2024).

Arki on yhteisollista. Asukkaat asuvat jaetuissa asunnoissa ja arki jaetaan naapurien kanssa (Zukunft
Pflegebauernhof 2022). Asukkaat osallistuvat maatilan arkeen ja toihin vapaaehtoisesti ja omien
voimavarojensa rajoissa (Zukunft Pflegebauernhof 2022; Ehrhardt-Joswig 2023). Asukkaat osallis-
tuvat esimerkiksi sadonkorjuuseen ja hoitavat maatilan elaimia(Lotzerich-Bernhard 2020b; Ehrhar-
dt-Joswig 2023). Maatilalla tyoskentelevien mukaan eldimien lasndolo ja niiden kanssa vuorovaiku-
tuksessa oleminen on monille asukkaille terapeuttista ja hyodyllista esimerkiksi dementoituneille
asukkaille (Lotzerich-Bernhard 2020b). Asukastyytyvaisyys on korkeaa(Lotzerich-Bernhard 2020b)
ja asumusmuoto on herattanyt paljon kiinnostusta. Hoitopaikkoihin ja asuntoihin on kolmen vuo-
den jono (Ehrhardt-Joswig 2023).

Maatilalla on kolme jaettua asuntoa. Kaksi niista: Haus Eiffler ja Wohngemeinschaft Bauernhof ovat
osoitettu asukkaille, jotka tarvitsevat ammattihoivaa ja yksi: Selbstorganisierte Wohngemeinschaft
Steinstr. on itsehallinnollinen yhteisasunto asukkaille, joilla ei ole hoivatarpeita (Bauernhof Wohn-
gemeinschaft 2024).

Idea hoivamaatilasta sai alkunsa 2000-luvun puolivalissa. Toiveena oli, etta maatilaa yllapitavan Gui-
do Puschin isoaiti voisi ikdantya maatilalla. Pienen maatilan yllapitaminen oli alkanut my6s muuttu-
maan kannattamattomaksi. Muodostui idea hoivamaatilasta, joka tarjoamalla asuntoja muille ikaan-
tyneille voisi mahdollistaa isodidille ikaantymisen paikallaan seka maatilan toiminnan sailymisen.
(Noblemann ym. 2022)

Maatilan padrakennuksen toinen kerros seka navetta remontoitiin yhteisasunnoksi. Guido Pusch
rahoitti remontin henkilokohtaisella lainalla. Vuonna 2011 ensimmaiset asukkaat muuttivat asun-
toon. Myohemmin tontille on syntynyt kaksi yhteisasuntoa lisaa. (Noblemann ym. 2022)

Ensimmaiset kahdeksan vuotta ulkoinen avohoitopalvelua tarjoava yritys jarjesti hoivan Marien-
rachdorfissa kunnes vuonna 2019 Guido Pusch perusti vuonna 2019 hoivamaatiloihin erikoistu-
neen hoivapalveluyrityksen, joka tarjoaa hoivapalvelut maatilalla. (Pflegedienst Naturlich GmbH,
2024)

Hoivamaatila tarjoaa asiakkailleen asumisen lisdaksi hoivaa erilaisiin tarpeisiin. Maatilalla on lasna
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hoivahenkilokuntaa ympari vuorokauden ja hoitoa on saatavilla asukkaille heidan tarpeidensa mu-
kaan. Maatila tarjoaa hoivaa myos dementiaa sairastaville. Asukkaat voivat asua maatilalla elamansa
loppuun asti. (Noblemann ym. 2022; Ehrhardt-Joswig 2023)

Kohde koostuu kolmesta rakennuksesta, joista kaksi (navetta ja paarakennus) ovat sisakautta kyt-
koksissa toisiinsa. Ndissa rakennuksissa sijaitsee yhteisbasunnot, joissa tarjotaan ymparivuorokau-
tista hoitoa. Erillisessa, navetan kyljessa sijaitsevassa rakennuksessa sijaitsee kolmas itsehallinnolli-
nen yhteisasunto.

Asukkaiden huoneet on rakennuksissa sijoitettu omiin vyohykkeisiinsa. Navettarakennuksessa jo-
kaisen huoneen yhteydessa on oma kylpyhuone. Padrakennuksessa ja rakennuksessa, jossa sijait-
see itsehallinnollinen yhteisasunto, asukkaat jakavat yhteisia kylpyhuoneita.

Maatilalla on myos runsaasti yhteisia tiloja, kaikissa rakennuksissa on yhteiset keittiot seka oleskelu-
tiloja, jotka sijaitsevat keskeisesti suhteessa asuntoihin. Yhteiset tilat sijaitsevat myos paaosin maan-
tasossa, jolloin kulku asuntoihin tapahtuu niiden kautta. Remonttien yhteydessa maatila on muu-
tettu esteettomaksi lisaamalla porrashisseja ja remontoimalla kylpyhuoneet (Noblemann ym.,2022).

Maatilalla on 30 hehtaaria viher- ja viljelyalueita, joilla asukkaat saavat liikkua.

Lisatietoja: https.//www.bauernhof-wohngemeinschaft.de/

Lahteet:

Bauernhof Wohngemeinschaft. (2024) Bauernhof Wohngemeinschaft. [verkossa] Saatavissa: <https.//www.
bauernhof-wohngemeinschaft.de/> [Viitattu: 18. kesakuuta 2024].

Betreutes Wohnen Bauernhof. (2024) Jetzt mehr erfahren. [verkossa] Saatavissa: <https:.//www.bauern-
hof-wohngemeinschaft.de/wp-content/uploads/2021/01/Stiftungstext-Webseite-1.pdf>  [Viitattu: 18.
kesakuuta 2024].

Ehrhardt-Joswig, J. (2023). Eier sammeln statt Bingo spielen. Die Schwester Der Pfleger, 23(8), 28. Saatavissa:
<https:.//www.bibliomed-pflege.de/sp/artikel/48463-eier-sammeln-statt-bingo-spielen> [viitattu 19.
kesakuuta 2024]

Lotzerich-Bernhard, K. (2020). Die Bewohner sehen sich hier nicht als Leistungsempfanger, sondern sie sind
ein naturlicher Teil der Gemeinschaft. [verkossa] CareTrialog. Saatavissa: <hitps.//www.caretrialog.
de/die-bewohner-sehen-sich-hier-nicht-als-leistungsempfaenger-sondern-sie-sind-ein-natuerlicher-teil-
der-gemeinschaft> [Viitattu 19 kesakuuta 2024].

Noblemann, M., Rozman, J., Carroll, D., Brosnan, J., Dreer, J., Klembt, S., MiloSevi¢, G., Silva, . ja Tavares, P.,
2022. Social Farming for the Elderly: Case Studies. [Case Study] FarmElder. Saatavilla: https./far-
melder.eu/wp-content/uploads/2023/01/FarmElder-Case-Studies-r.pdf [Viitattu 18. kesakuuta 2024].

Pflegedienst Naturlich GmbH. (2024). Pflegedienst Naturlich Naturlich Pflegen und Betreuen mit Herz. [ver-
kossa] Saatavissa: <https.//www.pflegedienst-natuerlich.de/> [Viitattu 18 kesakuuta 20241.

Zukunft Pflegebauernhof. (2022). Fur Interessierte und Angehodrige. [verkossa] Saatavissa: </hi-
(ps.//www.zukunft-pflesebauernhof.de/wohninteressenten/>  [Viitattu 18  kesakuuta  2024].

149


https://www.bauernhof-wohngemeinschaft.de/
https://www.bauernhof-wohngemeinschaft.de/
https://www.bauernhof-wohngemeinschaft.de/
https://www.bauernhof-wohngemeinschaft.de/wp-content/uploads/2021/01/Stiftungstext-Webseite-1.pdf
https://www.bauernhof-wohngemeinschaft.de/wp-content/uploads/2021/01/Stiftungstext-Webseite-1.pdf
https://www.bibliomed-pflege.de/sp/artikel/48463-eier-sammeln-statt-bingo-spielen
https://www.caretrialog.de/die-bewohner-sehen-sich-hier-nicht-als-leistungsempfaenger-sondern-sie-sind-ein-natuerlicher-teil-der-gemeinschaft
https://www.caretrialog.de/die-bewohner-sehen-sich-hier-nicht-als-leistungsempfaenger-sondern-sie-sind-ein-natuerlicher-teil-der-gemeinschaft
https://www.caretrialog.de/die-bewohner-sehen-sich-hier-nicht-als-leistungsempfaenger-sondern-sie-sind-ein-natuerlicher-teil-der-gemeinschaft
https://farmelder.eu/wp-content/uploads/2023/01/FarmElder-Case-Studies-r.pdf
https://farmelder.eu/wp-content/uploads/2023/01/FarmElder-Case-Studies-r.pdf
https://www.pflegedienst-natuerlich.de/
https://www.zukunft-pflegebauernhof.de/wohninteressenten/
https://www.zukunft-pflegebauernhof.de/wohninteressenten/

5i. Elakelaiskyla — An cluinin retirement village
Kilmaley, County Clare, Irlanti

Kohteen tyyppi: Elakeldiskyla pdivakeskuksen ja

terveyskeskuksen yhteydessa

Valmistumisvuosi: 2003 (Age Friendly Ireland 2024), laajennus 2010 ja 2014 (Molloy ja Dillon 2018)
Kohteen koko: 24 asuntoa + paivakeskus + terveyskeskus (Waring nd.)

Asiakassegmentti: lkadntyneet

Tilaaja: Kilmaley Voluntary Housing Association (Molloy ja Dillon 2018; Waring nd.)

Suunnittelija: Hassett Leyden & Associates (O'Brien Builders & Civil Engineering 2022)
Rakennuskustannukset: 4 700 000 € (Waring nd.)

Asuntojen vuokra: 67-80 €/vko (2018) (Molloy ja Dillon 2018)

An Cluinin on 24 asunnosta, paivakeskuksesta ja terveyskeskuksesta koostuva eldkelaiskyla Kil-
maleyssa, Irlannissa. Elakeldiskyla tarjoaa asukkailleen kohtuuhintaista ikaystavallista asumista
kodinomaisessa ymparistossa. Asuntojen yhteydessa sijaitseva paivakeskus ja terveyskeskus seka
paivakeskuksen aukioloaikojen ulkopuolella toimiva lilkkuva hoivapalvelu tarjoavat asukkaille heidan
tarvitsemansa hoivan. Paivakeskus palvelee myos 110 alueen laheisyydessa asuvaa ikaantynytta.
(Molloy ja Dillon 2018; Waring pdivdamaton.)

Projekti kaynnistyi Kilmaleyn seurakunnan vapaaehtoisjarjeston aloitteesta vuonna 2000. Alueella
oli tunnistettu tarve asumisratkaisuille, jotka edistdisivat ikaantyneiden itsenaista asumista. Alueella
osa ikaantyneista muutti ennenaikaisesti hoitolaitoksiin, koska heidan tarvitsemiaan palveluita ei
muuten ollut saatavilla.(Waring paivaamaton.)

Elakeldiskylan ensimmaiset kaksitoista asuntoa, paivakeskus seka terveyskeskus valmistuivat 2004.
Paivakeskukseen toteutettiin laajennus vuonna 2010 ja loput kaksitoista asuntoa rakennettiin vuon-
na 2014. (Molloy ja Dillon 2018.) Irlannin hallituksen alainen ymparistoministerio rahoitti asuntojen
rakentamista 4,2 miljoonalla eurolla. Loput projektin rahoituksesta saatiin Irlannin terveydenhuol-
totoimijalta seka lahjoituksina (Waring paivaamaton). Ikdantyneita osallistettiin suunnitteluproses-
sissa (Waring paivaamaton.).

Paivakeskuksen aukioloaikoina paivakeskuksen henkilokunta tarjoaa asukkaille apua paivittaisten
toimintojen tueksi (Waring nd.). Paivakeskuksen kiinnioloaikana asukkaita palvelee yksi keskuksen
tyontekijoista 9-22 valisena aikana (Age friendly Ireland 2024). Asunnoissa on halytysjarjestelma,
joka on yhteydessa paivakeskukseen (Molloy ja Dillon 2018).

Paivakeskus on auki nelja paivaa viikossa ja palvelee asukkaiden lisdaksi 110 alueen laheisyydessa
asuvaa ikaantynytta (Molloy ja Dillon 2018). Vierailijoille tarjotaan bussikuljetus paivakeskukseen
ja sielta takaisin kotiin. Paivakeskus tarjoaa asiakkailleen aamukahvituksen ja lounaan. Ruokailujen
lisaksi asukkaille on saatavilla hiustenleikkaus- seka jalkahoitajan palvelut. Keskuksessa jarjestetaan
myds monipuolisia lilkunta- ja harrastusaktiviteetteja, joihin on vapaa paasy. (Inch Kilmaley Connol-
ly Parish 2015.) Pdivakeskuksen yhteydessa sijaitsevassa terveyskeskuksessa on yleislaakarin seka
terveydenhoitajan vastaanotto. Asukkaille jarjestetaan bussikuljetus lauantaisin laheisessa kaupun-
gissa sijaitsevaan kauppakeskukseen. (Molloy ja Dillon 2018.)

An Cluinin sijaitsee maaseudulla Kilmaleyn kylan keskustassa n. 10 kilometrin padssa lahimmasta
kaupungista (Molloy ja Dillon 2018). Elakelaiskylan laheisyydessa sijaitsevat palvelut ovat melko ra-
jalliset. Noin 500 metrin etdisyydella sijaitsee kuitenkin paivittaistavarakauppa ja kirkko. Noin kilo-
metrin paassa sijaitsee myos pubi seka ravintola. (Google maps 2024.) Maaseudun konteksti tarjoaa
suoran kytkdksen luontoon ja mahdollisuuksia ulkoiluun.

Asunnoista 20 on kolmiota ja loput nelja asuntoa ovat kaksioita. Vuonna 2004 rakennetut asunnot
ovat yksikerroksisia. Myohemmin rakennetut asunnot toteutettiin kaksikerroksisena rakennuksena.
(Molloy ja Dillon 2018.) Asuntojen sisaankaynteja sijaitsee seka ensimmaisessa etta toisessa ker-
roksessa. Esteettoman kulun toisen kerroksen asuntoihin mahdollistaa kavelysillat, joihin on kulku
portaiden lisaksi hissin avulla.
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Asunnot ovat tilavia ja esteettémia (Molloy ja Dillon 2018). Useimmissa asunnoissa on myos vieras-
huone, joka mahdollistaa vieraiden majoittamisen asunnossa (Age Friendly Ireland 2024). Yhteiset
tilat keskittyvat paivakeskukseen. Paivakeskuksen asukkaiden ja vierailijoiden kaytossa ovat yhtei-
nen ruokailutila ja sita palveleva keittio, aktiviteettitila, ateljée, myymald, kaksi WC:tg, hiljainen huone
ja kampaamohuone. Niiden lisaksi paivakeskuksessa on pesula, jota hyddyntaa henkildkunta. Ulko-
tiloissa asukkaiden kaytdssa on puutarhoja, kasvihuone ja tydpaja. (Molloy ja Dillon 2018.)

An Cluilin on kiinnostava esimerkki elakelaiskylasta, joka tarjoaa asumisratkaisuja maaseudulla
asuville ikaantyneille. Suomessakin ikdaantyneiden asuinratkaisuissa painotetaan keskeista sijaintia,
usein kaupunkien keskustoissa. An Cluilin antaa esimerkin ratkaisusta, joka mahdollistaa laadukasta
ikaystavallista asumista myos haja-asutusalueella, samalla lisdten myds lahiymparistossa asuville
saatavilla olevia palveluja. Projekti on ollut onnistunut. Kahdenkymmenen vuoden aikana asukkaista
vain yksi on muuttanut seniorikylasta ymparivuorokautiseen hoitolaitokseen.

Tama kyseinen eldkeldiskyla erottuu myos muista eldkelaiskylista sen kohtuullisten asumiskustan-
nusten vuoksi. Monet elakeldiskylat edustavat ikaantyneiden asumisen luksusvaihtoehtoja, ja kuu-
kausikulut muodostuvat niissa korkeiksi. An Cluilin kohdalla Irlannin kansallisen terveysjarjestelman
jarjestamat hoivapalvelut seka valtion rahoittamat asunnot ovat mahdollistaneet eldkeldiskylan pal-
velut asukkaille kohtuullisemmalla hinnalla.

Lisatietoja: https://extranet.who.int/agefriendlyworld/afp/cluinin-retirement-village/

Age Friendly Ireland. (2024). Age Friendly Ireland Housing: Case Studies. [verkossa] Saatavissa: <https.//agef-
riendlyireland.ie/wp-content/uploads/2024/06/Age-Friendly-Housing-Case-Studies November-2023.
pdf> [Viitattu 31 heindkuuta 2024].

Google maps. (2024). 15 An Cluainin. [verkossa] Saatavissa:  <hiips.//www.google.com/maps/
place/15+An+Cluain% C3%ADn, +Kilmaley,+Ennis,+Co.+Clare, +V95+XNX2,+lrelan-
d/@52.8209417,-9.1108108,431m/data=13m2!1e314b114m6!3m5!11s0x485b11773912265b:0xbd24a2
ea/58de53318m213d52.820941714d-9.10946951165%2Fg%2F11h5t9p2mI5m111e4?entry=ttu> [Viitat-
tu 7 elokuuta 20247.

Inch Kilmaley Connolly Parish. (2015). Kilmaley Daycare / Health Centre & Housing Complex. [verkossa] Saa-
tavissa:  <https.//www.kilmaleyparish.ie/wp-content/uploads/2015/01/Kilmaley-Daycare-Centre.pdf>
[Viitattu 31 heinakuuta 2024].

Molloy, R. ja Dillon, I. (2018). Thinking Ahead: Independent and Supported Housing Models for an Ageing
Population. Research. [verkossa]l Dublin: Housing Agency. Saatavissa: <https.//agefriendlyho-
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dels-for-an-Ageing-Population.pdf> [Viitattu 31 heindkuuta 2024].

O'Brien Builders & Civil Engineering. (2022). Kilmaley Voluntary Housing. [verkossa] O'Brien Builders & Civil
Engineering. Saatavissa: <https.//www.obrienbuilders.ie/project/kilmaley-day-care-centre/> [Viitattu 31
heindkuuta 2024].

Waring, S. (paivaamaton). An Cluinin Retirement Village. Age-Friendly World. Saatavissa: <https.//extranet.who.
int/agefriendlyworld/afp/cluinin-retirement-village/> [Viitattu 6 elokuuta 2024].
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5j. Fureai Kippu - Nippon Active Life Club
Japani

Tyyppi: Fureai Kippu - aikapankkitoiminta

Toiminta alkoi: 1994 (NALC 2024b)

Asiakassegmentti: lkadntyneet

Toimintaa hallinnoi: Nippon Active Life Club (NALC 2024b)

Toiminnan laajuus: 11 000 jasenta ja 77 toimipistetta ympari Japania (2024) (NALC 2024b)
Jasenmaksu: 3000 yenia, eli noin 19 € vuodessa (NALC 2024Db)

Nippon Active Life Club (NALC) on voittoa tavoittelematon jarjestd, joka organisoi Fureai Kippu -ai-
kapankkitoimintaa ympari Japania. Jarjestelma perustuu vapaaehtoistydhon. Jarjeston jasenet tarjo-
avat palveluita muille jasenille ja saavat vastineeksi aikakrediittejd, joita voi hyddyntaa mychemmin
palvelujen saamiseksi itselleen tai perheenjdsenilleen. Jasenet tarjoavat palveluita muille jasenille
perustuen omiin taitoihinsa ja resursseihinsa. Aikakrediitteja ansaitaan toisten palvelemiseen kay-
tetyn ajan perusteella, jokaisesta palvelemiseen kdytetysta tunnista saa vastineeksi yhden aikakre-
diitin.(Nippon Active Life Club (NALC) 2024a)

NALC:in aikapankkitoiminnan kautta tarjotut palvelut ovat (Nippon Active Life Club (NALC) 2024a):
* Kodin huoltotyét: korjaustydt, puutarhan hoito, lumen luonti yms.
* Sosiaalisen tuen palvelut: neuvonta, kaveritoiminta, kirjeenvaihto yms.

* Arjen toimintojen tukipalvelut: ruoan laitto, siivoaminen, vaatehuolto, kaupassa kaynti, kuljetus
yms.

* Avustavat hoivapalvelut: hygienian huolto, ulkoilussa avustaminen yms.

* Erikoispalvelut: Hiusten leikkaus yms.

* Lastenhoito ja raskaana olevien seka synnyttaneiden tukipalvelut: Kotitdiden tekeminen,
lasten vahtiminen, koulusta hakeminen yms.

Palvelut ovat suunnattu ikadantyneille seka toimintakyvyn rajoitteista karsiville. NALC tarjoaa aika-
pankkitoiminnan kautta myos lastenhoitopalveluita seka tukea raskaana oleville seka synnyttaneille.

Jarjestdn toiminta rahoitetaan jasenmaksuin, lahjoituksin ja tuin (NALC 2024b).

Palveluita on mahdollista saada myos korvausta vastaan. Esimerkiksi ikaantyneiden, joilla ei ole ai-
kakrediitteja on mahdollista ostaa palveluita NALC:ilta. Palveluista saadut korvaukset hyodynnetdan
toiminnan yllapitoon. Palveluiden tarjoamisesta ei kuitenkaan palkita rahallisesti, vaan jdsenet saa-
vat korvauksen aikakrediitteing. (Weaver 2016)

Fureai Kippu -aikapankkeja on ollut toiminnassa Japanissa jo 1970-luvulta. Aikapankit eivat alun pe-
rin keskittyneet tarjoamaan palveluja ikaantyneille, mutta 1980-luvulla vaeston ikadntymisen aiheut-
taman paineen vuoksi, aikapankkien fokus siirtyi ikdantyneille tarjottuihin palveluihin. 1990-luvulla
toiminta laajeni voimakkaasti Japanin hallituksen tukemana. Vuoden 2000 laajan kansallisen sosi-
aalitoimen uudistuksen (joka takasi kaikille 65-vuotiaille mahdollisuuden pitkaaikaishoitoon) jalkeen
aikapankkien toiminnan laajeneminen on hidastunut. (Hayashi 2012.)

Lisatietoja: hitps://nalc.jp/ (japaniksi)
Lahteet:

Hayashi, M. (2012) Japan's Fureai Kippu Time-banking in Elderly Care: Origins, Development, Challenges and
Impact. International journal of Community Currency Research, 16 (A), s. 30-44. Saatavissa: hitp.//
dx.doi.org/10.15133/].ijccr.2012.003.

Nippon Active Life Club (NALC). 2024a. Time Deposit System. [verkossa] Saatavissa: hitps.//nalc.jp/jikanyotaku.
htm/ [Viitattu: 12 syyskuuta 2024].

Nippon Active Life Club (NALC). 2024b. What is NALC? [verkossa] Saatavissa: hitps.//nalc.jp/profile.him! [Viitattu:
12 syyskuuta 2024].

Weaver, P. 2016. Nippon Active Life Club and the Gold Plan. [verkossa] Saatavissa: hitp.//www.transitsocialinno-
vation.eu/sii/ctp/tb-jopan-3 [Viitattu: 10 marraskuuta 2025].
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5k. Sirkadiaaninen valaistus hoivakodeissa — Biologisk lys
Aarhus ja K6dpenhamina, Tanska

Tyyppi: Vuorokausirytmia tukeva valaistussarja hoivakodeissa (alykotiteknologia)
Kohderyhma lkadntyneet, etenkin muistisairautta sairastavat ikaantyneet

Valo tahdittaa ihmisen sisdista kelloa, joka saatelee useita kehon toimintoja, kuten esimerkiksi lam-
potilaa ja uni-valverytmia (Partanen 2015). Ikadntyessa silmien kyky vastaanottaa valoa heikkenee,
johtaen muutoksiin sisdisen kellon toiminnassa. Nailla muutoksilla on vaikutuksia unen laatuun seka
kognitiiviseen suoriutumiseen. (Jensen ja Gammelgaard 2023 s. 5-6; Aarhus Kommune 2020, s.
2). Sirkadiaaninen valaistusjarjestelma matkii luonnonvalon ominaisuuksia ja pyrkii nain tukemaan
sisaisen kellon toimintaa. Sirkadiaanisen valaistusjarjestelman toimintaperiaate perustuu dynaami-
seen valoon, jonka kirkkaus ja lampdtila vaihtelee luonnonvalon mukaisesti pdivan aikana. Aamulla
kirkkaus voimistuu auringon nousua mukaillen ja valo on padosin sinista valoa. Valo on kirkkaim-
millaan keskipaivasta, jonka jalkeen valon kirkkaus laskee hiljalleen ja lampdtila kasvaa (Jensen ja
Gammelgaard 2023, s. 6, 18).

Aarhusin kaupunki on vuodesta 2015 implementoinut useisiin ikdantyneiden hoivakoteihin kiintei-
ta sirkadiaanisia valaistusjdrjestelmia. Ensimmainen valaistusjarjestelma asennettiin vuonna 2015
Sgnderskovhusin hoivakotiin. (Aarhus Kommune 2020 s.1) Valaistusjarjestelman toivottiin tukevan
ikaantyneiden mielialoja seka edistavan parempaa unen laatua. Valaistusjarjestelma asennettiin
12:ta asuntoon ja kaikkiin yhteisiin tiloihin (Jensen ja Gammelgaard 2023, s. 6; Aarhus Kommune
2020, s. 1).

Sirkadiaanisista valaistusjarjestelmista saatiin Aarhusissa hyvid tuloksia ikaantyneiden hyvinvoinnin
kannalta. Kolmessa hoivakodissa valaistusjarjestelmien todettiin pidentaneen dementiasta ja kogni-
tiivisista haasteista karsivien younia ja vahentaneen katkoksia unessa (Aarhus Kommune 2020, s.
2-3). Valaistusjarjestelman raportoitiin vaikuttaneen positiivisesti myds asukkaiden mielialaan seka
vahentaneen masennuksen oireita (Jensen ja Gammelgaard 2023, s. 21; Aarhus Kommune 2020 s.
3). Valaistusjarjestelmalla oli myds positiivinen vaikutus tyontekijoihin ja kokeilu tuotti taloudellisia
saastoja sahkonkulutusta ja huoltotarvetta vahentamalla. Tyontekijoiden aktiivisuustaso kasvoi ja
yhdessa hoivakodissa raportoitiin sairaspoissaolojen vahentyneen iltavuoroissa (Aarhus Kommune
2020, s. 3). Tyontekijat itse myds raportoivat korkeampaa vireystilaa (Jensen ja Gammelgaard 2023,
s. 22; Aarhus Kommune 2020, s. 3).

My06s sirkadiaanisia valaistusjarjestelmia arvioivat tutkimukset ovat raportoineet hyvia tuloksia.
Vuonna 2022 julkaistu tutkimus (Grant ym. 2022) raportoi vuorokauden mukaan valaistusta saate-
levan valaistusjarjestelmien vahentdneen kaatumisia kahdessa hoivakodissa 43 % verrattuna ver-
tailuryhmaan, jossa kaytettiin tavallista staattista valaistusta. Kaatumisten vahenemisen arvioitiin
johtuneen siita, etta ikdaantyneiden kognitiivinen suoriutuminen parantui laadukkaamman unen
seurauksena. (Grant ym. 2022.).

Koska sirkadiaaniset valaistusjarjestelmat ovat kalliita asentaa ja tarve oli edullisemmille, yksilolli-
semmille valaistusratkaisuille, vuonna 2018 yhteistydssa Koopenhaminan kaupungin kanssa Aar-
husin kaupunki toteutti markkina-analyysin siirrettavista vuorokausirytmia tukevista valaisimista
(Jensen ja Gammelgaard, 2023, s. 7). Analyysissa tunnistettiin erilaisten ratkaisujen edut ja toisaalta
puutteet seka tarpeet jatkokehitykselle.

Markkina-analyysista saatujen tietojen pohjalta, vuonna 2022 kunnat ryhtyivat yhteistydhon valais-
tussuunnitteluyrityksen kanssa kehittadkseen, testatakseen ja implementoidakseen vuorokausi-
rytmia tukevan valaisinsarjan hoivakoteihin. Valaisimia kehitettiin yhteistydssa kahden hoivakodin
kanssa, joiden asukkaat seka tyontekijat antoivat palautetta valaisimista kehitysprosessin aikana.
(Jensen ja Gammelgaard 2023, s. 3, 9-10). Tuloksena syntyi neljan valaisinsarjan kokonaisuus. Sar-
joissa on saatavilla vuorokausirytmia tukevia katto-, poyta- ja jalkavalaisimia seka sensorilla tai ilman
toimivat yovalaisin ja kylpyhuoneen valaisin (Jensen ja Gammelgaard 2023 s. 17). Suunnittelussa
on kiinnitetty erityista huomiota valaisimien ulkonakoon ja kayttajaystavallisyyteen. Kiintedn valais-
tusjarjestelman sijaan siirrettavat valaisimet mahdollistavat kodinomaisen ja joustavan valaistus-
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ratkaisun. Valaisimia voidaan hyoddyntda kaikissa hoivakodin tiloissa, asukkaiden huoneista yhtei-
siin tiloihin. Niita voidaan hyddyntaa joko yksittain tai useita valaisimia voidaan kytkea myos yhteen
valaisemaan suurempaa tilaa. Asukkaiden asuntoja ja yhteisia tiloja varten on suunniteltu omat
vuorokausivalaistusasetukset, jotta valaisimet tukevat myds tyontekijoiden tarpeita. Seka asukkaat
etta tyontekijat voivat saataa valaistusta haluamallaan tavalla. Valaisimissa on ajastin, joka palauttaa
valon takaisin vuorokauden mukaan vaihtuvaan asetukseen valon saatamisen jalkeen (Jensen ja
Gammelgaard 2023, s. 18).

Valaisimia testattiin kahdessa hoivakodissa ja tulokset olivat positiivisia. Vaikka valaistus asennuksen
jalkeen koettiin usein kirkkaaksi, asukkaat tottuivat siihen nopeasti. Seka asukkaat, etta tyontekijat
kokivat valaisimet toimiviksi ja helppokadyttoisiksi. Asukkaat ovat itse raportoineet parempaa unen-
laatua ja tyontekijat raportoivat valaistuksen lisanneen vireystilaa seka vahentaneen paansarkyja
(Jensen ja Gammelgaard 2023, s. 21-22). Valaisimien asennuksen jalkeen on havaittu parannuksia
asukkaiden aktiivisuudessa ja valaistuksen koettiin lisanneen turvallisuutta. Asukkaiden hairiokayt-
taytymisen on havaittu vahentyneen ja valaistus tukee dementiasta karsivien vuorokausirytmia ja
unenlaatua (Jensen ja Gammelgaard 2023, s. 21).

Sirkadiaaniset valaisinjarjestelmat ovat kiinnostava esimerkki teknologiasta ratkaisuista, jotka voivat
edistaa ikaantyneiden hyvinvointia. Aarhusin ja K66penhaminan projektissa kehittamat valaisimet
ovat kehitetty erityisesti hoivakoteja silmalla pitaen, mutta helppokayttoiset kalustevalaisimet so-
veltuisivat myos tavalliseen asumiseen (Jensen ja Gammelgaard 2023, s. 23, 27; Aarhus Kommune
2020, s. 3).
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5. Alykas hoiva — Intelligent Lilli

[so-Britannia

Tyyppi: Sensoreita ja tekdalya hyddyntava etamonitorointinoivateknologia (dlykotiteknologia)

Intelligent lilli on etamonitorointipalvelu, jonka tavoitteena on mahdollistaa haavoittuvien ihmisten
asuminen kotona pidempaan ja vahentaa terveydenhuollon kustannuksia. Lilli keraa kotiin asen-
nettavien sensorien avulla tietoa asukkaan toiminnasta ja hanen terveyden tilastaan. Se hyddyntaa
tekodlya seka koneoppimista datan analysoinnissa ja oppii tunnistamaan asukkaan paivittaisten
toimintojen (likkuminen, ravinto, itsenaisyys, uni ja lampatila) rutiinit ja kykenee nain myos tunnista-
maan poikkeamat asukkaan tilassa. Tama mahdollistaa aikaisen puuttumisen ja ennakoivan hoidon.
Analysoitu data esitetaan terveydenhuollon henkilokunnalle, jotka voivat datan perusteella tehda
paatoksia asiakkaan hoitoon liittyen. (Intelligent Lilli 2022.)

Palvelun toimintaperiaate on yksinkertainen. Asukkaan asuntoon asennetaan palveluun kuuluvat
sensorit. Sensorit koostuvat lampdtila-, liike, tarina-, ovi-, kosteus-, ja dlypistorasiasensoreista. Ne
eivat kuvaa eivdtka danita asiakkaiden toimintaa. Sensorit ovat helposti asennettavat ja niiden kayt-
toonotto kestaa n. 15 minuuttia. Ne eivat vaadi toimiakseen mydskaan WIFL:a. Sensorien lisaksi Lilli
hyodyntaa laitteiden kuten Alexan, Fitbit:n ja Apple Watch:n keradmaa dataa. Sensorit kartoitta-
vat mm. lilkkumista, lampdtilaa, asiakkaan itsenaisyytta seka ravitsemustottumuksia. (Intelligent Lilli
2022))

Terveydenhoidon henkilokunnan kaytossa on digitaalinen jarjestelmd, josta antureiden keraama
data on luettavissa (Intelligent Lilli 2022). Jarjestelmaa voidaan kayttaa helposti seka tietokoneelta
tai mobiililaitteilta (GOV.UK 2024). Jarjestelma merkitsee automaattisesti poikkeukset asiakkaan ti-
lassa. Hoivahenkilokunta voi myos jarjestelman avulla generoida raportteja asiakkaan tilasta. (Intel-
ligent Lilli 2022.)

Intelligent Lilli on otettu testaukseen Iso-Britanniassa muutamissa kaupungeissa. Pohjois-Englan-
nissa North Tyneside:ssa jarjestettiin Lillin pilottikokeilu vuonna 2022. Kokeilu kesti puoli vuotta
ja keskittyi asiakkaihin, jotka olivat riskissa joutua ymparivuorokautiseen hoitoon. Lillin tuottaman
raportin mukaan kokeilu saasti n. 130 000 puntaa North Tyneside:n valtuustolle ja vapautti 7132
tyotuntia. 23 % kokeiluun osallistuneista asukkaista valtti kokeilun seurauksena siirtymisen ympari-
vuorokautiseen hoitoon. (Turner 2023, s.6-7.)

Nottinghamissa Lillia hyddynnetadn sairaalasta kotiutumisen tukena. Lillyn avulla seurataan asiak-
kaan vointia ja varmistetaan asukkaan turvallisuus. Sensorit ovat asukkaan kodissa kotiutumisen
jalkeen kuusi viikkoa. Kokeilu alkoi helmikuussa 2024 ja tarkoituksena on hyodyntaa palvelua 200
asiakkaan kotiutusprosessissa. Kokeilun vaikutuksista toteutetaan arviointi. Jos kokeilu onnistuu,
tulevaisuudessa suurempi osa asiakkaista voidaan kotiuttaa kotiin sen sijaan, etta heidat sijoitetaan
kotiutuksen ajaksi tuettuun asumiseen. (Nottingham On Call 2024.)

Lisatietoja: https.//www.intelligentlilli.com/
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5m. Pidemmat vihreat valot — Green Man+
Singapore

Tyyppi: Alylikennevalot (elinympéristdssa toimimista tukeva teknologia)

Green Man+ on Singaporen liikkenneviranomaisten kehittama ikaantyneiden ja liikuntavammaisten
jalankulkijoiden kaupungissa liikkumista helpottava teknologia, joka otettiin kayttéon vuonna 2009
(Yufeng 2023). Green Man + on liikennevaloihin integroitu toiminto, joka pidentaa jalankulkijoiden
vihreiden valojen kestoa. Toiminto pidentaa ylitysaikaa 3-12 sekunnilla. VYlitysaika vaihtelee suo-
jatien leveyden mukaan. Teknologia on kaytdssa Singaporessa yli tuhannessa risteyksessa (Land
Transport Authority 2024). Tavoitteena on integroida teknologia yli 1500 risteykseen vuoteen 2027
(Yufeng 2023).

Pitkien valojen aktivoimiseen hyddynnetdan paikallista matkakorttia. Yli 60-vuotiaat seka toimin-
tarajoitteiset henkilot ovat oikeutettuja matkakorttiin, joka aktivoi pidemman vihrean valon. (Land
Transport Authority 2024.)

Jarjestelman toimintaperiaate on yksinkertainen. Green Man + teknologiaa hyodyntavissa liikkenne-
valoristeyksissa liilkennevalotolppaan on integroitu lukija, johon pidemmat vihredt valot aktivoiva
matkakortti ndytetaan. Lukija skannaa kortin, jonka jalkeen seuraavien vihreiden valojen kesto pite-
nee. Eroten suomalaisista liikennevaloista, Singaporessa jalankulkijoiden liikennevaloissa ylitysaika
on nakyvissa sekunteina. (AHTC 2024.)
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5n. lkaystavallinen taksipalvelu — Taksi napin painalluksella
Shanghai, Kiina

Tyyppi: Helppokayttdinen alykas taksintilauspalvelu (elinymparistdssa toimimista tukeva teknologia)

Shanghaissa otettiin kayttdéon vuonna 2020 ja 2021 taksin tilaamiseen tarkoitettuja jarjestelmia,
joiden tavoitteena on tarjota helppokayttéinen vastine appeihin siirtyneille taksipalveluille. Palvelut
on kohdistettu erityisesti ikdantyneille, joille heikko teknologiaosaaminen voi muodostua esteeksi
taksin tilaamiselle. Shanghaissa taksin tilaaminen kadulta ilman erillista appia on hankalaa ja taksin
saamisessa voi kestaa pitkaan.

Jarjestelmia on kehittanyt Shanghain hallinto yhteistydssa autovalmistaja SAIC Motor:in kanssa
(Wenjun 2020; Jian 2021). Ensimmainen palvelu julkaistiin vuoden 2020 syyskuussa (Wenjun 2020),
toinen palvelu vuotta mychemmin kesakuussa 2021(Jian 2021).

Palvelu koostuu taksinkuljettajien kayttamasta "Shencheng Travel” appista seka kiinteista taksinti-
lauspisteistd, joita on sijoitettu Shanghain kiireisille kaupunkialueille ja julkisen liikenteen pysakeille
(Wenjun 2020; Jian 2021). 2020 julkaistun version taksintilauspisteet ovat tolppia, johon on integroi-
tu painettava nappi. Nappia painamalla lahella sijaitsevat taksinkuljettajat saavat ilmoituksen appiin,
jonka jalkeen asiakas noudetaan samasta tilauspisteestd. (Wenjun 2020.)

Vuonna 2021 julkaistussa versiossa hyodynnetdan napin sijaan alynayttéa. Teknologia hyodyntaa
kasvojen tunnistusta taksin tilaamiseen. Paikallista mobiilimaksupalvelu AliPay:ta kayttavat voivat ti-
lata taksin kasvontunnistuksen avulla. Jos asiakkaalla ei ole kaytossa AliPayta asiakas voi tilata taksin
painamalla naytolla olevaa nappia ja syottamalla puhelinnumeronsa laitteeseen. Palvelu priorisoi yli
60-vuotiaat asiakkaat minimoiden heidan odotusaikansa. (Jian 2021.)
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50. Monisukupolvista asumista tarjoava digialusta — Colette
Ranska

Tyyppi: Huoneen vuokrausvalityspalvelu ja -app (digipalvelualustat)
Kohderyhma: Yli 65- vuotiaat ikdantyneet ja alle 30-vuotiaat nuoret

Colette on ranskalaisen startupyrityksen tarjoama digitaalinen alusta, jonka avulla ikaantyneet voi-
vat tarjota asunnostaan tyhjan huoneen nuorille aikuisille. Yritys perustettiin vuonna 2019. Yrityk-
sen tavoitteena on voimistaa sukupolvien valisia siteita samalla tarjoten nuorille edullista majoitusta
seka vahentden ikaantyneiden yksindisyytta. (Colette Club 2025a.) Jarjestely mahdollistaa ikaanty-
neille myos ylimaaraisen tulonlahteen.

Ranskassa sukupolvien valinen yhteisasuminen on lain tunnistama asumismuoto ja laki asettaa sille
tietyt ehdot. Huoneen vuokranantajan on oltava yli 60-vuotiaita ja vuokralaisten tulee olla idltaan
18-30-vuotiaita. Vuokranantaja ja vuokralainen ovat velvoitettuja solmimaan huoneen vuokraamista
koskeva sopimus. (Service-Public.fr 2024.) Vuokrattavan huoneen on oltava sisustettu ja vahintaan
9 m?n kokoinen pinta-alaltaan (Colette 2025b). Huoneen vuokraavat maksavat vuokranantajalle
huoneesta korvauksen. Korvauksen summalle ei ole asetettu ylarajaa, mutta vuokratusta huonees-
ta saatu tulo on verovapaata, jos asunnon vuokra on alle 760 € vuodessa (Légifrance, 2023).

Coletten digitaalinen alusta toimii huoneenvalityspalveluna. Se auttaa sukupolvien valisesta yhtei-
sasumisesta kiinnostuneet ikdantyneet ja nuoret l6ytamaan toisensa. Asuntoa hakevat nuoret ja
huonetta vuokraavat ikdantyneet rekisterdityvat alustalle ja tayttavat jarjestelmadn omat tietonsa.
Huonetta hakevien on todistettava henkildllisyytensa seka luotava lyhyt esittelyvideo itsestaan, joka
lahetetadn potentiaalisille vuokranantajille. Coletten henkilokunta tarkistaa kaikki huoneilmoitukset
ja on erikseen yhteydessa huonetta vuokraaviin, varmistaen ilmoitukset todellisiksi. (Colette Club
2023)

Alustalla huonetta etsivat ottavat yhteyttd huonetta tarjoaviin. Rekisterdinnin jalkeen huonetta ha-
kevat voivat selata tarjottuja majoituksia ja lahettaa pyyntoja majoittajille, joiden tarjoamista huo-
neista he ovat kiinnostuneita. Jos majoittaja hyvaksyy yhteydenoton, osapuolet voivat keskustella
alustalla tai sopia esimerkiksi huoneen naytosta. Jos huoneen hakija kokee huoneen ja sen majoit-
tajan sopivaksi, han voi lahettda huoneesta varauspyynnon, jonka vuokranantaja joko hyvaksyy tai
on hyvaksymatta. Jos vuokranantaja hyvaksyy varauksen huoneen vuokraaja vahvistaa varauksen
maksamalla ensimmaisen kuukauden vuokran (Colette Club 2025¢).

Kaikki sopimustekniset asiat, kuten vuokrasopimuksen allekirjoitus hoidetaan Coletten digitaali-
alustan kautta. Vuokrasopimuksessa eritellaan yhteisasumisen ehdot ja velvoitteet. Vuokranmaksu
jarjestetaan myos Coletten kautta, eli huonetta vuokraavan ei tarvitse itse peria vuokraa huonetta
vuokraavalta. (Colette Club 2025d) Colettella on myos aktiivinen rooli seka huonetta vuokralle tarjo-
avien ja huonetta vuokraavien tukemisessa ja neuvomisessa.

Colette perii kertaluontoisen palkkion ensimmaisesta vuokrasta. Palkkio on yhden kuukauden vuok-
ran suuruinen. Huoneen vuokraaja maksaa ensimmaisen kuukauden vuokran 1,5 kertaisena, jolloin
huonetta vuokraava saa ensimmaisena kuukautena vuokrapalkkiona 50 % normaalista kuukausi-
vuokrasta. Myohemmista vuokrista Collette perii 2 % suuruisen kasittelykulumaksun. (Colette Club
2025e.)

Vuokralaiset eivat ole velvoitettuja hoivaamaan vuokranantajia, vaan vuokranantajan tulee kyeta
pitamaan itsestaan huolta itsenaisesti (Colette Club 2025b).

Colette tarjoaa kiinnostavan asuinvaihtoehdon, joka pyrkii tarjoamaan ratkaisun seka nuorien haas-
teeseen loytad kohtuuhintaista asumista etta ikaantyneiden yksinaisyyteen. Suomessakin tallainen
ratkaisu saattaisi kiinnostaa etenkin opiskelijoita suurissa kaupungeissa, joissa asumiskulut ovat
korkeita.

Lisatietoja: https.//www.colette.club/
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5p. Tulosperusteinen rahoitussopimus (Social Impact Bond, SIB)
Tyyppi: Rahoitusmalli

Tulosperusteinen rahoitussopimus (englanniksi Social Impact Bond, SIB) on sosiaalisia hyotyja ta-
voittelevien palveluiden toteutusmalli. SIB-mallissa yksityiselld padomalla rahoitetaan interventioita,
joilla pyritadn saavuttamaan jokin julkisen sektorin maarittama tavoite. Julkinen sektori toimii hank-
keen tilaajana ja maksaa ainoastaan saavutetuista tavoitteista, jolloin taloudellinen riski kohdentuu
yksityisille sijoittajille. (Hiili ym. 2015, s.6.) SIB-malli on vaikutusinvestoimisen muoto, jossa sijoitta-
jien saama tuotto on sidottu ennalta maaritettyihin sosiaalisiin vaikutustavoitteisiin (Pennanen ym.
2024, s. 4).

SIB-mallissa yksityiset sijoittajat investoivat paaomaa julkisen sektorin hankkeeseen SIB-rahaston
kautta (Pennanen ym. 2024, s.4). Hankkeelle maaritetaan yksityiskohtaiset tavoitteet tietylle aika-
janteelle. Jos tavoitteet tayttyvat, julkisen sektorin organisaatiot maksavat sijoittajille sijoitetun paa-
oman takaisin tuottoineen. Jos taas tavoitteet eivdt tayty, sijoittajat menettavat sijoituksensa. (Care
2019, s.157.) SIB-sopimusprosessista ja sen eri vaiheista huolehtii hankehallinnoija, joka on yleensa
ulkopuolinen yritys (Pennanen ym. 2024, s.4). SIB-hankkeen tavoitteet maaritellaan etukateen tar-
kasti ja tavoitteiden toteutumista arvioi ulkopuolinen osapuoli (Hiili ym. 2015, s.13,14). Arvioinnin
perusteella julkinen sektori maksaa tuloksista sijoittajille (Rania ym. 2020, s.4).

SIB-mallin hyotyna pidetaan sita, etta se mahdollistaa interventioiden painopisteen siirtamisen jo
olemassa olevien ongelmien ratkaisuista haasteiden ennaltaehkaisyyn, mahdollistaen nain sadstoja
tulevaisuudessa (Hiili ym. 2015, s.7). Tuloksiin keskittyva toimintatapa mahdollistaa myos hankkee-
seen osallistuville palveluntarjoajille enemman vapauksia kehittaa ja raataloida palvelujaan tavoittei-
den saavuttamiseksi, edistaen asiakaslahtoisyytta (Pyykkonen 2016, s.8).

SIB-mallia on hyddynnetty ympdri maailmaa erilaisiin interventioihin. Useat interventiot keskittyvat
ikaantyneisiin. Esimerkiksi Alankomaissa on kaynnissa hanke, joka tahtaa ikaantyneiden kaatumis-
ten vahentamiseen (The Government Outcomes Lab, paivaamaton). Myds Suomessa on kaynnissa
Ika-SIB, jonka tavoitteena on ikaatyneiden itsendisen toimintakyvyn tukeminen (Sitra, paivaamaton).
Vaikka toteutuneita tai kaynnissa olevia SIB-hankkeita, joiden interventiot kohdistuvat ikaantynei-
den asumispalveluihin tai asuinymparistoihin, ei kartoituksessa l6ytynyt, mahdollisuutta hyédyntaa
mallia tahan tarkoitukseen on pohdittu. Italialainen kaupunki Pordenone on kartoittanut mahdolli-
suuksia rahoittaa yhteiséasumista ja sukupolvien valista yhteisollisyytta edistavia asumisratkaisuja
SIB:ien avulla tavoitteenaan vahentaa ikaantyneiden yksindisyytta (SIBdev Network 2022, s. 37) ja
siita aiheutuvia kustannuksia terveydenhuollolle (UrbaAct 2021, s.10).

SIB-malli voisi italialaisen esimerkin valossa mahdollisesti tarjota vaylia ikaantyneiden asumisen ja
asumispalveluiden kehittamiseen. Mallin soveltuvuutta tahan tarkoitukseen on kuitenkin tutkittava
tarkemmin.
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59. Section 106 (s106) ja Community Infrastructure Levy (CIL)

[so-Britannia

Tyyppi: Maankaytdon ohjauskeino, rahoitusmalli

Iso-Britanniassa maankayttolakiin on sisallytetty artikla 106 (section 106 eli s106), joka mahdollistaa
maankayton suunnittelun viranomaisille oikeuden asettaa vaatimuksia rakennuslupaa hakevalle ra-
kennusprojektille. S106 sopimus on maankayton viranomaisen ja rakennuttajan valinen sopimus,
jossa sovitaan toimenpiteista, jotka rakennuttajan on toteutettava, jotta hanke tayttaa maankaytos-
sa madritetyt ehdot. Taustalla on ajatus siitd, etta s106 sopimuksessa madritetyilla keinoilla ikaan
kuin hyvitetaan suunniteltavan hankkeen aiheuttama "kuormitus” alueelle. (Merton council, paivaa-
maton.) Sopimusta hyddynnetaan tilanteissa, joissa rakennuslupaa hakeva projekti ei maankayton
suunnittelun nakokulmasta ole sellaisenaan hyvaksyttava (GOV.UK 2019).

S106 sopimuksessa maaritetyt endot voidaan toteuttaa kahdella tavalla. Rakennuttaja voi joko itse
toimittaa vaaditut kriteerit tai se voi maksaa erityistapauksessa maksaa maankayton viranomaiselle
summan, jolla kaupunki itse toteuttaa vaadittavan toimenpiteen (Merton council, paivaamaton).

Maankayttoviranomaisten asettamat vaatimukset vaihtelevat kohteittain, mutta niita hyodynnetaan
laajasti kohtuuhintaisen asumisen toteuttamiseen. Suurin 0sa s106 -sopimuksen avulla rahoitetus-
ta kohtuuhintaisesta asumisesta on tavallista asumista, mutta sopimuksia on hyddynnetty myos
ikaantyneiden asumisen tuotantoon (Head ym. 2013). Muun muassa yksi case -kohteista: Bankhou-
se, jossa Tonic@Bankhousen asunnot sijaitsevat, ovat toteutettu s106 avulla.

Uudisrakennuskohteista kerattavilla ClL-maksuilla rahoitetaan yhteista infrastruktuuria, kuten kou-
luja, sosiaali- ja terveystoimen palveluita, viheralueita ja yhteisotiloja. ClL-tuloilla rahoitetaan myos
esimerkiksi julkisten rakennusten esteettomyysremontteja. Eroten s106-sopimuksista, ClL-tuloilla
ei rahoiteta kohtuuhintaista asumista. (GOV.UK 2024.)

S106 asetuksen seka ClL-maksujen tavoitteena on tasapainottaa uudisrakentamisen aiheutta-
maa painetta olemassa olevalle infrastruktuurille. Ero ndiden kahden valilla on, etta CIL on ennalta
maaritetty rakennuksen pinta-alan mukaan maaraytyva maksu, kun taas s106 asetuksen mukaiset
maankayttovelvoitteet madritetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa. ClL-maksut ovat myos
standardoituja eika niiden ehdoista voida neuvotella, kun taas s106 sopimuksen maankayttoon
liittyvat velvoitteet ovat neuvoteltavissa maankayttoviranomaisen seka rakennuttajan valilla. (GOV.
UK 2019; 2024.)

Lahteet:

GOV.UK. (2019). Planning obligations. [verkossa] GOV.UK. Saatavissa: <hiips://www.gov.uk/guidance/plan-
ning-obligations> [Viitattu 31 heinakuuta 2024].

GOV.UK. (2024). Community Infrastructure Levy. [verkossa] GOV.UK. Saatavissa: <https./www.gov.uk/guidance/
community-infrastructure-levy> [Viitattu 31 heinakuuta 2024].

Porteus, J., Head, J., Garwood, S. ja Laigh, I. (2013). Funding Extra Care Housing: Technical Brief. [verkossa]
Housing Learning and Improvement Network. Saatavissa: <https./www.housinglin.org.uk/ assets/Re-
sources/Housing/Support_materials/Technical_briefs/Technical Brief 02_FundingECH.pdf> [Viitattu 31
heindkuuta 2024].

Merton council. (paivaamaton). Section 106 agreements and other planning obligations | Merton Council. [ver-
kossa] Saatavissa: <https.//www.merton.gov.uk/planning-and-buildings/planning/section-106-agree-
ments-and-other-planning-oblications> [Viitattu 10 marraskuuta 2025].

162


https://www.gov.uk/guidance/planning-obligations
https://www.gov.uk/guidance/planning-obligations
https://www.gov.uk/guidance/community-infrastructure-levy
https://www.gov.uk/guidance/community-infrastructure-levy
https://www.housinglin.org.uk/_assets/Resources/Housing/Support_materials/Technical_briefs/Technical_Brief_02_FundingECH.pdf
https://www.housinglin.org.uk/_assets/Resources/Housing/Support_materials/Technical_briefs/Technical_Brief_02_FundingECH.pdf
https://www.merton.gov.uk/planning-and-buildings/planning/section-106-agreements-and-other-planning-obligations
https://www.merton.gov.uk/planning-and-buildings/planning/section-106-agreements-and-other-planning-obligations

Liite 6. lkaystavallisen asuinymparistén arviointikehys

163



Z62Z51/7200L/2[puey/iyunyodait//Sdny :uguoAnwodip uipueynen ppjur] | OH.w_Qo__> C@@L@QEQI—I D _

/

“ejrorwony
oistiedwA
BIABJUSYTR) BIDIOW UBEPIOA UNNNNI- Jouedurnsimiy eno)
uIs{e) NNININ0) BWENTBA 'S e (veoz puepasnery)
ursoeed nnnaj0; PUENIEA B jeLogajeyele ef jewaajeed uasyAyaynuIONYy
T}SOSTE[BIYOY NNINDJ0) BUIBNITBA '€
1)SOSTRY[BA NNINDJO0) BWEBNIBA T oIsLedwA
NpNajo} 13 BUIBIBA | eAYN) eARIRES o3stedwA
USPAASIANSH A J03stedwAISYIA eAe}Jd)INARES
TISEABRINDS AJ[9)JLIBRW UO JOPYI0IYTeA UONISISEOIIWNN
‘G-1 eOYI2)SBOIOWNY BRIUAPOAY SAYINNUIOIATY
‘elojuelAey eIAAY JeARISNPS J1JUSWDR JAIRYISD BljAAeS ojstiedwA eadsny oistedwA
e|lewwedjee) "e3}a)sesAayie} eedweayloy jeAeisnpa eIsIWARYESSURY eAdX N} Qisu
-JJUBWIRPR JAIRNSD eljAAes ejjewwdwwng essof ‘eew|d) ejsi|eelsog ERNNSIAIPY -edwA ugjeelsy
-saltelsnepooyjien AJ30UUAPOAY U0 BSSISHAUNIIUIOIALY

"U1ISI9YO] USSILINSE UIPISUAY

-ueeyj! ulyinw ueejauuApoAy eisAysxiuioile uny| ‘ejzew VIILVADINL VL VAIMNL VL VAIMNL
vIIL VLLAASITIOSIHIHA

-lo1wony eejel ueepioa au el (YA) ejjeuunjisw esinw VI VALY INOM VILNIOANIAAH VVIWONOINV

N}}930.19 UO HJUSWIIJD BWEN °BISILUNSEOSIAIYA eejseoule FIVVELNANYMI VI VLIAIAYIL vIvVLLNN(INIOL

VISITVVISOS

99{S0Y| BISI9IUAWIDD BISIARHOIAIR UISHAYDY1UIOIAIR BSQ)

“eINnsioAle-ese} JeAdyny exjjol ‘elnsiexjese|y eeysnpa eji jjeeiynauey|| “efossinsas eisijeeisos ugjisyA yeaayny exjol ‘ynsiexjed Jasijjeln
BBJ[BSIS B[1} BAIYN) B}IAASI|OSIOIYA el e[o]yejuoy| eisijeeIsog “eIsYnInyIeA BIARISIPS BJUIOAUIAAY uo ejjof 1e} ueedejueweo udasiAlpe Jeaelsnuuey| exjol ‘elnsiexiele|n
BBISNPI |1} BAYN] RIUIOAUIAAY el B1IASAIS | "ueessQlsLIedWAUINSE UISILIIWIO] USIBUSY UBBMYNSE BR)SI|JOPYEW B[} BAXN} eejwouolne ef ejnnliwio] ‘e3onje-eso
119 udpAAsijjeABIsABYI JeARISNPD Jewaa| ‘(L eAny) ulylologalexele unsiele uapiu el ueewsajeed ueeljou nnexel sAyaxnuionte ejjelyod uasynesiessnnsijjeliry

"eudy N3 unje3puunns uafoistiedwA udjsijjeAelsAeyl 13 essiuuloirle uafoisi
-edwAuinse ualnjzeuunns ajj1vUAjuEE)I BRIUAPOAY UBEPIOA BISAYDXIIUIOIALY “B1IAASI||RARISARY I US[OSIDIYAUINSE UDIASJO BSSBW|O URRWIOIAIR BSSQAYIWO|dIp ull3auuAp
-0Ay eys el ‘eyjelyod uasynesiexsnnsijjeliy] Injuayes sAyayiuioiAly *e3oANwo|dip eeAdja1lIsey epadiele|} uasiunsegsiolyA uapIauAjueey|l BUBSO UISYAUIUIOIAIR
[ISOPONW  PUBRYNBH BYIUOJIA ‘BJIdMuey- (J]NL) USUIWNSELOIUAS udpnnsieAd|n] uojsidoljA usasodwe] eueso NnjJoINa30) U0  SAYSXIUIOIAIE  BwE|

SAHAMIINIOIAGY NOQLSIFYdINANINSY NASITTIVAVLSAVMI



S v < ‘[11] essapAalyA ussuonynnyjew sasyelis HAA U0I9)ST

S v e [1] DM 0199353 UO BssapARIyA uafopy udISIIYA

S Vv < [£] elospyiedsApyens) uo ejjeyid exas essiojianynyy

‘[o1] e1syAUUAY
S ¥V £ T L [sj0essiomnyny ey ewoiewessing el eisiese) 1eao jeuuidenie

‘[01] enaAs| uBABIIILI JRAO (SNJI0JIW WO B[[1A0-0X|N Bl B[IA0
S vV £ T L |uererheysopn ‘wuw 058<) J0)NEIA0 BYaS (Wi 00GL<) JejiInyny|

S v £ "[£] 3991y UO ESSIOIINYNY
SVv e [6] uiyiojn unsioIyA 1opAAsies 3oAYA| uo ejsiouunsy
[8] elpssiyse.tod ejuljey
SV £ T L [ epssiy eisyopyews uo usuiwRNY  EEA  USISOLIDY| -uoyesy
el usuiw
S v g [£] uiyro unsivayA nyjny e33NeNESIS UO EISIOUUNSY -npI
9]
S ¥ £ T L [usssi07 eISE| npnejuey JeAIS Jouee B339 ‘uniu np3adofis uo Jeji|
‘[9] elArsjexpmsnye uainy elsjeerialew
S ¥V £ T L [enejusyes eAey el exsiunyiey A1IosuuApoAy uo essiojsioIyA onny|
[S]-[£] (390 JeuIaSISE]| m
“199)sN[eX-OM ‘}9331eY ‘Jewadse uapleiod “wisd) IsyIsIweuel m
=
S ¥V £ T L |-ed uopAirAyeu essasymisnsis A11oUuApoAy uo eosnsesjuoy| E
T
[€]v] elojuidemie) 1ey -euias einejselioy ejjewelljen exas .m
S VvV £ T L |uodijoyuune ey uioyion oxol nuowiuiw uo ojeA eAdsieMIeH 0 m
m =1
‘[z] eojeauou i3 m
S ¥ £ T L |-uonjisyesy uojerourey A1ISUUApQAY UO essioIynsojosnisiejep E 2
c =
[ Ana 2|2
g | E
S ¥V £ T L [-ea vo elojn euewey ef snisiejea usuiese) ‘eAeI UO BSSIO|I| OEN| & | 8

JIONVANILSINN | S ¥ £ T 1 SAHIMILNIOIAYY NOLSIMYAWANINSY NISITIVAY LSAVMI




S v £ ‘[71] w 008 > gisuedwAnjiosn nnw 1e3 o3sing

S ¥V £ T 1L | 9] [n] eepAdsieiaAeaey sasyelis ppjesid ussyuaxi uasiyn(

‘[£1] ellopAAsielaAjoney| JeAasyielis oistiedwA
S v £ (nsod ‘pppesrde ‘eddnexeseejsienniaied) nppajed jewwioxe) eAB}}d)}NARES

[6] (eninjesiauony 103 BjjRA

SV £ T L |-nysppowiss) essinejiouosiad jero juuAexueesis usfojunsy

’[6] (esuipoojLIBA JRWO UO B[|ISYOLIDNUINSE “WIS)

S ¥V £ T L |ispsiwenodpy uuuodireu AnsuuApoAy uo eysisnae ef efosep

S Vv e [21] e1ssASyA eisijeensia uo ejjijea uafog)
198
SV £ [6] eastolies uafoj uagsiieeUON3UNY JRANISOPONL JIoY ~oinnd
195IAI
[£] Ao -lugoy
S ¥V £ T L |-ea uo eysjuaxese eianisio) el eineldey eppid eisiuojouopy el nsinpy

LONVANIILSINW| S ¥ £ T 1 SAHINMIINIOIAYY NOLSIIVAIWANINSY NISITIYAVLSAMI




‘[r1] elepAAsiels w 0og ajje 2asyiells anjesayiA nnw ey o3sing

‘[81] (S11eyidesis 101s1ledwA

ISY1X43LUIS?) BIWLAYEU BJISIYSA UO BISIO|1) BISISIAIUA el e3siouunsy -PBYA | 8

c

S

‘[£1]-[91] 30%13ERISNINY 2

>

-s1 ‘eyeinnd ‘eledoAy “wisa :efojesis ef efojoy|n eisijjeuunwio} =
eiAesnuuey ueejunyiijAjoAy el unnjieynnd uo essosiRIyAuInsy o1siedwA W o
-
‘[S1] snepexyjiwanu ‘ljesojunyjoyn ‘ijeseddwin( eAdN) m e
> QO
‘lesouny ‘wiso :efoesis el -oyn elnjjesean uo djjeuunyi eJNNSIAIIPY _m w

-LONVANIILSINN

SAHIMILNIOIAYY NOLSIHYdNANINSY NASITIVAVLSAYMI




"[£2] eloy03yreanyial

S ¥V £ T L [uoeyssn uo gppen uewpeewoyn ef usfopn uaisivyA ‘usfojunsy

‘[61] eljtjea uouunse ef usfoyy ualsiYA
"}191S90)BU AJJDUUAPQAY UO BSSISHO.LI9MOSEIURRW [B) UdPYERU
UIYIO[13 UNISISIYA BSSI$) 0193 BSsewiwajA oxol jeaasyielis Jouunsy
S vV £ T L |:uyojunse enAsiyAgyeu e1u01es1ss 9j0 19 BISION] BISISIDIYA

‘[oz]-[61] “(es
-sapAaJyA uluuAeyueesis efi3 nyjelel 1Jseay9s BASJO BSseuul|jey
ueexpjnse 1e] eAejAeyndde. essio[esis ‘Issela) “Wisa essiofo[n)

e[iewAs uo efjijea udfojy udlsidIyA el uouunse ueea ‘essop

S VvV £ T L |-AsyA ualojn usisioyA ueesons ssyelis 19 nuAeyueesis uouunsy

"[oz] ugiogn unsiyA eisyAYA esijeensia ajo 19 ‘e3siojsiw

S VvV £ T L |-AAssad el ejsisuonynnyew usiny ‘esiofn eIsIsIANSYA uouunsy orstedwA

BAM N} BA[OIRES
SV £ ‘[9] uteduisioy 1e uiyio|n unsIlyYA eluRE NPNEjUER) 19 BISIOULNSY USPAASIAJISY A

‘[Sz] [£2] AnreajeA uo einBIARY ElIRdES| BILLOIEUNYY!
S VvV £ T L |el exsiolies usfojn uszsijjeuuiwio) uisoeed 1eANISO0Y 101SIIDY

S v e (VA) "[F2] (easinjie 0 “u) uauyinniyos) uo eseew usfojunsy

‘[oz] (a)eydesis e3eayyanted
S Vv £ T L |uouunse ‘wisa) gjea us(oji} 1S BISI[OPYEL UO UIOYIUNWWOY

‘[61] (a1rey
S Vv g T L |adesis BJSOIIII9Y "WIS3) LIYIo1) unsivlyA eiwAxeu uo ejsiouunsy

SV £ T L | ‘[¢e] essopAsiyA uanyioanyny udlspie Jeassyelis Jej13 J9SIYA

‘[ze]-[ve]'[61] unyiojunse essoa)

ojstedwA

S ¥V £ T L [-yns nsosioxsoy essoajuaxes essasije| 1eAasyelis 1ejn 19101y A eroym
‘[oz]-[61] (ednIpiAAd “ijeseddwin( ‘eyseinnd elsiwAesessuey|

S Vv £ T L | ‘suonysayin ‘QniexsioayA “wisa) eisijjeuuiwio) JeAo Jeji JoSIY A ejsi|eelsos

Sosiaalisia kontakteja ja yhteisollisyytta tukeva tila

JLONVANILSINN | S ¥ £ T L SAHIMIINIOIAYY NOLSIHIYAINANINSY NASITIVAYLSAVMI




‘[62] (nuAexueesis uouunse eaejouostad Iy
SV £ T L |-sowisd) ession essisiayd soAw Adyeu pyjeluspey uspiexpinsy

‘[82] ‘[61] (eyidppyia] ‘Suonyiayia 11ISWISS) UBSIW
-NJuo030y udlwyAl uaidwauald soAw jeaessijjopyew expol ‘efo)

S ¥V £ T L [-nsioyA ersyeuuiwioy eynw npjsineley uo uasinnsieuoxoyeli

‘[61] uaannsieu
-0y 03|} 1359s19%say NY3aliofis Jeao eyid ef suonyojo usuRIYA

S ¥V £ T L |‘e;npesons usiny “esiolyA 1eAe0x0% 1ouasel UQSIDIYA ppIeY

S v ¢ T ‘[£2] ‘[£2] emaney uslofiy uajsisayA nnyyedey uiyiounse NN
[£2] '[£2] enaney uslopn usgsioayA nnjyede) uiyioy ANy o1sueduwiA
I£2] eAYM
S ¥V £ T L [j9s0ate-B58] 1RAO UIYIOIN UNSISIYA BSSOIYNSs Juuelis uslojunsy ejoIsnnpju|

IONVANILSINN| S ¥ £ T L SAHAMIINIOIAYY NOLSIIYAINANINSY NASITIVAVLSAYMI




S v sz

‘[0£] uaasynsnsis Jeanine|ns au el ejoiwony Aj3a3uuny

uo ugoxeuoy||n uaprauljeande uaIA NI eRIUIWIOY B BISILNY I eI} ljeesynauey|

LONVANILLSINN

S v <

SAHIMILNIOIAYY NQLSIHYdINANINSY NASITIVAYLSAVMI




‘700°C0" 110z 5UIel /9101701 /510°10p//:5d11Y “YLz-90T's '(£)ST “sa1pnis SuiSy Jo jeuinof *saduapisal SUlAll JOIUDS
Ul $921N0s3J paje[al-l3jeay Suissassy "LLoz “y'y ‘Sury el *7°] ‘Aemuor) “Ty ‘uie) g1 Nuesq “3J[ ‘uewdey) “3°g ‘susjees YD ‘Nea] “*q ‘S1aquasoy “4°[ ‘sijes “y'[ ‘vospe) [ ‘iay [Si]

“S09/11"$Z0C SaIAUS /9101 0L/810°T0p//:SA1IY "S09LLL'S ‘L¥T “Yd.1easay [epuawuodiaug 'sa131d ueadoin] Inoy ul sisAjeue AJIAIISUSS [eUOISUSWIP-1}NLW
V :yljeay pue Ananoe |edisAyd o3 sadeds usaug Jo sonsiialoeleyd pue 03 Ajwixoad usamiaq uonejpl ay| bzoz “n ‘49ssaIf110d el *y ‘uatowiwi] uea “y |y ‘siaxdeusag “ ‘leulpie) [bi]

‘[£zoz eInnyjesay Y1 n3en| <ZZ8Z91/7Z00L/3|puey /iy 0JsoAnauoeATnsIexnl//:sd1iy > :essiaelees [nsieynlelies] -ajjroudjueeyr anjeuinse uauijjeain] "1zoz “[ ‘lwaiueley ef -3 ‘addey [£1]

‘[£zoz eInnyjoje ¥ ny3an] <6058TL/FZ00L/5|puey;/iyTun) 0daiy//:sd1iy > (essiAelees "0LI0JeIoqe| uLINNIYIIRPY “03sidoljA uauljjiuxa) usasadwe)
[essoxuaA] “ezsapnnawioy el e3sapnnypjoyay ualnsiexzel uajsijjeyi] : uaujwnsenjajed nijajsoyal uapiauAjueey) ‘gLoz “|\ ‘uewpay el ‘| ‘oIslo ] ‘usunya] ] ‘usulejeseey [¢1]

"'8780£071INs/065¢ 01/510710p//:5d1Y "g¥g's ‘(£)zL ‘Anjiqeulelsng yiomawel] v :Suisnoy Ajpualid-a8y Sulinseay "0zoz "y ‘Asjood el *4 ‘oulianjod “ ‘ajeased “y ‘ouedn [11]

‘[Fzoz 3sngny £1 n13an] <TEIIL-£607% | 3/313103/1F 03211SNUUSY 10111103 //:5d731 > :essIARIeeS ‘0ja13snuuayey "610z QistedwAsiwiwio) ef -siwnypji| uglaalsy tvisol 1y [oL]

“Z7Z000Z1X989V¥10S/Z10L"0L/810°T0p//:Sd1I "OL]I-16Z1'SS '(6)8< "A19150S pue §UIa5Y “juawdo[aAap JUaWaIIal [EUNWWOD B Ul SUIAI|
s)npe 1ap|o YN Jo sadualaald ugisop pue saduaLiadxe uolejualio ay3 Jo Apnis aanelijenb e : swes sy ale SI0pLI0D dY] ||y, "8LOT “IN'[ “1auaIp el - iy “y ‘sauul I\ ‘AsjleN,O [6]

‘[Fzoz 3sn8ny €1 np3an] <FEILL-£607% | /313105 /1F 0321SNUUSYEIT0ISIII0Y //:5d1I > :eSSIARIRRS "0]a1ISNuUUdNeY ‘$L0T ‘uaulwnsenjaAjed uajsnyuep YSLLL-£6 1Y [8]

"GZ-6/T010LA/dD)/L858-V51Z/8¥ 881 01/810°10p//:5d11Y "ST-6°SS ‘(T)0L ‘Quswuoiirug
Pa12n43su0?) ay3 Jo jeutnof jeuorjeusaiuf ay| ‘Ajunwwo)) Suisnoyo?d) Jo1uag e ul AJiIqissaddy uo suoidadiad ,SINpy Jap|Q 610z 'Y ‘1auane) el 'y ‘Suey 40 ‘eaniad [£]

‘[£zoz eInnysAAs S1L njan] <6TFEETI=[o0op, uonoe |ieIap/a1adiie]/qi|/wodIsanbold [enuady00qa//:d1ly> (essiA_leeS "ZLL-0LL'SS "Hqwn) Ja3AnIn ap Ja3|eAA (uolsog/uliag
/195eq [essoMIA] “elpuawag pue 24n32a31ydly :22eds Uy 3507 “Wiol ‘ax1pnT °| el 91pnT | ‘UssIoppPa ‘] 1BSSISH0I| "BIJUIWAP pue $O1IsNode ‘adeds [RIN1da)YdlY FLoT “Y N20||0d [9]

‘[£zoz eannysAAs Lz n13an] <08SF8Z=q|o0p;uonde[ielap/aiadwie)/qij/wod)sanboid|eiuanyooqs,//:dny>
:essiAejees ‘pajelodiodu] ‘ssaid SOI :IHL ‘SANVTYIHLIN ‘wepaiswy [essoxian] ojdoay Aliapy3 pue pajqesiq 404 a4nin ay3 jo s1ajio] Suidojarag :wooy 1say Ajpuati{ / ‘wiol ‘uinig
ap Y el sequey ‘[ '4201qUIIOIN |\ {’[ ;SIS0 "JUSWUOIIAUTF JDI0] DY) Ul UOIIUSARIY [[B4 “LLOT “IN'4°[ Y201quajoly el ‘|N'q ‘uewsgeey “[[] ‘uszinyjoodn “y ‘uinig aq “N'S “uizng [S]

‘[£zoz eINNysAAS 1 npjanT] <6ZPESTL=D0p UonIe IBap/a1adWie)/qij/WodIsanbold [enuady00qa//:d1I > (eSSIARIJRRS "££1L-9TL'SS "HWD) 193ANIN 3p I9) AN
ANVINYID ‘uolsog,uijiag,/aseq [essosiaA] “enuawag pue 24n3oa31ydly :22eds uy 3507 “wiol ‘ax3pnT °| el 933pnT | ‘uasioppa ‘g :essasy 03| "Alowa|y asuag Jo asnoy vroz g ‘axne| [¥]

‘10Z0LL"SZ0T AUSP[INGT/9101701/810°10p//:5d13y "LOZOLL'S ‘LT ‘Judwuodirug
pue Suipjing “sawoy a.1ed [eluapisal ul ajdoad Japo Jo yjjeay |edisAyd paje|al-|ensiA UO JUSWUOIIAUS [eNSIA Joopul Jo suoiidadiad aA13dalgns Jo $199)43 "Szoz “|\ ‘Buna el -0 ‘Suepp [£]

85/6986155SLZZV1L/ZZ11°01/510°10p//:5d1Y "ehy-Sebss ()2 ‘(Looz : pueiSug ‘uopuo]) ASojouysay » yoieasas Suiaysi] ;adualap dy) saxeuw
JeyM :ysijAeq "ozoz “g ‘uolioN el - 9jaddy “N ‘Lnowwayz “['q N ‘siey ] ‘uuewssuey “y ‘Aunteiy “y ‘eonsn[-zipn Y ‘AepqoH g eisniey “g ‘ousang “Q ‘luejals “|\ ‘doouy [z]

‘[£zoz eInnysAAs 1L npjan] <QSTEZZL=|o0p  uoioeTielap/aiadwe)/qij/wodIsenboid [enuadyooqa//:dijy> :essiaejees ‘pajelodiodu] ‘Auedwor)
Suiysiqng 198unds :S31VIS QILINN HHOA MaN [essoxjsan] “suoissajoud Fuidjay ay1 1oj oping v :uonpJ yixis ‘Suisy pue aguey?) [edishyq "v10z "y g ‘suppad el ‘[N ‘usn3 “A'S ‘uoxes [i]

1993ye]



‘6867 zoIydiali/06£5701/610°10p//:5d11Y "6861°s ‘(YT)9L ‘y3jeal dljgng pue yd1easay [ejuawuodiaug Jo jeunof jeuoizeuaiuf “Ainbuj
aAnenenQ v :uonesnewgng pue guedy ‘suoneidepy swoH ey ‘sjdoad p|O 104 S,3eY] JIBYM,, 610T Y ‘Sunppoq el °g ‘sejgnoQq “d ‘uos§poH 0 ‘uosjipg “q ‘uaxy D ‘Asjieg [og]

[GE]
-19qe{SSa|[2e0q-B1J-195ULIE}IS-19WI0J0(-opalaJualIosqessa[|@y/suoedijqnd, /ep s p neeuqa//:sdijy :essiaejees -1aqsiaaiun gioqpey ‘(qiNg) 2N 8o Ag ‘11a88Ag 10y 1mnsu| :uaeyuaqeyy
"13ULI0J0q BPalajuaLIosqeyssaljae “a1adojarap Je 1a.3jqela Jaqeyssajjaejoq elf 1aguLie)l] 11auwi0joq apalaluaLiosqeyssajje ‘zzoz S ‘puewls el ‘| 4apuais Q[ ‘uasus| [6Z]

“GZVIL01"5102°69052571/0801L0L/510°10p//:5d101| "Sh-z£°ss ‘(1)g ‘@a110e.4d % yoaeasa.l ueqin -adoing ui uonendod Suiefe ue Jo 1xa3u0d ayj ul guisnoy-0d pageuew-Jas 510z 'y ‘Nqe [8z]

‘[Fzoz eannynnyny g nj3anT]
“001/M3IA/INSSI/BU/JaU SUIUNSI0JIN]S o3 1e//7d13] esSIARIRRS "9b-££°ss (V)T ‘Suiuysiofingyainy "elo1suea) 199 po3s - InJons egijswni sJ9SNYAIINR[|0Y ‘6861 Y ‘udpul] wied[Lz]

'6-62001-£20-10601S/Z00L°0L/810°10p//:sd11Y
"JuawuolIAUG 3jIng ay] pue Suisnoy jo jeulnof 333foid Suisnoyod e woly paulea| suossa| :gulege pue aInJddUYDIY "£20T "y ‘suewtalad el - ‘uas|3 “*4 ‘a1ofe1uno) “[ ‘auuep 0 ‘peyds [9z]

‘[Froz eannysijeew vz nyyanT] <jpdiiodsyeuiiiozdiysiejoydsiagnypAog /Jpd/NurSNyANS[[03//-d11 > :essIA
-BJEES "T6L'S "Ja)suIWIsap JO ANsiaalun :uopuo [Loz diysiejoyds 1o8ny pAog vary] “Mn 2y uiyam uoneindod Suiase ue 1oy ASojodAy Suisnoy ajqeyins e Suisnoyod sy 110z [ ooy [Se]

's1aysiiqngd A3a100§ maN :epeue)) “d *¢ ‘Suisnoyo) surpeas)) ‘1oz ) ‘1aing el -y ‘quewe)d [vz]

‘[Yzoz eannyjiwwe) £z ny3an] <10Z£¥01°220Z 251)/6855 0L/S9[D111E/F10°UISISNUOI MMM//:Sd1TY > :essiAelees ¥ [essoxJan] ‘sain) ajqeureisng
uy s1a13u0.44 "uopuo ui syuawdojaAap paj-ugisap pajajdwod Ajjuadal Jo sisAjeue ased ajdinnw y :Suisnoy Ajsusp-ysiy ui uoiydesalul [erdos 1oy sulugisaq "£zot “|N ‘Moys el "H ‘us|py [£¢]

"86%%L9L'6102°960920¥1/080L°0L/810°10p//:sdNY “Y9-0t'ss ‘(1)LL
‘A19100§ pue A1oay | ‘Suisnop *SuisnoH-07) [euojeIaudBISIU| ysiueq JO SAIPNIS 9yl wodj ylomawel [endoduo?) e guidojpasq ¢ SuisnoH-0)) S| 1eYAA “0Z0T “y “¥dog aulafisuayie [z7]

‘[Fzoz eannyjiuwe) ¥z nj3an] <Jpdasnoy-uoWiiod-INo W Sa.10 ] /F0-SUONNQIIU0D/SUISNOY-0d ¥0/810jusiagne
-19]IGB MMM //:d17 > :essiAeleeS "epLIoj{ Jo Ajistoalun [elinseiieA] “saiiunwwod aarioddng dojanap o3 juawuoliaug 3jing ay3 Suisf) :9snoy UOWWOD InQ LO0T “|\ ‘UluoJuYy-sallo] [1e]

‘[¢zoT
ennyeuray L1 n3an] <¥9Z911/¥zool/a|puey/iyiunyodai]//isdiiy> essiAeleeS 'solie| ulINNIyaliy "03sidoljA uauljjiuxa) udaladuwe| [essoxiaA] “popidsiwenniyay ualoistiedwAejuiwiol
el -uinse uajsijjosialyA uazsieuruopy : axuey-OMYINOW - e1sasiwelznajol el ejsioponus uasiunseosiajyA sA3injas : easiunseosiajyA 11yox e11a1axsy "zLoz “y ‘usueajAd el 'y ‘eewejay [oz]

"866980005008¥Z551/080L°0L/810°T0p//:SdNY *Lzz-S61°ss ‘(2)oL ‘uSisa@ ueq.n Jo jeusnof “3uisnoyo?) Jo ased) Y| :Uo[IdeIdIU| [BIDOS 104 spooyinoqysiaN Sulugisaq "S00e “[ ‘swel|jiAp [61]

‘G PZ0T AUSp|ING T/9r01°01/510°10p//:5d11Y "£ST ‘Juswuotirua pue guipjing “Aud Ajisuap-ysiy e wody 9d0UapIAg :synpe 1apjo Suowe Ajijenb dasjs
pano.dwi y)im pajeidosse si ‘smala-mopuim uaalg Aliejnonaed ‘ainsodxa aoedsuaaug [enuapisay vzoz g ‘oeyz el A ‘oey A ‘Buay) “x ‘Suep “A ‘WA L ‘e1x S ‘noyz “[ ‘Sueyz [81]

‘Z66TSLLLILZT]8YS/1/]0LL°0L/810
10p//:SdNY "60T-L61's (£)V ‘sishjeuy pue sjaxiepy Suisnop jo [eulnof jeuoijeulajul “adualiadxa ysiuul{ ayj :SAIIIUNWLWIOD JOIUAS Ul SJUSWIUOIAUD [edIsAyd pue [e1D0S 110z “| ‘eewIAA] [Z1]

*£00°tL'gLoz ipawd
"[/9101°01/510°10p//:Sd11] "66-26°Ss “(D)S ‘s1iodal auidipaw aA1juaAaly “sisAjeue-ejow y :yjjeay 1oy [e1diyauaq si Suiuapien 10z “A ‘ednewe) el /[y ‘uojsen “|\ ‘e5og [91]







Tampereen yliopisto

Rakennustekniikka

Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus (KCRED)
PL 600

33014 Tampereen yliopisto

Tampere University

Civil engineering

Knowledge Centre for Real Estate Development (KCRED)
P.0.Box 600

FI-33014 Tampere University

ISBN 978-952-03-4317-0 (verkkojulkaisu)
ISSN 2669-8838 (verkkoaineisto)




	Johdanto  
	Taustoitus
	Mistä TULE-hanke on tehty? 
	Hankkeessa toteutetut vierailut ja kv-selvitys menetelminä
	Raportin rakenne

	Eväitä tulevaisuuden 
ikäystävälliseen asumiseen 
nykyhetkestä
	Tilat           
	Yhteisöllisyys
	Palvelut       
	Teknologiat
	Muut       
	Kiinteistökehittämisen lähtökohtia ikäystävälliseen 
asumiseen 
	Rakennushankkeen taloudellisuuden ohjaus
	Rakennuskustannusten muodostuminen 
	Kaavamääräysten heijastuminen rakennuskustannuksiin
	Huomioita hankkeen aikana toteutetuista kustannuslaskelmista


	TULEVAISUUDEN NÄKYMIÄ

	Tulevaisuuden muutostekijöitä
	Tulevaisuuden trendejä 
	Löydöksiä tulevaisuuden senioriasuminen -työpajoista

	Kohti tulevaisuuden 
	ikäystävällistä asumista  
	TULE-malli 
	Tavoitteet ja päähuomiot
	Mallin rakenne 
	Mallin pääperiaatteet
	Mallin osiot
	Konseptityökalu ja esimerkkikonseptit

	Mallin toiminnallinen arviointi


	Suositukset 
	Lähteet
	Liitteet
	Kotimaisten vierailuiden kohteet 
	Kohdekäyntien arviointilomake
	Kohdekäyntihuomioiden määrät teemoittain 
	Tulevaisuuden senioriasuminen -työpajan ”Asumisen preferenssit nyt ja tulevaisuudessa” -koonti 
	Kansainvälisten hyvien esimerkkien selvitykseen valitut kohteet ja kohdekortit
	Ikäystävällisen asuinympäristön arviointikehys

