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Kohti tulevaisuuden
ikäystävällistä asumista
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Ohjelma
9.30 Tervetuloa!
9.35 Lyhyesti TULE-hankkeesta
9.45 TULE-malli: Kohti tulevaisuuden ikäystävällistä asumista ja

elinympäristöä kestävin periaattein
~10.30 Kahvitauko

11.40 TULE:n osallistujaorganisaatioilta: Toimijoiden näkymiä tulevaisuuden
senioriasumiseen

Pasi Peltomäki, ES-Laatuasunnot Oy
Marja Kokko, Tyvene Oy
Mirka Härkönen, Tuusulan kunta
Sari Niemi, Iisalmen kaupunki

12.15 Loppukeskustelu
Lopetus viim. klo 12.30
Lounas ravintola Mylläreissä (Åkerlundinkatu 4) (omakust.) 10/10/2025 |  2



Lyhyesti TULE-hankkeesta
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Hankkeen taustoitus
• Väestörakenteen
muutoksen tuomat
haasteet

• Tarve välimuotoiselle
asumiselle
• Hankkeessa mukana

itsenäinen asuminen

+ Sosiaali- ja terveys-
palveluiden järjestämisen
rakenneuudistus 2023

• Yhteisöllinen asuminen
+ Valtion tukeman
asuntotuotannon muutokset

Statistics Finland 2022
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Tulevaisuuden senioriasuminen (TULE) -projekti
• Kehittämis-, yhteiskehittämis- ja tutkimusprojekti
• 3/2023-10/2025
• Rahoittajat: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (VARKE; ent. ARA)
sekä 22 muuta organisaatiota (asumisen tarjoajia, kehittäjiä, kuntia,
rakennuttajia) + asiantuntijajäsen YM:stä Ohjausryhmä & osallistujat
• Työtä on tukenut Tampereen yliopiston sisäinen asiantuntijaryhmä (tutkimusryhmistä: Kestävän

asuntoarkkitehtuurin tutkimusryhmä (ASUTUT), Yhdyskuntasuunnittelun tutkimusryhmä ja
Rakentamistalouden tutkimusryhmä)
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Tavoite:
Kehittää uusia asumisen konsepteja

tulevaisuuden senioriasumiseen
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Tavoite:
Kehittää uusia asumisen konsepteja

tulevaisuuden senioriasumiseen
Tuloksena laajempi malli
ikäystävällisen asumisen

kehittämiseksi ja suunnittelemiseksi
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TP 2:

Senioriasumiseen
liittyvän

toimijaverkoston
mallintaminen ja

analysointi

TP 1:

Senioriasumisen
nykytilanteen

kartoitus

TP 3:

Kotimaisten ja
kansainvälisten
käytänteiden ja
senioriasumisen
mallien arviointi

TP 4:

Erityyppisten
senioriasumis-
ratkaisuiden

kehittäminen sekä
niiden

taloudellinen
tarkastelu

TULE-hankkeen työpaketit

7

TP 5:

Viestintä
CoreLabin*

toimesta

*CoreLab on
yhteiskehittämisalusta

Rakennetun ympäristön
tiedekunnassa ja se on

mukana monissa projekteissa.

29 kohdekäyntiä
Suomessa &
vierailuja ja
tapaamisia

UK:ssa
Ratkaisut =
TULE-malli

(sis. konsepti-
työkalu &
konsepti-

esimerkkejä)
KV-

kohdeselvitys

Arvioinnin ja kehittämisen
teemat:
1. Tilat
2. Yhteisöllisyys
3. Palvelut
4. Teknologiset ratkaisut
+    Muut

Asuminen



TULE-tapahtumat
• Ohjausryhmälle 8 työpajaa/tapaamista

• Kohdekäynnit mielenkiintoisissa kohteissa liittyen asumiseen ja palveluihin
• Tapaamisissa luentoja, esityksiä, keskusteluja ja työpajoja liittyen senioriasumisen eri aspekteihin

• Ulkomaan opintomatkat
• Lontoo 5/2024
• Tallinna 5/2025

• Webinaarit
• HVA-uudistuksesta 3/2024
• Kansainvälinen tutkimus ja hyvät käytännöt 10/2024
• Siirtokelpoiset tilat tulevaisuuden mahdollisuutena? 5/2025

• Loppuseminaari Tampereella (+Teams) suomeksi 9.10. ja englanniksi 29.10.2025
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Kotimaisten kohteiden
arviointi
•Kohdekäyntien kautta (arvioitu
19 kohdetta)

•Kohdekäynneillä osallistujat
täyttivät kohdekäyntilomakkeen
• Nämä arviot on viety yhteen ja
analysoitu Suosituksia siitä,
mitä pitäisi huomioida tai välttää
senioriasumisessa (kehittäminen,
suunnittelu, rakentaminen &
asuminen)
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Hyvät kansainväliset käytännöt ja esimerkit: KV-kohdeselvitys
Joista olisi jotain ammennettavaa suomalaiseen senioriasumiseen

Tilat
• Hogeweyk, Alankomaat
• SMILE Homes®, UK
• Rochestown House, Irlanti
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Yhteisöllisyys
• New Ground Cohousing, UK
• SällBo, Ruotsi
• Tonic@Bankhouse, UK
• Regnbågen, Ruotsi

Palvelut
• Bauernhof Wohngemeinschaft, Saksa
• Middleton Hall, UK
• An Cluinín Retirement Village, Irlanti
• Nippon Active Life Club, Japani

Teknologiset ratkaisut
• Circadian lighting in nursing homes, Denmark
• Intelligent Lilli, UK
• Green Man +, Singapore
• Age-friendly taxi ordering service, Kiina
• Colette, Ranska+ Taloudelliset mallit

• Social Impact Bond, SIB
• Section 106 (S106) & Community

Infrastructure Levy (CIL), UK



Hyvät kansainväliset käytännöt ja esimerkit: Ulkomaan vierailut
Opintomatka Lontooseen 5/24:
• Tonic @Bankhouse
• Hazelhurst Court
• Appleby Blue Almshouse
• Noele Gordon House
• Auriens Chelsea
• A House for Artist
• Clarion Housing
• Container City
• Design Museum

+ Vanhatalon matka Manchesteriin &
Leedsiin 11/24:

• Gorton Mill House (Southway)
• Abbey Hey / Ageing in place program
• MUCH - Manchester Urban Cohousing

Limited (senior co-housing)
• Manchester universities
• Salford Foyer (Places for People)
• Manor Gardens, Bolton (Places for

People)
• Smithy Croft, Heald Green, Stockport

(Your Housing Group)
• Community Savers

+ 2x EFL autumn conference
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Opintomatka Tallinnaan 5/25:
• 3 moduulirakentamisen yritystä
• Seminaari Tallinnan kaupungin kanssa
• 1. Tallinnan kaupungin senioritalo (Maleva tn 18)
• Tabasalu Pihlakodu
• Scandium Living, Magma Studios



TULE-malli:
Kohti tulevaisuuden

ikäystävällistä asumista
kestävin periaattein

Jaana Vanhatalo & Veronika Haukeland
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TULE-mallin
taustoitus ja rakenne

sekä mallin pääperiaatteet

10/10/2025 |  13



Mallin kehittämisprosessi
•Kehittämistyön materiaaleina:

•Hankkeessa tehty tutkimus- ja selvitystyö
•Hankkeen työpajat
•Hankkeen tapaamisissa käydyt keskustelut
•Kotimaan kohdevierailut
•Ulkomaan matkat
•Asiantuntijatietous

•Pyritty vastaamaan hankkeen aikana havaittuihin haasteisiin
•Pelkistä konsepteista laajemmaksi TULE-malliksi
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Mitä uutta mallissa on?
 Malli pyrkii antamaan kokonaiskuvan koko ikäystävällisen

asumisen kehittämisen ja suunnittelun prosessista eri
vaiheineen ja toimijarooleineen.

 Asumisen kehittämisen ja suunnittelun ikäystävällistäminen.
 Mallissa on esitetty alueellinen keskustelufoorumi, alueellinen

kehittäminen ja alueellisen vision muodostaminen prosessin
aluksi.

 Konseptityökalu osana kiinteistökehittämisen vaihetta.
 Ikäystävällisyyteen liittyvän tiedon kerääminen erilaisista

lähteistä ja tiedon kiteyttäminen.
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Pääperiaatteet
(7kpl)

Toimijoiden kannalta
tärkeimmät osiot ja
toimijoiden roolit

eri vaiheissa

Prosessi alueellisesta
kehittämisestä käyttöön

suosituksineen

Konseptityökalu
avuksi konseptointiin

(kehittämisvaihe)

TULE-mallin osiot



TULE-mallin
osiot, niiden
tarkoitus ja
linkittyminen
suunnittelun
ja rakentami-
sen eri
vaiheisiin
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TULE-mallin
prosessi-
kaavio
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Eri vaiheissa
mukana
olevat
toimijat



TULE-mallin
vaihekohtainen
sisältö
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Vaihekohtainen prosessi

Suositukset Vaihekohtaiset
toimijoiden roolit

Vaihekohtainen
palaute ja sen kulku
muihin vaiheisiin

Otsikko-/alustuslehti



Pääperiaatteet
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YHTEISÖLLISYYS

• Yhteisöllisyyden
vaaliminen ja tukeminen
kaikilla tasoilla erilaisin
toimin

MONIPUOLISUUS

• Moninaiset nykyiset ja
tulevat ikääntyneet ja
asumispreferenssit
huomioivat erilaiset
vaihtoehdot

KESTÄVYYS

• Olemassa olevien
resurssien huomiointi ja
hyödyntäminen

• Joustavat, muutoksia
kestävät uudet ratkaisut

KAIKILLE SOPIVA
SUUNNITTELU/
DESIGN FOR ALL

• Erilaiset tarpeet
huomioivat, toimimista
tukevat asuin- ja
elinympäristöt

UUDET RATKAISUT JA
ASENNEMUUTOS

• Avoin mieli & uudenlaiset
ratkaisut

• Ikääntymisen
hyväksyminen ja
arvostaminen

OSALLISUUS

• Ikääntyneiden
kuuleminen sekä heidän
asiantuntemuksensa
hyödyntäminen asumista
ja palveluita kehittäessä

• Moninaiset osallistamisen
keinot

PAIKKASIDONNAISUUS

• Paikalliset olosuhteet
tunnistavat ja niihin
pohjautuvat ratkaisut



Alueellinen kehittäminen:
Alueellinen ikäystävällisen

asumisen visio
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Ikäystävällistäminen

10/10/2025 |  28





10/10/2025 |  30



10/10/2025 |  31



10/10/2025 |  32



Kahvitauko
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Kiinteistökehittäminen
ja konseptointi
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Konseptityökalu

Toimintojen
sijoittuminen ja
yksityisyysaste

-taulukko

KonseptikennostoAsukas- ja
asuinympäristö-

profiilivalikot
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TILAT

Konseptin
nimi

PALVELUT

TEKNOLOGIATYHTEISÖLLISYYS

Konseptin työstämisen aloitus
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ESIMERKKIKONSEPTI:
”IKÄYHTEISÖ MAASEUDULLA”

• Teema: Yhteisöllisyys
• Asukassegmentti: Maaseudun rauhaan kaipaava asukasaktiivi
• Konteksti: Harvaan asuttu maaseutu
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HILJAN PÄIVÄ – CoPilotin näkemys asukkaan päivästä

Hilja Laine herää aikaisin, kuten hänellä on tapana. Aamuaurinko siivilöityy
verhojen läpi, ja keittiöstä kuuluu kahvinkeittimen tuttu porina. Hän nousee
rauhassa, ottaa aamun verenpainelääkkeet ja istahtaa keittiön pöydän ääreen.
Ulkona on hiljaista. Pellon takana kohoaa metsän reuna, ja yhteisöpihan
viljelypalsta kylpee varhaisessa valossa. Tämä on juuri sitä, mitä Hilja kaipasi, kun
hän päätti jättää kaupungin taakseen.

Aikaisemmassa asunnossaan Hilja oli viettänyt paljon aikaa yksin. Illat kuluivat
television ääressä, ja vaikka hän ei ollut yksinäisyyteen tottumaton, alkoi
hiljaisuus tuntua painavalta. Nyt elämä on toisenlaista. Naapurien kanssa
asuminen vaatii vähän työtä – yhteisiä kokouksia, vuoroja ja vastuuta – mutta se
tuo turvaa. Ja tekeminen pitää virkeänä. Välillä totta kai joku ärsyttää ja risoo,
mutta yhteiset säännöt ja selkeät toimintatavat auttavat hankalissa tilanteissa.
Asioista keskustellaan suoraan ja asiallisesti. Tähän mennessä kaikki on saatu
selvitettyä.

Kun Hilja muutti moduulikylään puoli vuotta sitten, hän sai valita
asuntomoduulinsa yksityiskohdat itse. Keittiön kaapit asennettiin juuri oikealle
korkeudelle, jotta hänen ei tarvitsisi kurotella. Lattiaan valittiin materiaali, jossa
on hyvä pito – hän oli kaatunut kerran vanhassa kodissaan ja pelko jäi. Seinien
sävyt ovat pehmeät ja rauhoittavat, juuri hänen toiveidensa mukaiset. Koti tuntuu
kodilta.

Kylpyhuoneessa pesukone käynnistyy hiljaisesti. Hilja pysähtyy hetkeksi
kuuntelemaan ja hymähtää itsekseen. Hän oli laittanut pyykit ja pesuaineet
koneeseen jo eilen illalla – nyt kone hoitaa loput ajastettuna, sähkön hinnan
mukaan. ”Tekniikka menee eteenpäin niin vauhdilla, ettei perässä pysy,” hän
mutisee. Hän ei erityisemmin välitä teknologiasta eikä jaksa säätää monien
laitteiden kanssa, mutta tällaiset automaattiset ratkaisut ovat olleet hyödyllisiä.
Sähkölasku on pienentynyt, eikä hänen tarvitse muuta kuin sulkea luukku. Jos
jokin menee pieleen, hän kysyy apua hoitajilta. ”Nuoret osaa,” hän toteaa olkiaan
kohauttaen. Yksi asia, jonka hän myöntää arvokkaaksi, on automaattinen
hätähälytys. Jos hän kaatuisi tai jotain sattuisi, tieto välittyisi suoraan viereiseen
ympärivuorokautisen hoivan yksikköön. Se tuo turvaa

Aamupäivällä Hilja tarkistaa yhteisön ilmoitustaululta, mitä tänään on luvassa.
Yhteinen lounas yhteisökeittiössä ja iltapäivällä päivätoimintaa, johon on tulossa
vieraita myös hoivayksiköstä ja lähikylistä. Hän on luvannut tuoda jälkiruoan –

viinimarjapiirakan, jonka marjat hän poimi eilen viljelypalstan reunalta. Keittiössä
hän sekoittaa taikinan ja lisää herukat piirakkavuokaan. Kun piirakka on uunissa,
hän käy ulkona tervehtimässä Marttaa, joka haravoi yhteisöpihan polkua.
”Tuleeko taas se kuuluisa piirakka?” Martta kysyy. ”Tulee, mutta vähemmällä
sokerilla,” Hilja vastaa hymyillen.

Yhteisökeittiössä on lämmin tunnelma. Aila ja Reijo kattavat pöytiä, ja Martti tuo
yrttiteetä, jota hän on kuivattanut yhteisön puutarhassa. Ruoka valmistetaan
yhdessä – tänään on Reijon vuoro tehdä pääruoka, ja Aila on vastannut
salaateista. He rupattelevat keittiön pöydän ääressä: säästä, marjasadosta ja
tulevasta asukaskokouksesta, jossa jaetaan taas yhteisön vastuut. Hilja on
miettinyt, että voisi ottaa ensi kuussa vastuulleen yhteisötalon siivousvuoron – se
on kevyttä hommaa, ja samalla tulee vaihdettua kuulumisia muiden kanssa.
Päivätoiminnan ohjelma, palstan hoito ja kokkausvuorot jaetaan myös
kokouksessa.

Iltapäivän päivätoimintaan saapuu tuttu hoitaja, Sanni, mukanaan Eero –
pyörätuolissa istuva vanha herra, joka asuu hoivayksikössä. Eero tuo mukanaan
puuesineitä, joita hän on tehnyt terapiatyönä. ”Tässä on lintulauta,” hän sanoo
Hiljalle. ”Ajattelin, että se sopisi teidän yrttipenkin viereen.” Hilja kiittää ja lupaa
ripustaa sen heti seuraavana aamuna. Myös Irja, 85-vuotias leski läheisestä
kylästä, on tullut mukaan. Hän opettaa virkkausta ja kertoo tarinoita
lapsuudestaan. Päivätoiminta on osa yhteisön arkea – asukkaat suunnittelevat
ohjelman itse ja järjestävät sen vuorotellen. Toiminnasta saatavat tulot
vähentävät yhteistiloista maksettavaa summaa, mikä on kaikkien mieleen. Hiljaa
ilahduttaa, kuinka luontevasti ihmiset eri taustoista ja elämäntilanteista
kohtaavat.

Illalla Hilja osallistuu yhteiseen saunavuoroon. Saunan jälkeen hän istuu
yhteisöpihan penkillä ja katselee, kuinka aurinko laskee peltojen taakse. Martta
liittyy seuraan, ja he keskustelevat seuraavan viikon tapahtumista. ”Ajattelin
ehdottaa yhteistä elokuvailtaa,” Martta sanoo. ”Hyvä idea,” Hilja vastaa.
”Voimme käyttää yhteistilan näyttöä ja tehdä popcornia.”

Kun Hilja palaa kotiinsa, hän sytyttää vain yhden lampun. Kodin valaistus
mukautuu iltaan, ja lämpötila tuntuu juuri sopivalta. Hän istuu vielä hetken
nojatuolissaan ja kirjoittaa viestin yhteisön viestitaululle: ”Kiitos kaikille tänään –
erityisesti Eerolle ja Irjalle. Tällaiset päivät tekevät tästä paikasta kodin.”

Sitten hän sammuttaa valot. Ulkona on hiljaista.



Rakennussuunnittelu
ja rakentaminen
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Käyttö & seuranta
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Suosituksia
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Nostoja suosituksista (1/2)
• Ensin ikäystävällistäminen ja käyttötarkoituksenmuutokset, vasta
sitten uusi rakentaminen
• Ikäystävällisyyden huomioiminen kaikessa rakentamisessa

• Monipuolisuus ja joustavuus, asumisen monenlaiset vaihtoehdot
• Myös palvelujen tulisi mukautua asukkaan tarpeisiin, ei vice versa!
• Tulevaisuuden ikääntyvien huomiointi
• Paikkakohtaiset ratkaisut

• Yhteisöllisyyden ja osallistumisen tukeminen
• Nykyisten ja tulevien ikääntyvien osallistaminen asumisen kehittämisen

kaikissa vaiheissa
• Yhteisöjä tulee vaalia sekä ylläpitää
• Osallistumistapojen kehittäminen
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Nostoja suosituksista (2/2)
• Regulaatioon ja rahoitukseen liittyviä suosituksia:

• Kokeiluihin kannustaminen ja niiden mahdollistaminen
• Kansallinen linjaus palomääräyksiin yhdenmukaiset tulkinnat
• Uudenlaisten rahoitusmuotojen kokeilu (vrt. S106/Iso-Britannia)
• Ikäystävällistä asuntotuotantoa ja ikäystävällistämisremontteja tulee tukea rahallisesti

• Pienet paikkakunnat: erilaiset realiteetit kuin kaupungeissa, mutta
asuminen pitää mahdollistaa (”ageing in place”)
• Tulee huomioida myös muut palvelut ja ratkaisut

• Yhteistyö kaikilla osa-alueilla
• Toimijoiden kouluttautuminen, uudenlaisten ratkaisujen etsiminen
• Strategisuus, pitkän aikavälin suunnittelu

• Tiedon jakaminen hyödyntäminen
• Tulevaisuuteen varautuminen 10/10/2025 |  67



Toimijoiden näkymiä
tulevaisuuden senioriasumiseen

Pasi Peltomäki – ES-Laatuasunnot Oy
Marja Kokko – Tyvene Oy

Mirka Härkönen – Tuusulan kunta
Sari Niemi – Iisalmen kaupunki
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Tyvene Oy

Tyvenen yhtiö- ja omistusrakenne
Henki-FenniaElo Apteekkien

eläkekassa
Yrjö Janssonin
säätiö

Kiinteistö Oy Rauhanlähde I
- Yleishyödyllinen yhtiö (ARA

rahoitus)
- 27 taloa, 1506 asuntoa

Kiinteistö Oy Onnenlähde
- Yleishyödyllinen yhtiö (ARA

rahoitus)
- 9 taloa, 346 asuntoa

40 % 25 % 25 % 10 %

100 % 100 %

Asunto Oy Hämeenlinnan
Tehtaankatu 2
- vapaarahoitteinen yhtiö
- MT-talo,  30 asuntoa

100 %

Kiinteistö Oy Linnainmaan Lähde
-vapaarahoitteinen yhtiö,
-50 as palvelutalo

KKOY Malminkartanon Hopealähde
-vapaarahoitteinen yhtiö,
-115 as palvelu- ja senioritalo

100 %

100 %

Tyvene Oy
- Vastuullinen palvelu- ja senioritalojen rakennuttaja, omistaja ja

vuokraaja
- Konsernin omistuksessa yhteensä 40 palvelutaloa (2077 asuntoa)

ympäri Suomea pääasiassa ikääntyneille, myös kehitysvammaisille  ja
mt-kuntoutujille

- Rakenteilla senioritalo Tampereelle



Tyvene Oy

MITÄ ON TULEVAISUUDEN SENIORIASUMINEN?

Senioriasumisen tarve on fakta – vuonna 2040 yli 65-vuotiaita
lähes 1,5 M eli n. 24,8 % väestöstä. Erityisesti yli 75- vuotiaiden
määrä kasvaa nykyisestä 12,2 %:sta 14,6 %:iin eli yli 180.000
henkilöllä (Tilastokeskus väestöennuste 2024).

Mitä seniorit toivovat asumiselta - Mikä tekee asumisessa seniorin
onnelliseksi ?

Turvallisuus
Viihtyisyys
Yhteisöllisyys
Palvelut

71



Tyvene Oy

Turvallisuus
esteettömyys (kynnyksettömyys, riittävän leveät käytävät, hissit,
asunnot tilat)
selkeys (helposti hahmotettavat, navigoitavat ja avoimet tilat) -> ei
pimeitä kulmia ja nurkkia
valaistus (riittävän valoisa, epäsuoraa valoa, ei häiritseviä varjoja)
paloturvallisuus (materiaalit sekä koneet ja laitteet paloturvallisia)
ulkoalueiden ja lähiympäristön talvikunnossapidon helppous
maaston korkeuserot ja epätasaisuus

Viihtyisyys
materiaalit, värit ja kontrastit huomioivat toiminta- ja näkökyvyn
heikentymisen sekä muistihäiriöiden haasteet
oikeanlainen valaistus luo turvallisuuden lisäksi viihtyisyyttä
äänimaailman huomioiminen suunnittelussa / sisustamisessa lisää
asumismukavuutta (induktiosilmukka, akustolevyt).
sisäilmaolosuhteet kuten vetoisuus ja kuumuus edellyttävät ilmanvaihdon
ja jäähdytyksen huolellista suunnittelua
vihernäkymät, luonnonläheisyys ovat rauhoittavia ja viihtyisyyttä lisääviä
tekijöitä

72Miten rakennuksessa vastataan senioreiden toiveisiin?



Tyvene Oy

Yhteisöllisyys
yhteisöllisyyttä palvelevat tilat kuten monitoimitila, kerhohuone, kuntosali,
talosauna, pesula, ulkoiluvälinevarastot, askartelutilat jne sijoitetaan
asukkaiden luontaisia kohtaamisia edistämään
yhteistilat riittävän tilavat, mutta ei liian suuret
yhteistilat mahdollistavat asukkaiden osallisuuden, aktivoitumisen,
ystävystymisen, arvokkuuden kokemisen yhteisössä ja välittämisen
tunteen!!

Palvelut
tontin sijainti helpon saavutettavuuden kannalta erityisen tärkeää!
kaupalliset palvelut lähellä - lyhyen kävelymatkan päässä
julkisen liikenteen pysäkit lähellä
pysäköintipaikat tontilla  koti-, hoiva- ja kaupallisten  palveluiden kannalta
tarpeellisia

SENIORIASUMISEN TÄRKEIN ELEMENTTI ON YHTEISÖLLISYYS -> SE
TEKEE ONNELLISEKSI
YHTEISTYÖ TOTEUTTAJIEN, KUNTIEN, KAAVOITUKSEN, HYVINVOINTIALUEIDEN
JA PALVELUITA JÄRJESTÄVIEN TAHOJEN KANSSA ON AVAIN ONNISTUNEEN
SENIORITALON TOTEUTTAMISEKSI.
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Tyvene Oy

74KIITOS!

Vantaan Variston palvelutalo

Järvenpään palvelu- ja senioritalo Malminkartanon palvelu- ja senioritalo



Meillä
asuu elämä



TULEVAISUUDEN SENIORIASUMINEN
LOPPUSEMINAARI 9.10.2025

NÄKYMÄ TULEVAISUUDEN SENIORIASUMISEEN /
PERUSPARANNUS



78 vuokra-asuntoa neljässä kiinteistössä (Kouvola / valmistunut 1998-2001)
121 asuntoa kolmessa kiinteistössä (Kotka / valmistunut 2005-2015)
99 senioriasuntoa neljässä kiinteistössä (Kouvola / valmistunut 2004-2007 ja peruskorjattu 2024)
212 palveluasuntoa viidessä kiinteistössä (Kotka / valmistunut 2008-2019)
510 asuntoa 16 kiinteistössä
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76 aso-asuntoa viidessä kiinteistössä (Kouvola / valmistunut 1998-2001)
62 aso-asuntoa yhdessä kiinteistössä (Helsinki / valmistunut 2021)
77 aso-asuntoa kahdessa kiinteistössä (Helsinki / valmistuvat 2026)
138 (215) asuntoa kahdeksassa kiinteistössä



Tähän asti ASO-, vuokra- ja senioriasuntoja on korjattu tulorahoituksella asukkaiden vaihtuessa.
Asunnot ja rakennuksen vaippa lähtökohtaisesti suhteellisen hyvässä kunnossa.



Tähän asti ASO-, vuokra- ja senioriasuntoja on korjattu tulorahoituksella asukkaiden vaihtuessa.
Asunnot ja rakennuksen vaippa lähtökohtaisesti suhteellisen hyvässä kunnossa.

Toimintaympäristössä tapahtuneet (rahoitus) muutokset
o ASO-uudistuotannon rahoituksen alasajo
o ylipäätään Varke (Ara) rahoituksen olennainen vähentäminen (uudistuotanto ja perusparannus)
ovat aiheuttaneet sen, että aiempi strategia niin uudistuotannon kuin perusparannuksien suhteen menee uusiksi.
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ovat aiheuttaneet sen, että aiempi strategia niin uudistuotannon kuin perusparannuksien suhteen menee uusiksi.

Uudistuotanto on tällä hetkellä jäissä pois lukien vireillä olevat asumisoikeuskohteet (2 kpl) pk-seudulle.

Perusparannustarve on seuraavien 5-15 vuoden aikana ilmeinen kuten muillakin toimijoilla.
 Varke (Ara) –rahoitus ei tule riittämään kaikille

 Löytyykö korvaavaa rahoitusta ja mikä on rahoituksen hinta ?
 Varauduttava tulorahoituksella tapahtuvaan (kuten nytkin) step by step perusparantamiseen
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Näkemyksiä tulevaisuuden
senioriasumisesta

Mirka Härkönen, Tuusulan kunta
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Senioriasuminen tulevaisuudessa, ajatuksia
• Ikääntyneet heterogeeninen ryhmä

• Asumisvaihtoehdoissa monipuolinen tarjonta ja keinovalikoima. Jos yksilölle löytyy
optimiratkaisu, inhimillisen hyödyn lisäksi myös yhteiskunnalta voi säästyä rahaa.

• Vaihtoehtoja ja keinoja, esimerkkejä:
− ”Tavalliset” senioriasunnot (omistus- tai vuokra)
− Kotona asuminen kotihoidon tuella, ”vanhuskeskittymät”
− Teknologian lisääntyminen
− Omaisten apu
− Sosiaalihuoltolain mukaiset: yhteisöllinen asuminen ja ympärivuorokautinen palveluasuminen;

hyvinvointialueen tai yksityisen toteuttamana
− Yksitasoiset rivitaloasunnot
− Asumisoikeusasunnot
− Ikääntyneiden perhehoito
− Siirrettävät moduulit (esim. kuihtuville alueille)
− Muut luovat ratkaisut

• Yhteistyö eri toimijoiden kesken (kunta, hyvinvointialue, rakennuttajat, muut)
− Jotta tarpeet ja tarjonta vastaavat toisiaan
− Paljon yksityisiä tontin kysyjiä (kasvavien alueiden haaste)
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Muita hajanaisia ajatuksia

• Ikääntyvien oma asumisen ennakointi tärkeää, hyvissä ajoin
• Kunnan asumisneuvonta

• Korjaus- ja talkkaripalveluita helposti saataville (kodin muutostyöt, pienet
korjaustyöt, lumityöt jne.)

• Ihmisten kohtaaminen monelle ”elintärkeää” ja vaikuttaa terveyteen
• Ei tarvitse olla yhdessä tekemistä, mutta luontevia kohtaamisia

• Ikääntyneiden ”hyödyntäminen” työhön, jos on toimintakykyä ja kiinnostusta
− Ihmiselle hyväksi, kun on mielekästä tekemistä
− Voisi olla yhteiskunnalle hyödyksi, ei koe olevansa vain taakka joka saatetaan hautaan
− Palvelutalossa tai sen ulkopuolella



Näkymiä tulevaisuuden
senioriasumiseen Iisalmessa

Sari Niemi, kaavoituspäällikkö
10.10.2025 Tampere



Miten tulevaisuuden
senioriasuminen näyttäytyy?

Iisalmessa on tehty tarkastelu yli
70-vuotiaan asiointimatkasta –
asuminen palveluiden ääreen.
Keskipisteenä terveyskeskus –
sairaala.

Voisiko keskuksena toimia
kaupungin historiallinen tori?
(Anna Ruipon diplomityö,
Tampereen yliopisto, Iisalmen
kaupungille 2025)



Miten tulevaisuuden
senioriasuminen näyttäytyy

Iisalmessa kaupunkistrategiassa ja
Iisalmen yleiskaavassa on valittu
linjaksi investoida erityisesti
palveluiden ääreen

keskustaan

Myös kaupungin vuokrataloyhtiö
Petterinkulma kiinteistö Oy tekee
näin.
Hyvinvointialue kiinnostui
keskustaan yhteisöllisen asumisen
hankkeen rakentamisesta.
Asemakaavoitus tukee tavoiteita.

6.10.2025 3



Millaisia ideoita voisi hyödyntää?
Rakennusten resurssiviisas käyttö.
Ikääntyneiden asumisen
preferenssien tunnistaminen.

Korjausrakentamisen osaamisen
kehittäminen on tärkeää myös
ikääntyvien asumisen kohteissa.
Kulttuuriperinnön arvostamisen
vahvistaminen on resurssiviisautta.
Hankkeen aikana on nähty useita
hyvin toteutettuja hankkeita myös
peruskorjaushankkeina esim.
Oulussa ja Tampereella.

6.10.2025 4



Millaisia ideoita voisi hyödyntää?
Maaseudulle kyläkeskuksiin voitaisiin
toteuttaa siirrettäviä, esteettömiä
minitalokokonaisuuksia.
Kaavoittaja ja kunta ovat
mahdollistajia.
Saatavilla oma rauha, yhteisöllisyys ja
palvelut, jos sijaitsevat kyläkeskuksissa.

6.10.2025 5



Miten haasteisiin voidaan vastata?
• Asukkaan profilointi ja

paikkasidonnaisuus on tärkeää olla
keskiössä

• Tiivis yhteistyö toimijoiden välillä
asumisen strategioita ja asumisen
kaavoja luotaessa

• Avoin vuorovaikutus ja keskustelu
toimijoiden välillä: rakennuttajat,
rakennusvalvonta, kaavoittajat ja
tulevat asukkaat/toimijat

• Pienessä kaupungissa kaavoituksen
ja rakennusvalvonnan on oltava
ratkaisukeskeinen, jos halutaan, että
hankkeita toteutuu.

6.10.2025 6



Miten haasteisiin voidaan vastata?
• Tunnistaa hyvän ympäristön

merkitys yhteisöllisyyteen
kannustavana ja elämänlaatua
parantavana tekijänä.

• Tavoitteena asukkaille hyvä
elämä.

• Pienessä kaupungissa
kaupungin parhaiden tonttien
varaaminen ikääntyneiden
asumiseen.

6.10.2025 7



Kommentteja?
Kysymyksiä?

10/10/2025 | 93



Lisätietoja
•Perustietoa projektista sekä linkit materiaaleihin:
https://projects.tuni.fi/tulevaisuuden-senioriasuminen/

•Tapahtumatallennukset Corelabin YouTube-kanavalla:
https://www.youtube.com/@corelabcorelab3314
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Kiitos!
jaana.vanhatalo@tuni.fi
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