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TULE-hankkeen loppuseminaari 9.10.2025

Kohtl tulevaisuuden
Ikaystavallista asumista

Tulevaisuuden senioriasuminen (TULE) -hanke
Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus (KCRED)
Rakennetun ympariston tiedekunta (BEN)
Tampereen yliopisto

Projektipaallikko: Jaana Vanhatalo
Projektin vastuullinen johtaja: Jukka Puhto
Tutkija: Veronika Haukeland + Juha-Matti Junnonen
Viestinta: CoreLab (Alisa Hakola & Jaakko Kinnunen)
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9.30 Tervetuloa!
9.35 Lyhyesti TULE-hankkeesta

9.45 TULE-malli: Kohti tulevaisuuden ikaystavallista asumista ja
elinymparistdoa kestavin periaattein

~10.30 Kahvitauko

11.40 TULE:n osallistujaorganisaatioilta: Toimijoiden nakymia tulevaisuuden
senioriasumiseen
Pasi Peltomaki, ES-Laatuasunnot Oy
Marja Kokko, Tyvene Oy
Mirka Harkénen, Tuusulan kunta
Sari Niemi, lisalmen kaupunki

12.15 Loppukeskustelu
Lopetus viim. klo 12.30
Lounas ravintola Myllareissa (Akerlundinkatu 4) (omakust.)



Lyhyesti TULE-hankkeesta
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Hankkeen taustoitus
* Vaestorakenteen B
muutoksen tuomat 1200 00p “TEEEE
haasteet 1100000
1000000
e Tarve valimuotoiselle oo
asumiselle 300 000
* Hankkeessa mukana ’°°°°° / — —_
. - . 600 000
itsenainen asuminen
500 000 /
400 000

+ Sosiaali- ja terveys- J | :
palveluiden jarjestamisen
rakenneuudistus 2023

65 - 74, Vaesto 31.12. (todelliset 65 - 74, Véestd 31.12. (ennuste 75 -, Vaesto 31.12. (todelliset 75 -, Vaesto 31.12. (ennuste

e YhteisoOllinen asuminen — tiedot — 2001) = tiedot — 2021)
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+ Valtion tukeman Statistics Finland 2022
asuntotuotannon muutokset
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Tulevaisuuden senioriasuminen (TULE) -projekti
e Kehittamis-, yhteiskehittdmis- ja tutkimusprojekti
« 3/2023-10/2025

e Rahoittajat: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (VARKE; ent. ARA)
seka 22 muuta organisaatiota (asumisen tarjoajia, kehittajia, kuntia,
rakennuttajia) + asiantuntijajasen YM:sta - Ohjausryhma & osallistujat

» TyOta on tukenut Tampereen yliopiston sisainen asiantuntijarynma (tutkimusryhmista: Kestavan
asuntoarkkitehtuurin tutkimusryhma (ASUTUT), Yhdyskuntasuunnittelun tutkimusryhma ja
Rakentamistalouden tutkimusryhma)

I —— . «dl .f (Hkei
- ara. ity peGamlashem 6 - yoifioto e e

R oo LAATUASUNNOT

= P . /\z@‘ . al
sk A €9 JdSO A Y T @ /b gikonummen Lahl'.l
Jarveepss S e 4L KARRYKARTANO  V/ETELINRAITTI S UDRRR RS INNOBIGY

@lAHDFNVANHUSTFN %AVU'I' :::I:r':;:"“i TURKU m ﬁ-[gvene V /\ /\ S /\ . mm L HANNA

ASUNTOSAATIOs




c 7

"IJ Tampereen yliopiste . kNowLenGE [ CENTREFOR

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Tavolte:

Kehittaa uusia asumisen konsepteja
tulevaisuuden senioriasumiseen
Tuloksena laajempi malli
Ikaystavallisen asumisen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi
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REAL ESTATE DEVELOPMENT
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TULE-hankkeen tyopaketit
TP 1. TP 2: TP 3: TP 4. TP 5:
Senioriasumisen Senioriasumiseen Kotimaisten ja Erityyppisten Viestinta
nykytilanteen liittyvan kansainvalisten senioriasumis- CoreLabin*
kartoitus toimijaverkoston kaytanteiden ja ratkaisuiden toimesta
mallintaminen ja senioriasumisen kehittaminen seka g
analysointi mallien arviointi niiden * CORELAB
taloudellinen
tarkastelu

TULE-PROJEKTI

29 kohdekayntia

Suomessa &
vierailuja ja
Arvioinnin ja kehittdmisen tapaamisia
teemat: UK:ssa
1. Tilat
2. Yhteisollisyys
3. Palvelut KV/-
4. Teknologiset ratkaisut kohdeselvitys
+ Muut

Ratkaisut =

TULE-malli
(S|s."k0nsept|- *CoreLab on
tydkalu & yhteiskehittamisalusta
konsepti- Rakennetun ympariston

esimerkkeja) tiedekunnassa ja se on

mukana monissa projekteissa.
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TULE-tapahtumat

"=

* Ohjausryhmalle 8 tyOpajaa/tapaamista

« Kohdekaynnit mielenkiintoisissa kohteissa liittyen asumiseen ja palveluihin

» Tapaamisissa luentoja, esityksid, keskusteluja ja tydpajoja liittyen senioriasumisen eri aspekteihin
e Ulkomaan opintomatkat

« Lontoo 5/2024

e Tallinna 5/2025
e Webinaarit

* HVA-uudistuksesta 3/2024

« Kansainvalinen tutkimus ja hyvéat kaytannot 10/2024

 Siirtokelpoiset tilat tulevaisuuden mahdollisuutena? 5/2025

e Loppuseminaari Tampereella (+Teams) suomeksi 9.10. ja englanniksi 29.10.2025
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Kotimaisten kohteiden
arviointi

e Kohdekayntien kautta (arvioitu
19 kohdetta)

« Kohdekaynneilla osallistujat
tayttivat kohdekayntilomakkeen

 Nama arviot on viety yhteen ja
analysoitu = Suosituksia siita,
mita pitaisi huomioida tai valttaa
senioriasumisessa (kehittaminen,
suunnittelu, rakentaminen &
asuminen)

Nimi

Kohde:

Taytéd lomake soveltuvin osin. Voit kiinnittda erityishuomiota ammattitaitosi kannalta olennaisiin asioihin.

T - miear
Onko kohteessa erityisia hyvia ratkaisuja tai erityisia haasteita tiloihin liittyen? Merkitse eteen +/ — Huomioi s
asunto, kaytavat, yhteiset tilat ettéa piha-alueet.

Kiinnita huomiota esimerkiksi tilojen toimivuuteen ja viihtyvyyteen sekd turvallisuuteen: esim. kalustettavuus,
muunneltavuus, yhteys luontoon, esteettémyys, paivanvalon riittavyys, turvalliset materiaalit, aaneneristys,
esteettisyys.

Y - vureisOLLSYYS
Onko kohteessa tilallisesti tuettu yhteisdllisyytta? Ovatko tilat avoimessa kaytossa? Kaytetaanko tiloja, onko
yhteisdllisyytta?

P - pawveLur
Onko kohteessa erityisia / innovatiivisia ratkaisuja tai kdytanteita palveluihin liittyen (tarjottavat palvelut,

palvelujen jarjestaminen jne.)?

TR - TeknoLoGISET RATKAISUT
Onko kohteessa hyddynnetty erityisia / innovatiivisia teknologisia ratkaisuja?

M - mMuuT HUOMIOT

Tyypp! +/-
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Hyvat kansainvaliset kaytannot ja esimerkit: KV-kohdeselvitys

Joista olisi jotain ammennettavaa suomalaiseen senioriasumiseen

Tilat

 Hogeweyk, Alankomaat

e SMILE Homes®, UK

» Rochestown House, Irlanti

Yhteisollisyys

 New Ground Cohousing, UK
« SallBo, Ruotsi

e Tonic@Bankhouse, UK

» Regnbagen, Ruotsi

+ Taloudelliset mallit

e Social Impact Bond, SIB

e Section 106 (S106) & Community
Infrastructure Levy (CIL), UK

Palvelut

« Bauernhof Wohngemeinschaft, Saksa
* Middleton Hall, UK

e An Cluinin Retirement Village, Irlanti

* Nippon Active Life Club, Japani

Teknologiset ratkaisut

 Circadian lighting in nursing homes, Denmark
e Intelligent Lilli, UK

 Green Man +, Singapore

» Age-friendly taxi ordering service, Kiina

» Colette, Ranska
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Hyvat kansainvaliset kaytannot ja esimerkit: Ulkomaan vierailut

Opintomatka Lontooseen 5/24:
e Tonic @Bankhouse

* Hazelhurst Court

* Appleby Blue Almshouse

* Noele Gordon House

* Auriens Chelsea

* A House for Artist

 Clarion Housing

e Container City

e Design Museum

Opintomatka Tallinnaan 5/25:

* 3 moduulirakentamisen yritysta

Seminaari Tallinnan kaupungin kanssa

1. Tallinnan kaupungin senioritalo (Maleva tn 18)
Tabasalu Pihlakodu

Scandium Living, Magma Studios

+ Vanhatalon matka Manchesteriin &
Leedsiin 11/24:

« Gorton Mill House (Southway)

* Abbey Hey / Ageing in place program

« MUCH - Manchester Urban Cohousing
Limited (senior co-housing)

 Manchester universities

» Salford Foyer (Places for People)

 Manor Gardens, Bolton (Places for
People)

« Smithy Croft, Heald Green, Stockport
(Your Housing Group)

« Community Savers

+ 2x EFL autumn conference



TULE-malli:
Kohti tulevaisuuden
Ikaystavallista asumista
kestavin periaattein

Jaana Vanhatalo & Veronika Haukeland

1111111111111
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TULE-mallin
taustoitus ja rakenne
seka mallin paaperiaatteet
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Mallin kehittamisprosessi

e Kehittamistyon materiaaleina:
 Hankkeessa tehty tutkimus- ja selvitystyo
 Hankkeen tyopajat
Hankkeen tapaamisissa kaydyt keskustelut
e Kotimaan kohdevierailut
e Ulkomaan matkat
e Asiantuntijatietous

 Pyritty vastaamaan hankkeen aikana havaittuihin haasteisiin
 Pelkista konsepteista laajemmaksi TULE-malliksi
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Mita uutta mallissa on?

- Malli pyrkil antamaan kokonaiskuvan koko ikaystavallisen
asumisen kehittamisen ja suunnittelun prosessista eri
vaiheineen ja toimijarooleineen.

Asumisen kehittamisen ja suunnittelun ikaystavallistaminen.

Mallissa on esitetty alueellinen keskustelufoorumi, alueellinen
kehittaminen ja alueellisen vision muodostaminen prosessin
aluksi.

Konseptityokalu osana kiinteistokehittamisen vaihetta.

kaystavallisyyteen liittyvan tiedon keraaminen erilaisista
ahteista ja tiedon kiteyttaminen.

9
9

2\ Z
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TULE-mallin osiot

/

Paaperiaatteet
(7kpl)

KKKKKK

-
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Toimijoiden kannalta
tarkeimmat osiot ja
toimijoiden roolit
eri vaiheissa

AN
N

Prosessi alueellisesta
kehittamisesta kayttoon
suosituksineen

DGE

Konseptityokalu
avuksi konseptointiin
(kehittamisvaihe)

AN

EEEEEEEE
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TULE-mallin
osiot, niiden
tarkoitus ja
linkittyminen
suunnittelun
ja rakentami-
sen eri
vaiheisiin

ALUEELLINEN
KEHITTAMINEN

Alueellinen ikdystavallisen
asumisen visio

Alueellisten
realiteettien ja
tarpeiden
tunnistaminen

RATKAISUJEN OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN
VALMISTELU JA IKAYSTAVALLISTAMINEN:
- Muutostarpeiden kartoitus

KEHITTAMINEN .
ASUNTOTUOTANTO
(Kéyttotarkoituksen muutos +
uudistuotanto):
Kiinteistokehittaminen ja konseptointi

RATKAISUJEN OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN

SUUNNITTELU IKAYSTAVALLISTAMINEN:

JATOTEUTUS Muutosten suunnittelu ja toteutus

&

ASUNTOTUOTANTO
(Kayttotarkoituksen muutos +
uudistuotanto):
Rakennussuunnittelu ja rakentaminen

Tarpeisiin vastaavien
ratkaisujen kehitys ja
toteutus

L KAYTTO / SEURANTA

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Ratkaisujen kaytto ja
seuranta

Kuntavetoinen
yhteiskehittaminen toimijoiden
kesken

Kaavoitus ja maankéayton 1
suunnittelu !

Asuin-
rakennusten ja
asuntojen
esteettomyys-
remontit

kehitys

1

|

1

I

|

|

Kiinteists- |

1

I

I

1

1

& I
1
Elinympariston !
Ikaystavallisyys

-parannukset Rakennus-

| I
| I
| ; L
| suunnittelu ja 1
: rakentaminen :
| 1

I I
| I
| |
| . i i |
1 Asuminen, datan keruu kaytosta ja |
| sen valittdminen eteenpain |
I I
| 1
| 1
I I

B o

SAASITIVAVLSAYI
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TULE-mallin
prosessi-

kaavio

] Ikaantyvia N
( TOIMIJOIDEN Aaiarieer edusture @ :
. kunnat ehittdja
zZ | KESKUSTELUFOORUMI tano |
=z
= ' Lahtékohtien analyysi Nykytilan é S |
d !E | Véestoennuste, ikddntyneiden maaré arviointi “] Nykytilan ja Alueellisye( lihtokohdat Alueellinen |
w = . nyt ja tulevaisuudessa, aluerakenne ja . L ' s suslli
3 I | rakennuskanta, alueen tulevaisuus, - tulevaisuuden Va!:WUUk_S(leH ja lkayﬂ.avau'.sa.n
< & £ olemassa oleva asumisen tarjonta, Tulevaisuuden tarpeet _haastelden asumisen visio |
\ tulevaisuuden trendit ennakointi \_ tunnistaminen (SWOT) /
___________________________________________ -
¥ —
Z c 4 N
2 i~ 2 / Tarpeen \ i ( k
<z Z B~ Tarpeen S FN arpeer Soveltuvien Konseptointi
UZJ = E ;g tunnistaminen B EE tunnistaminen kehityskohteiden Vaihtoehtoisten Konseptin
3 3 < E g g Olemassa olevan s g S :fl_ega&trerd:eﬂ., etsinté, arviointi asumiskonseptien valinta
2] EE 5 E = asuntokannan ja 2 -:;.; & tren :2;“:6:?:” isten javalinta keh.ilttﬁ:'ninen. HBU-analyysi
. - 2 n 7] ; i tilallinen ja lopulli
§ 5 E S B E elinympéristéjen - =c tunnistaminen, Markkina-analyysi, oot Ji:( opu |t5jen
23T B = < | ikaystavallisyyden o 2 B markkinatutkimus ympéristdanalyysi, wloudelliner o
= £g o B ja muutostarpeiden = 2 O asumisen kehittéjdn tonttian ja kintalstdjan - valinta
5 = arviointi -4 ‘; E = néikékulmasta kartoitus seké valinta mallinnus
2 \_ 2 - < b y \_ J y,
z N
i = >
= c R
S E = <
< g g ( \ g _5 3 Valmistelu Suunnittelu =
=z 3 E b= ﬂ = .f:" S Hankkeen tilallisten Kohteen Toteut &
w0 S 3| Muutostsidenia £ S ldhtskohtien ja _ o oteurtus c
S w P_ o = 5 . stoiden J: I} S g tavoitteiden suunnitteluratkaisujen Rakentaminen g
2E > ll © @ | tdvdentavientilojen 'l 38 i muodostaminen b4
§ = E UEJ <] suunnittelu ja £ g c maarittaminen )_>|
B £ o % .S toteutus E. 2L e T < |ls
& =) § ag @ g :"T ‘\I - Lnrlic ": r"}_ """" vt [ Suunnitelmien : i
2 | Hs AL e e L e b s ] o || |2
Gl =\ J S | selvitys @ suunnittely K biend | 1! _valvonta g
' "
< - - - - - - - - - -~ >
|
é | |
o . Yhteisollisyyden . " 1
I . .
@ Asumisen Palvelu- tukeminen ja Teknologioiden “Yhteiitfn. | I{::I Seuranta ja kehitys
< I tukeminen tuotanto . kaytto ja paivitys tilojen yllapito |,
=% yllapito
O : :
E ,
:§ \\ k J - 7/ \ )

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehityksen osaamiskeskus
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Erl vaiheissa
mukana
olevat
toimijat

Lihavoituna vaiheen paatoimijat

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN
*Kunta
= Hyvinvointialue (HVA)
*Asumisen tarjoajat ja kehittajat (myos
kunta, HVA ja 3. sektori)
*|kaéntyneiden edustus
* Muut toimijat
«Kolmas sektori
«Palveluntarjoajat
* Valtio
/ KAYTTO JA SEURANTA
*Asumisen tarjoajat (myds kunta,
HVA ja 3. sektori)
*Hyvinvointialueet (palvelut)
*Asukkaat
*Kunta
*Valtio
/
RAKENNUSSUUNNITTELU JA

RAKENTAMINEN

* Asumisen tarjoajat (myds kunta,
HVA ja 3.sektori) (rakennuttajan
rooli)

*Suunnittelijat

*Rakentajat

*Kunta (rakennusvalvonta)

#|kaantyneiden edustus
(osallistuminen)

* Valtio

OLEMASSA OLEVAN
ASUMISEN
IKAYSTAVALLISTAMINEN
\ OLEMASSA OLEVAN ELINYMPARISTON
ASUNTOKANNAN IKAYSTAVALLISTAMINEN:

IKAYSTAVALLISTAMINEN: .+ kunta
* Asumisen tarjoajat (my&s . Hyvinvointialue

kunta, HVA ja 3. sektori) (palveluntarjoajana)
* Taloyhtiot * Muut toimijat
* Asukkaat ja omaiset (asunto) . Taloyhtist
* Kunta (neuvonta) « Kolmas sektori
* Hyvinvointialue (neuvonta) « Palveluntarjoajat
* Valtio » Ik&antyneet (osallistuminen)
* Valtio
KIINTEISTOKEHITTAMINEN
= Asumisen tarjoajat ja kehittajat
(myds kunta, HVA ja 3. sektori)
= Kunta (tontinluovutus ja

asemakaavaprosessi)

* Hyvinvointialue (palveluntuottajana
/-tarjoajana)

*lkadantyneiden edustus
(osallistuminen)

* Valtio
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it mluilun wedk e eviietlae arusae lussiiiven rasiimien kel i el isoe Poornitiarwmss
wanraits thkni teeat], Vies et iy Eank o W o knots tieos & tisiolts ] nonniat . Myrichirm -mplyyul, EemomTy, wislyye])
bl Hilerewhemii it Tk ok p " ekl weiskll iriwiniyfAl i semsiiokiony 3 iy i " ¥y, nplrsielinen matinegy a lnzutdnmn
snslypen  Snatppwes  hulckasts wiliia ¥iaimn Lo R ——— i [TEe— el el A ———
Snmeeen e |4 pmerss b v i, ' marmE vl i [ - valime
st siussllinen RapEtivEien peuminen viila s ks Detues pelgediuves plidkeen tebes Vieo s ol 3
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+ AP hikmien sl ieme tiams rpeTT. nhitten
e aihekohtainen prosessi
] VABEFN B LILUFTTILD
+ Ui e i merea i IO OIDE R RESKUSTELLFOORUS) & NG i

Otsikko-/alustuslehti == e
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SUOSITUKSIA IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESEEN 1/2 Palﬂutﬁ a infoml- L
Osallistaminen Tietoisuuden lisé&minen ja neuvonta Osallista nykyisi: TOIMUDIDEN ROOLIT Kﬂ!ﬂm Jl sauranta -valheessa - e . T S
« Selvité elinympéristén esteettomyystarpeita myds yhdessé ikantyneidenja |+ Sek nykyisia etté tulevia ikaéntyneita ki seka omal : T "
omaisten kanssa, esim. tuleei ida ikaystavalli 8
* Esteettomyyskavelyt asuinympériston seké asumisen
- Esteettomyyskyselyt ennakoimisen tarkeydesta ek
« Jarjestamalla tapahtumia ja P e arralal
. e PRREETT—— ™y oS i resurssiviisautta ensisi
tulee infotilaisuuksia ohitth v
« Ikaantyneiden sijainti alueella + Kampanjat ehitjen jovlemassa:
. ; s B * Tarcamel Uutta rakennettaessa t S
1 - arjoamalla varautua muutoksiin jo! Sl S b b —— i . Fmrrabale 4 S T e T T LN T LT Pl
+ Sijainnin esteettdmyys ja saavutettavuus + Asumisneuvontaa tkaisul v M B [T B Y P e
* Tasainen maasto, véltetaan yli 5% nousuja (SuRaKu 2008) * Korjausneuvontaa At e . e L e - b e B e e e T T ] ‘::'::_':'
* Rauhallinen liikenne + Taloyhtisille Ay wmr - wmrram —— “r&r‘m’h Ayt o s
* Matalat ajonopeudet «  Asukkaille Valittavissa ratkaisuiss I ST -|-||.-|..l|
« Erotetut kavely- ja pyoratiet . T ista ja isun sc LB [T——
* Autottomat vyshykkeet neuvonnan saatavuudesta myss muille iké- ja T T
- Esteettémit kavelyreitit Esim. Kéyttajaryhmille. - ATLIFTIER TARLICALIRT [T O ETTRTE Y
* Valaistut, riittévan levest kivelyreitit « Paikallistehdet —_— = [
. Jalikunnossapidetyt kavelyreitit * Kulkuvlineet ) Kaikissa tehdyissa linja !
*  Levahdyspaikkojen runsaus (penkit) *  Nettisivut & media a issa tulee vai &
« Joukkolikenteen pysakin lheisyys tai kuljetuspalvelun olemassaolo tarjottavien asumisen - ¢ - = g ; RATEAIBUEN mﬂ ;,....:.. —
vaihtoehtojen monipuo a U BRI e OUTE TS ST | meussTE i SULWNITTELY AT BT 8 T T PR
runsaus. E oy i ——— ' IATOTELITUR il it
1.Esteettémyys = A . FE I —— Ly [
* Niks: Hromial . B, I ¢
+ Kaikissa tiloissa tulisi varmistaa riittéva ja tasainen valaistus, ja hamaria tiloja seké akillisia vaihteluita valon maéréssa 4 . + Mgy e
+ Valaistusolosuhteissa tulisi hyddyntaé seké keinovaloa etta luonnonvaloa. tukeminen eri tasoilla. | el b FURSER - T b - -
+ Haikaisevé valo tulee minimoida kayttamalla verhoja tai aurinkolippoja ek valttamalla heijastavia seina- tai lattiapintoja. e —
+ Sisustuksessa tulee hybdyntaa kontrastieroja nakyvyyden parantamiseksi (esim. portaiden askelmat, kaiteet, we-kalusteet, Sovita linjaukset ja ratk
lasiseinat, ovet). Ina palkalllsean korfta
+ Liikkuminen ja kehonhallinta: aina pal en kon!

— Vaihekohtaiset palaute ja sen kulku

Suositukset .. U - o) i
toimijoiden roolit . muihin vaiheisiin

Srmwe ciame. i e ——T———-

sisustuksesta.
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Paaperiaatteet

KESTAVYYS

e Olemassaolevien
resurssien huomiointi ja
hyddyntaminen

e Joustavat, muutoksia
kestavat uudet ratkaisut

UUDET RATKAISUT JA
ASENNEMUUTOS

ratkaisut
Ikaantymisen
hyvaksyminen ja
arvostaminen

e Avoin mieli & uudenlaiset
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Alueellinen kehittaminen:

Alueellinen ikaystavallisen
asumisen visio



Lahtokohtien analyysi
Véestoennuste, ikédantyneiden maaré
nyt ja tulevaisuudessa, aluerakenne ja
rakennuskanta, alueen tulevaisuus,
olemassa oleva asumisen tarjonta,
tulevaisuuden trendit

Hyvinvointi-
alue

Kunta/
kunnat

Nykytilan ,
/ arviointi .

Tulevaisuuden
ennakointi '

Nykytilan ja
tulevaisuuden
tarpeet

Ikdantyvia
edustava
taho

Asumisen

kehittajat Muut tahot

Synteesi
Alueelliset lahtokohdat,
vahvuuksien ja
haasteiden
tunnistaminen (SWOT)

Alueellinen
ikdystavallisen
asumisen visio

: N5 | tapeen ) N ( N ()
o Z WS Tarpeen ° EPs arpeen Soveltuvien Konseptointi
€ i =2 - tunnistaminen 4 E & tunnistaminen kehityskohteiden Vaihtoehtoisten Konseptin
3 32 7 g 2 Olemassa olevan ® (t:u 8 Megatrendien, etsintd, arviointi asumiskonseptien valinta
7= E ; 35 asuntokannan ja S % & Uendlenl&alu?eumen javalinta kehittaminen, HBU-analyysi
= i realiteettien : 1 " 2
5 OE) E S § % elinympaéristojen ® - & tunhistainen, Markkina-analyysi, h‘:a“'"'?’: ja lopullisen
g Sk S S < | ikaystavallisyyden o 3 % L markkinatutkimus ympéristoanalyysi, :a?mﬁ?aﬁ?n:; konseptin
= 7 3 ja muutostarpeiden = © © asumisen kehittajén tonttien ja kiinteistSjen " velinta
E = arviointi E : & \ nakokulmasta / kartoitus seka valinta Al _)
= = S VRN \. y
: S 3
2] v 5 £
Z B 4 N\ B S
< O B P
< < B 2 2 I Valmistelu Suunnittelu
== = =] 8 i~ Hankkeen tilallisten
D wn Z B & B3 S Kohteen Toteutus
W = S>3 Muutostéiden ja S £ lahtékohtien ja . _p ‘
S@o2 o B = stolden J: k) SE tavoitteiden suunnitteluratkaisujen Rakentaminen
2E > o B téydentavien tilojen Il 3 e muodostaminen
g3 [ s 3 suunnittelu ja s B madrittaminen
Z Z0 S toteutus Y2 T T .
_________ ; S
a & g g - " Tarve- i Hanke- | [ Luonnos- ‘n[ . "i Suunnetmien :
u § 3 | selvitys o suunnittely | : suunnittely ! Toteutussuunnittelu |, toteutuksen
° \_ _J =  Seviys | suunnittely ) bt N i\ __valvonta __,
|
oo En Em e em e en e an e o e e en En En e e ey e R e S R SR En e S En AR R Em R An Em En D R R e En e Ew ~
: ? S o )
z | '
| |
2 . Yhteisollisyyden "
L ! Asumisen Palvelu- . . syy. Teknologioiden Yhteisten ' S ia kehi
77 tukemi otant tukeminen ja Kayttd ja paivit tilojen yllépito I euranta ja kehitys
< : ukeminen uotanto yllpito dyttd ja paivitys |
: [ '
s | J '
!
:§ \\ ______________________________________ B 7/ \ )
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ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN - TOIMIJOIDEN KESKUSTELUFOORUMI & VISIO

Foorumissa keskitytdaén ylatason
keskusteluun ja neuvotteluun.
Kilpailuasetelma ei ole osa tita
keskustelua.

Kunta ja hyvinvointialue avaa
analyysein tilannekuvaa ja avaa
keskustelun.

Tavoitteena yhteinen
KONSENSUS.

Foorumi muodostaa hyvin
alustan myds toimijoiden
vélisten yhteistyo-
mahdollisuuksien
kartoittamiseen ja
huomioimiseen.

Tarvittaessa eri asiantuntijoiden
vierailut kutsuttuna

Toimijoiden voimavarat
ja hyédyt linjausten
muodostamisessa

Hidas muutos

KUNTA

Aluekehityksen nakokulma,
maankayton suunnittelu
Pitkélle katsova kehitys
Poliittinen paatoksenteko

Kunta/

{ Osallistuvat
Kunnat

tahot

Asumisen
kehittajat

Ikaéntyvien
edustus

Asioiden vieminen kaavoitukseen
ja strategioihin

Asumisen suunnittelun
tehostuminen

Yhteistydon tehostuminen
toimijoiden kanssa
Vastakkainasettelun
vaheneminen

/
| Kuntien-
\ strategiat !

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

IKAANTYVIEN
EDUSTUS
Kayttajan nakékulma,
toiveet, tarpeet,
houkuttelevuus-
tekijoiden
tunnistaminen

\/’

//\

Tarpeeseen
vastaaminen,
mahdollisuus

vaikuttaa asumiseen

/

lkdystévillisen asumisen
alueldhtoéinen visio:

\ huomiointi

Linjaus Linjaus
tarpeesta: tilallisuudesta:
Asumisen maara Kehitettavat
alueet
Linjaus Linjaus
kestdvyydesta: asumista
Kestévé toteutus tukevien
ja jatkokayton palveluiden

! Asumisen 1

| kehittdjien 1

\ strategiat !
7

Nopea muutos

ASUMISEN KEHITTAJAT

Kasitys markkinasta ja kysynnasta,
nykytilanteen realiteetit,
innovaatiot, kustannustieto

Konseptien kehittamistyon
tehostuminen

Toimintakentédn selkeytyminen
Yhteistyon tehostuminen muiden
toimijoiden kanssa

Turhalta tyolta saastyminen

tarpeesta /

/\

HYVINVOINTIALUE
Hoivan nakokulma,
madaraykset,
lainmukaisen
ikdantyvien
asumisen
jarjestaminen,
seudullinen
nakokulma

Asioiden vieminen
strategioihin,
Haasteiden
tunnistaminen,
Asumisen
kohdentaminen ja
suunnittelu,
Yhteistyon
tehostuminen muiden
toimijoiden kanssa

\/

! Hyvinvointi- y
[ alueen |
\ strategia /

11



ALUEELLINEN KEHITTAMINEN - LAHTOKOHTIEN ANALYYSI & TARPEET

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

Julkisten strategioiden suuntaviivat . .

* Harvaan asutut
alueet, joissa
ikaantyneita

* Olemassa oleva
ikdantyneille
suunnattu
asuminen

Keski-ikdisten
maéara

Ikédantyneiden .
terveydentila

Ikéddntyneiden
asumisen toiveet;
Osallistaminen

kyselyin, tyopajoin

Liikuntapalvelut
* Joukkoliikenne
« Joukkoliikenteen pysakit
« Vuorotarjonta
* Palveluliikenne
+ Vapaa-ajan palvelut
+ |kaantyneille suunnatut palvelut
* Yhteisolliset tilat

Viheralueiden sijoittuminen
* Puistot ja metsat

*  Ulkoilureitit

+ Kaupunkivihrea

Esteettdmyys-analyysi
+  Kulkuvaylien kaltevuus paaosin max 5 %
(SuRaKu 2008)
* Rauhallinen liikenne
+ Esteettdmyydesta tai liikkenneturvallisuudesta
tehtyjen selvitysten hyodyntaminen, esim.
+ Esteettomat kavelyreitit
+ Valaistut kavelyreitit
* Levahdyspaikat
+ Talvikunnossapidetyt
kavelyreitit
* Liikenneturvallisuus
= Autottomat alueet
= Erotetut pyoraily- ja kavelytiet
« Matalan nopeuden vyéhykkeet

* Historialliset kohteet

+ Koulut, paivakodit

+ Liiketilat

* Hoivarakennukset

* Palveluasuminen

* Olemassaolevat
vuokratalot tai asunto-
osakeyhtiot, jossa
asukkaat paaosin
ikdantyneita

Potentiaaliset
tulevaisuuden
vajaakayttdiset
rakennukset

Olemassa olevien

rakennuskannan

korjaustarpeet

* Hissittémat
monikerroksiset
rakennukset

Nykytilan arviointi @ | Tulevaisuuden ennakointi
Vaestoanalyysi | Ymparistoanalyysi Rakennuskannan Kaavatilanne Videstdoennuste . Tulevaisuuskuva
Ruutupohjainen analyysi analyysi ja rakennuspotentiaali ® 0o
Ikédantyneiden Aluetason palveluiden sijoittuminen ja Vapaat tontit Olemassa olevat Véestokehitys Megatrendit
maara kartoittaminen sekéa palvelukeskittymien kaavat « Eriikdryhmien maaran * Suuret yhteiskuntaan
tunnistaminen Vajaakaytolla tai * Tulevaisuuden kehitys, painottaen vaikuttavat
Ikadntyneiden * Arjen palvelut tyhjilldén olevat rakennettavat erityisesti ikaantyneiden megatrendit
sijoittuminen * Kaupat rakennukset alueet ja niiden maaran kehitysta
alueella « Apteekit * Toimisto-rakennukset soveltuvuus « Havainnointi myos Trendit
* Luonnostaan * Posti * Ostoskeskukset asuinkayttoon tilallisesti * Pienemman
muodostuneet * Pankki * Virastorakennukset mahdollisuuksien mittakaavan
keskittymat * Terveyspalvelut * Hotellit mukaan ikaantyvien asumiseen

Potentiaaliset

tulevaisuudessa tyhjilldan

olevat tai vajaakayttoiset
rakennukset

vaikuttavat trendit

"Tulevaisuuden
ikaantyvat”

Nykyisten nuorten ja
keski-ikdisten asumisen
toiveet

Ikdé@ntyneiden asumisen tarjonta

Olemassa oleva ikdédntyneille suunnattu asuminen
Markkinakatsaus tulevista ikddntyneiden asumisen kohteista

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

P

Nykyiset ja tulevat tarpeet

Asumisen maérallinen tarve (eri aikasykleilla)
Asumisen tarpeen muutos tulevaisuudessa
Asumisen tarpeen sijoittuminen alueella
|kéystavallisyydeltédan soveltuvat alueet asuntotuotannolle
Potentiaalinen hyddynnettava rakennuskanta

Tarpeiden koordinointi nykyisen tarjonnan kanssa
Palveluiden kehittdmistarpeet

12



ALUEELLINEN KEHITYS -SYNTEESI&VISIO @ ©® ® ®

(" Analyysien tulosten
vertailu keskenaan
seka suosituksia

\_ vasten

J

analyysin
peilaaminen
ymparistoanalyysin
tuloksiin seka
vaestoanalyysiin;
taman avulla voidaan
luokitella ja
priorisoida kunta- ja
kuntaosatasolla
ikddntyneiden
sumiseen parhaiten
soveltuvia alueita ja
kortteleita

/Rakennuskannan \

o

kayttotarkoitusta vai
rakennetaanko uutta;
milla ehdoilla
rakennetaan uutta)

* Paikkakunnan/alueen
koon, aluerakenteen ja
sijainnin huomioiminen
valittavissa ratkaisuissa

* Asumisen kehityksen
strategia (mille tarvetta)

" A
Aluelédhtdiset lahtékohdat
o J
/r' \\
lkaystavallisyytta ja
Aluelahtdiset periaatteet kestavyytta tukevat
suositukset
. v
\ I
Minne? Esteettdmyys
* Kehitettavat alueet
* Luontaisten
elakglmsyhtemmen Palvelut ja
tunnistaminen viherympéristd
* Nykyisten kaavojen
mahdollinen muutostarve ;‘
Aluerakenne
Kuinka paljon?
+ Maarallinen tarve
aa Vs ~
/" Miten, millé ehdoilla? M°f‘r'|p”°h“3‘.‘“5’
* Toteutustapasuositus valhtoghtojen
(korjataanko, rungaue
muutetaanko e J

4 N
SWOoT
Eri toimijoiden
nédkoékulmasta
v

.
( Lahtdkohtien

muotoonsa
* Toimijoiden
intressien

* |kdantyneiden
osallistaminen

(kyselyt, tyGpajat

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

\Vm-)

hiominen lopulliseen

yhteensovittaminen

~N

/

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

Alueellinen
ikaystavallisen
asumisen visio
\ Stepit tulevaisuuteen y,

/ Linjaus tarpeesta: \

Asumisen méaara

Vanhan
asuntokannan
ikaystavallistaminen

Asuntotuotanto
Kayttotarkoituksen
muuttaminen & Uusi
tuotanto

4

Asumista tukevien
alueellisten tilojen

tarve
\o /
4 ™
Linjaus tilallisuudesta:
Kehitettavat alueet
L. v
3 * \
Linjaus kestdvyydesta:
Kestéva toteutus ja
jatkokayton huomiointi
\_ /
Linjaus palveluista:
Asumista tukevat
palvelut
\ J
<
Vision toteutumisen
seurannan indikaattorit
\ .
13



SUOSITUKSIA ALUEELLINEN KEHITYS -VAIHEESEEN

Vision tilallisuuteen vaikuttavat tekijat Uusi vs. korjaaminen
* Asumisen sijoittamisessa tulee huomioida * Jos tulevaisuudessa voimakkaasti kutistuva
vaesto
Palveluiden ja viherympaéristdjen sijainti - ensisijaisesti:
lkdantyneiden asumisen kannalta tarkeaa on: * Nykyisen asuntokannan
* Valiton yhteys luontoon (vihernakymat, ulkoilua ikaystavallistamispotentiaalin
mahdollistava piha, ulkoilureitti laheisyydessa huomioiminen

(<500m) * Tyhjillaan olevien tilojen

* Palveluiden laheisyys hyédyntaminen
(paivittaistavarakauppa, apteekki yms. <500m) * korjaaminen

* Joukkoliikenteen pyséakin laheisyys tai « kayttotarkoituksen muutos
kuljetuspalvelun olemassaolo * siirtokelpoiset uudelleenkaytettavat

* Vapaa-ajan palveluiden léheisyys: kirjasto,
teatterit, kahvilat, ravintolat yms.

rakenteet (kiertotalous)

Lahiympariston esteettomyys . .
Ikdantyneiden asumisen kannalta tarkeaa on: Ennusteiden Ja aluerakenteen
* Tasainen maasto, valtetdan yli 5% nousuja vaikutukset visioon
* Rauhallinen lilkenne = Maaran arvioinnissa seka asumisen
* Matalat ajonopeudet sijoittamisessa tulee huomiocida
* Erotetut kavely- ja pyoratiet paikkakunnan tulevaisuuden ennusteet ja

* Autottomat vydohykkeet aluerakenne

* Esteettdmat kavelyreitit * Ensisijaisesti asuminen tulisi sijoittaa
* Valaistut kavelyreitit palvelukeskittymiin tai niiden lahettyville
* Talvikunnossapidetyt kavelyreitit * Kaikissa asumisen ratkaisuissa tulee

* Levahdyspaikkojen runsaus (penkit) huomioida monikayttdisyys seké
kayttotarkoituksen muutosmahdollisuudet
Ikdantyneiden sijainti alueella tulevaisuudessa
= Tarpeen tunnistaminen » Mita harvaan asutumpi paikkakunta ja
* Luontaisten eldkelaisyhteistjen tunnistaminen pidemmat etaisyydet alueella on, tulee
kiinnittdd huomiota asumisen ratkaisujen
liséksi myds liikkuviin palveluihin ja
palveluliikenteeseen/kuljetuspalveluihin.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

ALUEELLINEN KEHITTAMINEN

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttédjia seka omaisia.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myos muille ika- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
ja ratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteisollisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.

14
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asuntokannan
ikdystaval-
listédminen

~N

Olemassa olevan
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IKAYSTAVALLISTAMINEN
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W
0
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=
5
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o
3
wn
<L
=
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= |
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Elinympariston
ikdystaval-
lisyytta tukevat
toimet

\

OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

RATKAISUJEN VALMISTELU JA KEHITTAMINEN

fNykyisten ja tulevien\
ikaantyvien seka
taloyhtididen infor-
moiminen ikdan-
tymisen huomioi-
@lsesta asumlsessv

4 N

Luonnollisesti
muodostuneiden
yhteisdjen tarkempi
tunnistaminen

J

.....................................................................................................................................................................................................................................................................

- /

Taydentavien tilatarpeiden
kartoitus
Esim. uudet yhteisdtilat

oy E
: Asuntojen ja asuinrakennusten

I esteettomyyden ja

| muutostarpeiden arviointi

1

I\ J
[ N
: Rahoitus

I L o
1

-

[

Elinympaériston
ikaystavallisyyteen liittyvien
muutostarpeiden kartoitus
Kohtaamispaikkojen puute, kdvely-
ympariston puutteet,
muistiystavallisyys

o

\

>

SEURANTA JA PALAUTE

Alueellisen kehittdmisen vaiheeseen:
Kayttdjien palautteet uusista yhteistiloista, ymparistén muutostdistd oman asunnon ikaystavallistdmisprosessista yms.
Toteutuneet esteettomyysparannukset ja yhteisétilat
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3

RATKAISUJEN
SUUNNITTELU JATOTEUTUS
Muutostdiden
suunnittelu, *

Kustannus-
arvio

Muutostdiden
toteutus

—

Rakennusten saneeraukset sekd asuntojen remontit

Muutostdiden
suunnittelu, Muutostoiden
Kustannu- toteutus
sarvio

—

M)

—

M)

—
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SUOSITUKSIA IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESEEN 1/2

Osallistaminen Tietoisuuden liséaminen ja neuvonta Osallista nykyisié ja tulevia
« Selvitd elinympériston esteettomyystarpeita myods yhdessa ikdantyneiden ja * Seka nykyisia etta tulevia ikddntyneita kayttijid sekd omaisia.
omaisten kanssa, esim. tulee informoida ikaystavallisen
« Esteettomyyskavelyt asuinympariston seka asumisen

Linjauksissa ja ratkaisuissa

* Esteettomyyskyselyt ennakoimisen térkeydesta tulee painottaa
* Jarjestamalla tapahtumia ja L. PP .
Taydentdvien yhteistilojen sijoittamisessa tulee huomioida: infotilaisuuksia resqrs"swllf’.autta ensisijaisesti
« Ikaantyneiden sijainti alueella + Kampanjat kehiftden jo'clemassa olevan.
* Luontaisten elédkeldisyhteisdjen tunnistaminen * Tarjoamalla Uutta rakennettae.':sa! tules .
* Sijainnin esteettomyys ja saavutettavuus * Asumisneuvontaa varu-tua muutokslin joustavin
* Tasainen maasto, valtetdaan yli 5% nousuja (SuRaKu 2008) * Korjausneuvontaa ratiaisuin,
* Rauhallinen liikenne * Taloyhtidille
* Matalat ajonopeudet *  Asukkaille Valittavissa ratkaisuissa tulee
* Erotetut kavely- ja pyoratiet * Tiedottamalla tapahtumista ja huomioida ratkaisun sopivuus
* Autottomat vyohykkeet neuvonnan saatavuudesta myos muille iki- ja
* Esteettomat kavelyreitit Esim. kayttajaryhmille.
* Valaistut, riittavan leveat kavelyreitit * Paikallislehdet
. Tal\{‘ikunnos‘sapi‘detyt kavelyreitit - . Kulk'mfélineet o . Kaikissa tehdyissé linjauksissa
* Levahdyspaikkojen runsaus (penkit) * Nettisivut & sosiaalinen media

jaratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
Asuntojen ikdystédvillistamisessd huomioitavaa runsaus.
1.Esteettomyys
* Naikao:
* Kaikissa tiloissa tulisi varmistaa riittava ja tasainen valaistus, ja hamaria tiloja seka akillisia vaihteluita valon maarassa tulee valttaa.
* Valaistusolosuhteissa tulisi hyodyntaa seka keinovaloa etta luonnonvaloa.
* Haikaiseva valo tulee minimoida kayttamalla verhoja tai aurinkolippoja seka valttamalla heijastavia seina- tai lattiapintoja.
+ Sisustuksessa tulee hyodyntaa kontrastieroja nakyvyyden parantamiseksi (esim. portaiden askelmat, kaiteet, wc-kalusteet,
lasiseinat, ovet).
* Liikkuminen ja kehonhallinta:
* Kerrosten valilla tulee pystya kulkemaan hissilla tai porrashissilla.
* Kulkutilat ja oviaukot tulee mitoittaa valjasti
* Lattiapintojen tulisi olla tasaisia ja luistamattomia, ja kynnyksia tulee valttaa.
e Muistiystévillisyys
* Asuntojen sisddnkaynnit tulee voida personoida (esimerkiksi kuvalla tai huonekalulla).
2. Tilojen toimivuus ja viihtyisyys
+ Asuntojen mitoituksessa tulee huomioida sailytystilan tarve (esim. apuvalineet ja vaippalahetykset)
* Asunnontilojen tulee mahdollistaa hoiva ja avustus arjen toiminnoissa (esim. peseytyminen yms.)
+ Liikkumista ja toimintaa tukevien apuvélineiden ulkondkddn tulisi kiinnittaa huomiota, eika niiden tulisi erottua lilkkaa muusta
sisustuksesta. 21

* Joukkoliikenteen pysékin laheisyys tai kuljetuspalvelun olemassaolo

Huomioi yhteisollisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.



OLEMASSA OLEVAN ASUMISEN IKAYSTAVALLISTAMINEN

SUOSITUKSIA IKAYSTAVALLISTAMISVAIHEESEEN 2/2

Taydentévien yhteistilojen suunnittelussa huomioitavaa

1.Esteettomyys
» Nako:

Kaikissa tiloissa (my®s ulkotiloissa) tulisi varmistaa riittava ja tasainen
valaistus, ja hamaria tiloja seka akillisid vaihteluita valon maarassa
tulee valttaa.

Valaistusolosuhteissa tulisi hyddyntaa seka keinovaloa etta
luonnonvaloa.

Haikaiseva valo tulee minimoida kayttamaélla verhoja tai aurinkolippoja
seka valttdmalla heijastavia seind- tai lattiapintoja.

Sisustuksessa tulee hyddyntaa kontrastieroja nakyvyyden
parantamiseksi (esim. portaiden askelmat, kaiteet, wc-kalusteet,
lasiseinat, ovet).

* Kuulo:

Yhteistiloissa tulisi kayttaa kaikumista ja halya vahentédvia materiaaleja,
kuten akustiikkalevyja.

Tilojen sijoittelulla seka aanieristeratkaisuilla tulee varmistaa etteivat
danet kantaudu tilasta toiseen.

» Liikkuminen ja kehonhallinta:

Kerrosten vililld kulkeminen tulee olla mahdollistaa hissilla tai
porrashissilla.

Kaikissa kulkutiloissa tulee olla kaiteet.

Kulkutilat ja oviaukot tulee mitoittaa véljasti

Lattiapintojen tulisi olla tasaisia ja luistamattomia, ja kynnyksia tulee
valttaa.

Kulkutiloissa ja pihalla tulisi olla levahdyspaikkoja.

Yhteisten tilojen yhteydessa tulee olla esteetén WC.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

* Muistiystavallisyys

Sokkeloisia pitkid kdytdvia ja toistuvia tilarakenteita tulisi vélttaa.

+ Reitit tulee pddosin muodostaa funktionaalisten tilojen sarjoista,
niin etta niissd toimivat ihmiset toimivat maamerkkeina

« Tilojen vdlille tulee mahdollistaa visuaalisia yhteyksia.

« Vdreja ja avusteita tulee hyddyntaa navigoinnin helpottamiseksi
(esim. kerroksilla on omat varikoodinsa).

« Sisaankaynnit tulee suunnitella julkisivusta erottautuvaksi.

» Ulkona oleskelu turvallisesti tulisi mahdollistaa

2. Tilojen toimivuus ja viihtyisyys

Liikkumista ja toimintaa tukevien apuvalineiden ulkondkédn tulisi
kiinnittda huomiota, eika niiden tulisi erottua lilkaa muusta
sisustuksesta.

Kalusteiden ja materiaalien valinnassa tulee kiinnittaa huomiota
estetiikkaan.

Toimijoiden tarpeisiin tulee varata tilaa riittavéasti
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KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI
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[ Tarpeen tunnistaminen

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINT!

Keskustelut kunnan kanssa, mahdollinen asemakaavan muutosprosessi

] ““--._\ ( Soveltuvien \

( Konseptointi \

(Kayttotarkoituksen muutos + uudistuotanto)

kehityskohteiden
etsinta, arviointi ja ita, Miten?
Miksi? : | Kelle, Mita, Miten
valinta
Markkinatutkimus, P Va|hFoehto|stgn
: ; Mihin? asumiskonseptien
Megatrendien, trendien, s 1 e
. . . kehittdminen, tilallinen
alueellisten realiteettien r .
tunnistaminen Markkina-analyysi, hahmottelu,
asurnisen kehittaian Ymparistdanalyysi, taloudellinen mallinnus
s kbkul ¢ J Tonttien ja kiinteistéjen Innovatiivisuus ja
\ naxokutmasta y \kartoitus sekdvalinta ) uudenlaiset ratkaisut
Idean muodostuminen Idean sitominen kontekstiin Idean tarkentuminen )
SEURANTA JA PALAUTE

.................................................................................................................................................................................................................................................

Alueellisen kehittamisen vaiheeseen:
Alueellisen kehittamisen osuudessa toteutettujen analyysien puutteet
Konseptointiprosessissa kehittyvan tietouden vélittaminen toimijoiden véliseen keskusteluun

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Konseptin
valinta
HBU-analyysi
(kannattavuus
-analyysi)
ja lopullisen
konseptin
valinta
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KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI
Soveltuvien kehityskohteiden etsinta, arviointi ja valinta & suositukset

4 Ny
Soveltuvien kehityskohteiden etsinta, arviointi ja valinta

\ J

Soveltuvien ympaéristojen Soveltuvassa ymparistossa Rakennuskannan/tontin

tarkempi kartoitus sijaitsevien kiinteistdjen ja soveltuvuuden analyysi

Palveluiden sijoittuminen tonttien kartoitus Potentiaaliset tulevaisuuden

o Juenpaivelut <500 m Vajaakéytslla tai tyhjillaan olevat rakennukset vajankiytidiset rakennuksst

* Kaupat » Toimistorakennukset

. Apteleklt +  Ostoskeskukset Soveltuvuusanalyysi

* Posti . « Virastorakennukset + Runkojarjestelma

*  Pankki «  Hotellit « lkkunoiden sijoittelu
* Terveyspalvelut »| * Historialliset kohteet > * Runkosyvyys

* Liikuntapalvelut
* Joukkoliikenne <500 m
* Joukkoliikenteen pysakit
* \Vuorotarjonta
+ Palveluliikenne
* Vapaa-ajan palvelut
+ lkaantyneille suunnatut palvelut
* Yhteisolliset tilat

+  Koulut, paivakodit * Kerroskorkeus
+ Liiketilat * |lmansuunnat

« Hoivarakennukset * Kunto

* Palveluasuminen

* Olemassa olevat vuokratalot tai asunto-
osakeyhtiot, jossa asukkaat padosin
ikaantyneita

Tarjolla olevat tontit
Viheralueiden sijoittuminen

* Puisto tai muu ulkoilualue < 500 m

«  Ulkoilureitit

* Kaupunkivihrea

* Tontilta tai rakennukselta vihernakymia
* Tontilla tilaa toiminnalliselle pihalle

Esteettomyysanalyysi
+ Korkeuserot max 5 % (SuRaKu 2008)
+ Liikenneturvallisuus
+ Alueella matalat nopeusrajoitukset
* Alueella on erotetut pyoraily- ja
. :?::g:’:tumwn N (Potentiaalisten) Konseptointi ja
+  Esteettdmat kavelyreitit kehityskohteiden valinta kannattavuusanalyysi
* Alueella valaistut kavelyreitit
* Alueella talvikunnossapidetyt
kavelyreitit
* Alueen kavelyreitistoilld on
levahdyspaikkoja
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Konseptointi

KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

Vaihtoehtoisten konseptien kehittaminen

Valmistelu / Vaihtoehtojen,
esimerkkien kartoittaminen

Konseptien muodostaminen

* Vaihtoehtoisten kotimaisten ja
kansainvalisten konseptien
benchmarking

* Vaihtoehtoisten mallien
vertaaminen tunnistettuihin
tarpeisiin

Yhteisollisyyden tason

madrittaminen
« Jakamisen taso: asunnossa,

talossa, korttelissa

* Miten yhteisollisyytta

edistetadn konseptissa:
toiminnot, tilat
* Yhteisollisyyden taso:
tavoitteellinen, mahdollinen

Asukasprofiilin muodostaminen
* Asumisen monisukupolvisuus
tai senioreille suunnattu
* Muut kohderyhmat alueella,
jotka voisivat hyotya ikaantyvien
asumisen fasiliteeteista

Liiketoimintamalli

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Alustava toimintojen tilallinen
jaottelu: tilaohjelma, yksityisesta
julkiseen

Miten konsepti palvelee
asukkaita seka lahiymparistoa?
* Lahiympaéristélle avoimet

palvelut ja tilat
* Vain asukkaille avoimet palvelut
jatilat

Palvelumallit
Mitka palvelut sisaltyy,
mitka hankitaan itse
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KIINTEISTOKEHITTAMINEN JA KONSEPTOINTI

SUOSITUKSIA KIINTEISTOKEHITYS JA KONSEPTOINTI -VAIHEESEEN

Osallistaminen Esteettomyys ja saavutettavuus Osallista nykyisia ja tulevia
* Osallista ikdantyneita ja omaisia konseptikehityksessa, esim. (ks. myods s. 21) kayttijia seka omaisia.
* Asumisen kehittamisen tyopajat = Soveltuvaa kohdetta tai tonttia -
*  Asumisen tmymta kartqttavm kyse!yln kart0|tettaess‘a hu9m|0|:‘ - Linjauksissa ja ratkaisuissa
* Kyselyt asumiskonseptien testaamisen tukena * Palveluiden ja yhteiséllisten .
o tulee painottaa
tilojen laheisyys L o .
. . « Viheralueiden lzheisyys ja resurssiviisautta ensisijaisesti
Monlsuk'up'lol\ﬂsu_us . L . . . . . ) . kehittden jo olemassa olevaa.
. Huomlol‘asumlsen konsept‘EJa kethtaes‘sa momsgkupolwsugs ja pyri :na?tl::olllsuus ulkoiluun Uutta rakennettaessa tulee
m:?\hdolllstamaan kohtaamispaikkoja eri sukupolvien edustajille, onti 8" _ varautua muutoksiin joustavin
esim. * Esteetdn ja saavutettava L
. . . . p I ratkaisuin.
* Muille kuin asukkaille avoimet tilat, palvelut sijainti
* Sekoitettu asukasjakauma
Aluerakenteen vaikutukset Valittavissa ratkaisuissa tulee
Asumisen kohtuuhintaisuus palveluihin huomioida ratkaisun sopivuus
» Ikaantyvien asumista kehittaessa tulisi varmistaa asumisen seka * Mita harvaan asutumpi myds muille iké- ja
muiden asumiseen liittyvien kulujen kohtuuhintaisuus paikkakunta ja pidemmat kayttajaryhmille.
etaisyydet alueella on, tulee
Kestavyys kiinnittaa huomiota asumisen Kaikissa tehdyissa linjauksissa
* Huomioi jo konseptivaiheessa kehitettédvan kohteen jatkokayton ’atka'SLfl?" _llsak5| myos liikkuviin ja ratkaisuissa tulee varmistaa
mahdollisuudet palveluihin ja palveluliikentee- tarjottavien asumisen
* Suosi ensisijaisesti olemassa olevaa rakennuskantaa seen/kuljetuspalveluihin. vaihtoehtojen monipuolisuus ja
(etenkin alueilla, jossa asuntojen tarve saattaa laskea runsaus.
tulevaisuudessa) Yhteistyd toimijoiden valilla
* Konsepteja kehittdessa tulisi Huomioi yhteisbllisyys ja sen
Monimuotoisuus kartoittaa yhtelstydn tukeminen eri tasoilla.
* Huomioi konsepteja kehittaessa ikdantyvien erilaiset tarpeet mahdollisuuksia ja
* Erilaiset tarpeet yhteisollisyydelle yhteistyokumppaneita o ) )
* FErilaiset asumisen preferenssit (palveluntarjoajat, saatiot, Sovita lm]m,‘kset Ja ratialsut
« Vaihteleva tuen tarve vapaaehtoisjarjestot, kunnalliset aina paikalliseen kontekstiin.
* One size fits all -ratkaisuja ei ole, monenlaisia ratkaisuja tarvitaan toimijatyms.)

* Toimintojen jarjestamiseen
* Tilojen jakamiseen
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Asukkaan profilointi

Asukkaan ja hdnen eldmaéntilanteensa ominaisuudet

Asukkaan asumispreferenssit

Elamantyyli Toimintakyky Asuntokunta Taloudelliset lkdaantyneen Toive asukas- Yhteisol- Tilantarve Ulkotilojen Teknologia-
Kognitiivinen + resurssit suhtautumi- kokoonpanos- | lisyyden/ tarve orientoitu-
fyysinen nen asumi- ta yksityisyyden vuus

seen tarve

Palvelut, tilat, Palvelut Tilat Palvelut, tilat Tilat Yhteisdllisyys Yhteisollisyys, Tilat Tilat Teknologia

yhteisollisyys, tilat

teknologia

Kotona viihtyva Hyvé Asuu yksin Pienituloinen Suunnittelija Haluaa asua Viihtyy omissa Haluaa Oma piha Teknologia-

puuhastelija toimintakyky -Ennakoi monisuku- oloissaan, minimoida positiivinen

polvisessa arvostaa ylimaaraista
ympaéaristossa yksityisyytta tilaa Huomioi
Huomioi erityisesti:

Huomioi erityisesti: Huomioi Huomioi TG1a, TG1b,

erityisesti: Huomioi Huomioi T2a/T2b/T2c/ Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1c, TG1d,

T1a, T1b erityisesti: T1a erityisesti: T1a T2d/T2e erityisesti: Y1b erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a,T1b TGe

Kulttuurin ja Hieman Asuu puolison Keskituloinen Sopeutuja Haluaa asua Osallistuu Haluaa asua Terassi/Parveke Varautunut

palveluiden heikentynyt tai jonkun muun - Reagoi viiveella ikadntyneiden satunnaisesti valjasti teknologioita

suurkuluttaja toimintakyky kanssa kesken yhteisolliseen kohtaan
toimintaan,
hyddyntaa
yhteisia tiloja Huomioi
Huomioi "yksin yhdessa" erityisesti:

Huomioi erityisesti: P1b, Huomioi Huomioi TG1a, TG1c,

erityisesti: P1d, P1e, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1d

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T1a erityisesti: T2a erityisesti: Y1a erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a, T1b PASSIIVINEN

Nautiskelija Heikko Suurituloinen Jaara Osallistuu On tarve tyo- tai Ei ulkotiloja Teknologia-

"Avaimet toimintakyky - Erittain aktiivisesti harrastetilalle negatiivinen

kateen” muutosvasta- yhteisollisiin
Huomioi rintainen tapahtumiin Huomioi

Huomioi erityisesti: P1d, Huomioi erityisesti:

erityisesti: P1b, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: TG1a,

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T2a erityisesti: Y2a erityisesti: T1b T1a, T1b PASSIIVINEN

Ulkoilma- Haluaa elaa

ihminen arkeaan

yhteisollisesti

Huomioi

erityisesti: Huomioi

T1a, T1b erityisesti: Y2b
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Asuinympariston profilointi

Sijainti Kasvava vs. kutistuva Etdisyys palveluihin Viherymparisto Julkinen lilkkenne
alue
Tilat (toteutustapa, talotyyppi, Tilat (toteutustapa, Palvelut Tilat Palvelut

palvelut)

talotyyppi), palvelut

Suurkaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Kasvava

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Paljon palveluita
lahietaisyydella

Lahella vain kaupunkivihreaa

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki
lahella

Keskisuuri tai pieni kaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Vakaa

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Joitain palveluita
lahietdisyydelld

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella puisto tms. kéytettava
luonnonalue

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pyséakki ei
lahella

Huomioi erityisesti: P1a

Maaseutukeskus

Huomioi erityisesti:
T2a, T2b, T2f, T3b-e

Kutistuva

Huomioi erityisesti:
T2a-b, T3b-e

Ei palveluita lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahelld metsaa

Huomioi erityisesti: T1

Tiivis vuorovali

Harvaan asuttu maaseutu

Huomioi erityisesti: T2a,T2f,
T3b-e

Harva vuorovali

Huomioi erityisesti: P1a

Palveluliikenne

Huomioi erityisesti: P1a

Julkista liikennetta ei ole

Huomioi erityisesti: P1a

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus




Toimintojen sijoittuminen ja yksityisyysaste

Asunto

Rakennus + Piha-alue

Puoliyksityinen

Julkinen

Esimerkkeja eri konseptien toimintojen sijoittumisesta ja yksityisyysasteesta:

Asunto

Nukkuminen

Oleilu

Peseytyminen

wc

Ruokailu

'Rakennus + Pihaalue

Puoliyksityinen

Julkinen

Harrasteet

Kulkuneuvajen sailytys

Nukkuminen
Oleilu
Ruokailu
Peseytyminen
wWC

Sauna
Harrasteet

Kulkuneuvojen

sailytys

Asunto

Nukkuminen

Oleilu

Peseytyminen

wc

Ruokailu

e —" _
Puoliyksityinen Julkinen
Harrasteet

Kulkuneuvojen sailytys

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus
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YHTEISOLLISYYS

Yhteisollisyyden kohdentuminen
valitse 1 tai useampi

Y1a Y1b
Ikaantyneiden Monisuku-

vilinen polvinen

yhteisallisyys yhteisollisyys

Yhteiséllisyyden sitouttavuus
valitse 1

Y2a Yba

Mahdollinen
yhteisdllisyys

Tavoiteltu
Yhteisollisyys

Konseptikennosto

+  "Asukkaalle” (palvelut)
+ Asunnossa (teknologiat)

Tilatyyppi T1

valitse 1 tai useampi

Asunnon siséinen (yhteisollisyys)

PALVELUT

Yhteisollisyyden
muodostuminen
valitse 1 tai useampi

Y3a Y3b

Itse-
organisoituva Tuettu
yhteisollisyys | yhteisollisyys

Pla

Kuljetus-
palvelut

P1b Pic

Arjen tuen VELEER:TED
palvelut palvelut

Palvelumalli
Valitse 1 tai useampia, liita
palveluiden yhteyteen

vp Asumiseen sisdltyvat
palvelut

x Itse hankittavat palvelut

Palvelujakauma P1
valitse 1 tai useampi

2 [ Ple

Hyvinvointi-

Terveys-ja ja liilkunta-
hoivapalvelut palvelut

Yhteisdllisyyden / Palveluiden / Teknologioiden tilallisuus
valitse 1 tai useampi

= Asuntojen valinen (yhteisollisyys)
*  "Asukkaille” (palvelut)
* Asuinrakennuksessa (teknologiat)

Toteutustapa T2
valitse 1

Asuinympariston sisdinen (yhteisollisyys)
"Kaikille” (palvelut)

* Asuinalueella (teknologiat)

Talotyyppi T3

TEKNOLOGIA

Alykotiteknologiat TG1
Valitse 1 tai useampia

T61e
TG1a TG1b .
Talotekniikka m;';f]’]::‘r’;::at
ja kodin Viestinta-

: Z seka tukevat
automaatio teknologiat teknologiat

TG1d
Asumista ja
toimimista

avustavat
teknologiat

TG1e

Vapaa-aika ja
viihde

Teknologian kéyttotyyppi
Valitse 1 tai useampia, liita teknologian
yhteyteen
INTERAKTIIVINEN Asukkaan aktiivisesti
kayttamat teknologiat

PASSIIVINEN Asukkaan passiivisesti

kayttdmat teknologiat

* Puettavat teknologiat

TILAT
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hteisollisyys

Yhteisollisyyden kohdentuminen
valitse 1 tai useita

Yia
Ikad@ntyneiden

* |kaantyneille suunnattua

vilinen asumista/toimintaa

yhteisdllisyys + |kérajatut kohteet/toiminnot

Y1b * |kaantyneille seka muun
Monisuku- ikaisille suunnattua
polvinen asumista/toimintaa

yhteisollisyys * Sekoitettu asukaskanta

* Myds monisukupolvinen
asuminen perheen sisalla

Y2a

Yhteisollisyyden sitouttavuus
valitse 1

« Asukkaille yhteisollisyys on
vaihtoehtoista eika

Mahdollinen yhteiséllisyys ole asumisen

yhteisdllisyys

Y2b

Tavoiteltu
yhteisdllisyys « Asukkaat ovat aktiivisesti
mukana kehittamassa
yhteisollisyytta, jarjestdmassa
toimintaa ja yhteison arkea
+  Vaatii:

keskeinen tavoite
* Asukkaita ei sitouteta
yhteisollisyyteen

* Yhteisollisyys on tavoitteellista
ja keskeinen osa
asumismuotoa

Yhteisollisyyden tilallisuus
valitse 1 tai useita

Asunnon sisdinen yhteisollisyys
Asunto jaetaan useamman
asuntokunnan kesken

+ Soluasuminen

* Kimppa-asuminen

* Ryhmakodit

Ei sovellu kaikille

Varmistettava asukkaille riittava
yksityisyys

Asuntojen vélinen yhteisollisyys
Asukkailla on omat asunnot, mutta he
jakavat asunnon ulkoisia yhteisia
tiloja

Yhteiséasuminen

Yhteisdllinen asuminen

Asuminen, jossa riittavat yhteistilat

Yhteisollisyyden muodostuminen + Asukkailta

sosiaaliseen kanssakaymiseen
sitoutumista * Vaatii yhteistiloja rakennukseen
yhteisdllisyyteen

* Halua tutustua

valitse 1 tai useita

Y3a naapureihin * Asuinympaéristén sisdainen
* Yhteisollisyys nojaa asukkaiden « Esim. Yhteisdasuminen yhteisdllisyys
“‘58“ aloitteellisuuteen = Kaikille avoimet tilat tai toiminnot
organisoituva «  Kiinnitettava huomiota
yhtaisllisyys turvallisuuteen ja yhteistilojen
sijoittamiseen
Y3b * Yhteisollisyytta tuetaan

palveluin ja toiminnoin

Tuettu
yhteisollisyys + Esim.
yhteisollisyyskoordinaattori
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ESIMERKKIKONSEPTI:
”IKAYHTEISO MAASEUDULLA”

* Teema: Yhteisollisyys
 Asukassegmentti: Maaseudun rauhaan kaipaava asukasaktiivi

e Konteksti: Harvaan asuttu maaseutu



Asukkaan profilointi

Konseptin kehittdmisessé kaytetty
persoona Hilja Laine

Muut profiilit, joille konsepti soveltuu

Asukkaan ja hdnen elamaéntilanteensa ominaisuudet

Asukkaan asumispreferenssit

Elamantyyli Toimintakyky Asuntokunta Taloudelliset Ikdéntyneen Toive asukas- Yhteisol- Tilantarve Ulkotilojen Teknologia-
Kognitiivinen + resurssit suhtautumi- kokoonpanos- | lisyyden/ tarve orientoitu-
fyysinen nen asumi- ta yksityisyyden vuus

seen tarve

Palvelut, tilat, Palvelut Tilat Palvelut, tilat Tilat Yhteisollisyys Yhteisollisyys, Tilat Tilat Teknologia

yhteisollisyys, tilat

teknologia

Kotona viihtyva Hyva Asuu yksin Pienituloinen Suunnittelija Haluaa asua Viihtyy omissa Haluaa Oma piha Teknologia-

puuhastelija toimintakyky -Ennakoi monisuku- oloissaan, minimoida positiivinen

polvisessa arvostaa ylimaaraista
ympéristossa yksityisyytta tilaa Huomioi
Huomioi erityisesti:

Huomioi erityisesti: Huomioi Huomioi TG1a, TG1b,

erityisesti: Huomioi Huomioi T2a/T2b/T2c/ Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1c, TG1d,

T1a, T1b erityisesti: T1a erityisesti: T1a T2d/T2e erityisesti: Y1b erityisesti: Y2a T1a,T1b T1a,T1b TGe

Kulttuurin ja Hieman Asuu puolison Keskituloinen Sopeutuja Haluaa asua Osallistuu Haluaa asua Terassi/Parveke Varautunut

palveluiden heikentynyt tai jonkun muun - Reagoi viiveella ikddntyneiden satunnaisesti valjasti teknologioita

suurkuluttaja toimintakyky kanssa kesken yhteisélliseen kohtaan
toimintaan,
hyodyntaa
yhteisia tiloja Huomioi
Huomioi "yksin yhdessa" erityisesti:

Huomioi erityisesti: P1b, Huomioi Huomioi TG1a, TG1c,

erityisesti: P1d, P1e, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: erityisesti: TG1d

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T1a erityisesti: T2a erityisesti: Y1a erityisesti: Y2a T1a, T1b T1a,T1b PASSIIVINEN

MNautiskelija Heikko Suurituloinen Jaara Osallistuu On tarve tyo- tai Ei ulkotiloja Teknologia-

"Avaimet toimintakyky - Erittéin aktiivisesti harrastetilalle negatiivinen

kateen” muutosvasta- yhteiséllisiin
Huomioi rintainen tapahtumiin Huomioi

Huomioi erityisesti: P1d, Huomioi erityisesti:

erityisesti: P1b, TG1c, Huomioi Huomioi Huomioi erityisesti: TG1a,

P1c, P1d TG1d, Y3b erityisesti: T2a erityisesti: Y2a erityisesti: T1b T1a,T1b PASSIIVINEN

Ulkoilma- Haluaa elaa

ihminen arkeaan

yhteisdllisesti

Huomioi

erityisesti: Huomioi

T1a, T1b erityisesti: Y2b

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus



Konseptin kehittdmisessa kaytetty Muut sijaintiprofiilit, joille

Asuinympariston profilointi

sijainti konsepti soveltuu
Sijainti Kasvava vs. kutistuva Etaisyys palveluihin Viherymparisto Julkinen liikenne
alue
Tilat (toteutustapa, talotyyppi, Tilat (toteutustapa, Palvelut Tilat Palvelut

palvelut)

talotyyppi), palvelut

Suurkaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Kasvava

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Paljon palveluita
lahietaisyydella

Lahella vain kaupunkivihreaa

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki
lahella

Keskisuuri tai pieni kaupunki

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Vakaa

Huomioi erityisesti:
T2a-e, T3a-e

Joitain palveluita
lahietaisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella puisto tms. kaytettava
luonnonalue

Huomioi erityisesti: T1

Julkisen liikenteen pysakki ei
lahella

Huomioi erityisesti: P1a

Maaseutukeskus

Huomioi erityisesti:
T2a, T2b, T2f, T3b-e

Kutistuva

Huomioi erityisesti:
T2a-b, T3b-e

Ei palveluita lahietadisyydella

Huomioi erityisesti: P1a, TG1

Lahella metsaa

Huomioi erityisesti: T1

Tiivis vuorovali

Harvaan asuttu maaseutu

Huomioi erityisesti: T2a,T2f,
T3b-e

Harva vuorovali

Huomioi erityisesti: P1a

Palveluliikenne

Huomioi erityisesti: P1a

Julkista lilkkennetta ei ole

Huomioi erityisesti: P1a

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus
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IKAYHTEISO MAASEUDULLA
* Arkisten toimintojen sijoittuminen konseptissa ja tilojen yksityisyyden aste

Rakennus + Piha-alue _

Asunto

Puoliyksityinen Julkinen
Nukkuminen Harrasteet
Oleilu
Peseytyminen Kulkuneuvojen sailytys
wC
Ruokailu
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IKAYHTEISO MAASEUDULLA

Konseptiprofiili

. Yhteisollisyys

. Yhteisollinen moduulikyld ymparivuokautisen
yksikon laheisyydessa

Moduulikyldssa asuminen on suunnattu yli 65 -
vuotiaille

Moduulikylédn asukasyhdistyksellad sopimus
hyvinvointialueen kanssa péiviatoiminnan
Jérjestamisesta, josta asukasyhdistys saa varoja
yhteisdn ylldapitoon

* Lahella asuvat ikdantyneet seka ymparivuorokautisen
asumisen asukkaat voivat kaksi kertaa viikossa

vierailla yhteistn yhteisissé tiloissa, jossa jarjestetddn
erilaista yhteisollistd toimintaa asukkaiden johdolla

104 m2 yhteisotalomoduuli (4 moduulia)
Yhteisokeittio + ruokailutila

Oleskelutila (hyodynnetdan myds lilkuntaan)
Sauna pesutiloineen

Yhteisopiha

* Puutarha + oleskelupiha

* Viljelypalsta

26 - 52 nelién 1-2 hengen asuntomoduulit
1-2h+k

Oma keittio ja kylpyhuone

Voidaan raataloida asukkaan yksildllisiin tarpeisiin
(kalusteet, materiaalit, valaistus)

Yksittdisista siirrettavistd moduuleista koostuva moduuli
kylé ympaérivuorokautisen yksikén laheisyydessa

(sama moduulitoteutus)

* Moduuleja voidaan tilata lisaa lyhyella aikataululla ja
palauttaa tarpeen loppuessa kiertoon,

* Vuokrataan valmistajalta, joka palauttaessa purkaa
moduulin osiin ja kéyttaa osat uudelleen, tai vuokraa
moduulit edelleen

* Itsendisessa asumisessa kadytdssé olevat moduulit voivat
hoivan tarpeen lisddntyessa siirtaa osaksi
ymparivuorokautista yksikkoa jatkopalan avulla.
Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittdmisen osaamiskeskus

Tavoitellaan yhteisdllista
eliméantapaa: . Asukkaat
*  Suunniteltua yhteisollista vastuussa
toimintaa (esim. viikottainen yphiaissilisestsa
yhteinen ruokailu)

. INTERAKTIIVINEN

Asuinyhteisdn yhteinen
viestintdalusta

Yhteiset saanndot ja tolminnasta
toimintatavat A'J:':::Itur:::f :::: Tekoilyd hyodyntéva
vastuut dlykalenteri
yhteisbllisen * Sovittaa asukkaiden
Tavoiteltu toiminnan kalenterit yhteen ja avustaa
yhteisal- yllépitimisessa yhteisen toiminnan
lisyys aikataulutuksessa
Asukas-
lahtdinen Viestinta-
yhteisol- teknologiat
lisyys

Talo-
ekniikka ja
kodin
automaatio

|kaantyneide
vélinen
yhteissél-
lisyys

!
TEKNOLOGIAT]

erveytta ja
toimintaa
monitoroivat
ja tukevat
teknologiat

lkdyhteiso
Maaseudulla
Yhteiset tilat

Yksityiset Arjen tuen
tilat palvelut
Terveys-, ja = . jietus-
Pientalo hoiva- !
palvelut Revsls

Moduuli-

fakentaminat Ympérivuorokautisen hoivan yksikén

henkilékunta 24/7 paikalla ja tarjoavat apua
tarvittaessa hététilanteissa

Kerran viikossa hoitajan ja ladkérin vastaanotto
ympiirivuorokautisen yksikon tiloissa

Sensoreiden tarjoaman informaation perusteella
tehtédvé hoiva-arvio toimintakyvyn heiketessa

PASSIIVINEN
Oppivaa tekodlyd hy6dyntéva dlykotialusta
+ Saitelee:
« Kodin olosuhteita monitoroivat anturit:
« Lampédtila- ja kosteussensorit
* Kodinkoneiden ja kodinelektroniikan aikakatkaisu (esim.
liesivahti, tuloveden katkaisu)
« Alyvalaistus
* Aurinkopaneelit
* Optimoi paneelien kulman ja suunnan maksimoidakseen
energian saannin
* Energian kulutus (kodinkoneet yms.)
* Ajastaa kodinkoneet sdhkon hinnan mukaan

PASSIIVINEN

Automaattihélytys hététilanteessa (kaatuminen yms.)
= Ohjautuu ympéarivuorokautisen asumisen yksikkoon

Toimintaa seuraavat anturit
* Gps-anturi, jossa yksilollisesti maaritettava turva-alue
* Halyttaa valitun naapurin ja vimekadessa
Ympérivuorokautisen hoivan, jos poistuu alueelta

INTERAKTIIVINEN
Laakeautomaatti

@ INTERAKTIVINEN

Kaksi kertaa viikossa vieraileva itseajava itsepalvelu
kauppabussi (toimittaa myos paketteja)

3]

Mahdollisuus ateriapalveluun ymparivuorokautisen
asumisen yksikosta

lzl @  PASSIIVINEN JA INTERAKTIIVINEN
Itseajava yhteiskdyttéauto
* Varataan alykalenterin kautta
Kimppakyytipalvelu
+  Apin kautta varattava kimppakyyti
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asumisen asukkaat voivat kaksi kertaa viikossa
vierailla yhteisdn yhteisissa tiloissa, jossa jarjestetaan
erilaista yhteisollista toimintaa asukkaiden johdolla

| | . - - - - - . - . - B - - - - - B | | | | MGF
yhteissol-
lisyys

104 m2 yhteis6talomoduuli (4 moduulia)
Yhteisokeittio + ruokailutila

Oleskelutila (hydodynnetdan myos lilkkuntaan)
Sauna pesutiloineen

Yhteisopiha

* Puutarha + oleskelupiha

*  Viljelypalsta

26 - 52 nelion 1-2 hengen asuntomoduulit
1-2h+k

Oma keittio ja kylpyhuone

Voidaan raataloida asukkaan yksilollisiin tarpeisiin
(kalusteet, materiaalit, valaistus)

Yksittdisista siirrettavistd moduuleista koostuva moduuli
kyla ympaérivuorokautisen yksikon léheisyydessa

(sama moduulitoteutus)

* Moduuleja voidaan tilata lisaa lyhyella aikataululla ja
palauttaa tarpeen loppuessa kiertoon.

* Vuokrataan valmistajalta, joka palauttaessa purkaa
moduulin osiin ja kéyttaa osat uudelleen, tai vuokraa
moduulit edelleen

* |tsenaisessa asumisessa kaytdssa olevat moduulit voivat
hoivan tarpeen lisaantyessa siirtaa osaksi
ymparivuorokautista yksikkoa jatkopalan avulla.

Ikdyhteiso
Maaseudulla
Yhteiset tilat

Yksityiset
tilat

Pientalo hoiva-

Terveys-, ja II
palvelut 'I

Moduuli-

kentami .
rakentaminen Ympérivuorokautisen II

henkilékunta 24/7 paik'
tarvittaessa hététilante

Kerran viikossa hoitajar
ympérivuorokautisen

Sensoreiden tarjoamarl
tehtéava hoiva-arvio toill
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HILJAN PAIVA - CoPilotin ndkemys asukkaan paivasta

Hilja Laine herda aikaisin, kuten hanelld on tapana. Aamuaurinko siiviloityy
verhojen lapi, ja keittiostda kuuluu kahvinkeittimen tuttu porina. Han nousee
rauhassa, ottaa aamun verenpaineldakkeet ja istahtaa keittion poydan aareen.
Ulkona on hiljaista. Pellon takana kohoaa metsan reuna, ja yhteisdpihan
viljelypalsta kylpee varhaisessa valossa. Tama on juuri sita, mita Hilja kaipasi, kun
han paatti jattaa kaupungin taakseen.

Aikaisemmassa asunnossaan Hilja oli viettanyt paljon aikaa yksin. Illat kuluivat
television &aaressa, ja vaikka han ei ollut yksinaisyyteen tottumaton, alkoi
hiljaisuus tuntua painavalta. Nyt elama on toisenlaista. Naapurien kanssa
asuminen vaatii vahan tyota - yhteisia kokouksia, vuoroja ja vastuuta — mutta se
tuo turvaa. Ja tekeminen pitaa virkeana. Valilla totta kai joku arsyttaa ja risoo,
mutta yhteiset saannot ja selkeat toimintatavat auttavat hankalissa tilanteissa.
Asioista keskustellaan suoraan ja asiallisesti. Tahan mennesséa kaikki on saatu
selvitettya.

Kun Hilja muutti moduulikyladn puoli vuotta sitten, han sai valita
asuntomoduulinsa yksityiskohdat itse. Keittion kaapit asennettiin juuri oikealle
korkeudelle, jotta hdnen ei tarvitsisi kurotella. Lattiaan valittiin materiaali, jossa
on hyva pito — han oli kaatunut kerran vanhassa kodissaan ja pelko jai. Seinien
savyt ovat pehmeat ja rauhoittavat, juuri hdnen toiveidensa mukaiset. Koti tuntuu
kodilta.

Kylpyhuoneessa pesukone kaynnistyy hiljaisesti. Hilja pysahtyy hetkeksi
kuuntelemaan ja hymahtaa itsekseen. Han oli laittanut pyykit ja pesuaineet
koneeseen jo eilen illalla — nyt kone hoitaa loput ajastettuna, sahkoén hinnan
mukaan. “Tekniikka menee eteenpain niin vauhdilla, ettei perassa pysy,” han
mutisee. Han ei erityisemmin valita teknologiasta eikd jaksa saatda monien
laitteiden kanssa, mutta tallaiset automaattiset ratkaisut ovat olleet hyodyllisia.
Sahkolasku on pienentynyt, eikd hanen tarvitse muuta kuin sulkea luukku. Jos
jokin menee pieleen, han kysyy apua hoitajilta. "Nuoret osaa,” han toteaa olkiaan
kohauttaen. Yksi asia, jonka han myontda arvokkaaksi, on automaattinen
hatahalytys. Jos han kaatuisi tai jotain sattuisi, tieto valittyisi suoraan viereiseen
ymparivuorokautisen hoivan yksikkéon. Se tuo turvaa

Aamupaivalla Hilja tarkistaa yhteisdn ilmoitustaululta, mita tanaan on luvassa.
Yhteinen lounas yhteisOkeittiossa ja iltapaivalla paivatoimintaa, johon on tulossa
vieraita myods hoivayksikosta ja lahikylistd. Han on luvannut tuoda jalkiruoan —

viinimarjapiirakan, jonka marjat han poimi eilen viljelypalstan reunalta. Keittidssa
han sekoittaa taikinan ja lisaa herukat piirakkavuokaan. Kun piirakka on uunissa,
han kay ulkona tervehtimassa Marttaa, joka haravoi yhteisdpihan polkua.
"Tuleeko taas se kuuluisa piirakka?” Martta kysyy. "Tulee, mutta vihemmalla
sokerilla,” Hilja vastaa hymyillen.

Yhteisokeittiossa on lammin tunnelma. Aila ja Reijo kattavat poytia, ja Martti tuo
yrttiteeta, jota han on kuivattanut yhteison puutarhassa. Ruoka valmistetaan
yhdessa - tdnaan on Reijon vuoro tehda paaruoka, ja Aila on vastannut
salaateista. He rupattelevat keittion poydan aaressa: saasta, marjasadosta ja
tulevasta asukaskokouksesta, jossa jaetaan taas yhteisOn vastuut. Hilja on
miettinyt, ettd voisi ottaa ensi kuussa vastuulleen yhteisotalon siivousvuoron - se
on kevyttd hommaa, ja samalla tulee vaihdettua kuulumisia muiden kanssa.
Paivatoiminnan ohjelma, palstan hoito ja kokkausvuorot jaetaan myos
kokouksessa.

Iltapaivan paivatoimintaan saapuu tuttu hoitaja, Sanni, mukanaan Eero -
pyoratuolissa istuva vanha herra, joka asuu hoivayksikdssa. Eero tuo mukanaan
puuesineitd, joita han on tehnyt terapiatyona. "Tassa on lintulauta,” han sanoo
Hiljalle. "Ajattelin, etta se sopisi teidan yrttipenkin viereen.” Hilja kiittaa ja lupaa
ripustaa sen heti seuraavana aamuna. Myo0s Irja, 85-vuotias leski laheisesta
kylasta, on tullut mukaan. Han opettaa virkkausta ja kertoo tarinoita
lapsuudestaan. Paivatoiminta on osa yhteison arkea - asukkaat suunnittelevat
ohjelman itse ja jarjestavat sen vuorotellen. Toiminnasta saatavat tulot
vahentavat yhteistiloista maksettavaa summaa, mika on kaikkien mieleen. Hiljaa
ilahduttaa, kuinka luontevasti ihmiset eri taustoista ja elamantilanteista
kohtaavat.

Illalla Hilja osallistuu yhteiseen saunavuoroon. Saunan jalkeen han istuu
yhteisépihan penkilla ja katselee, kuinka aurinko laskee peltojen taakse. Martta
liittyy seuraan, ja he keskustelevat seuraavan viikon tapahtumista. ”Ajattelin
ehdottaa yhteistd elokuvailtaa,” Martta sanoo. ”“Hyva idea,” Hilja vastaa.
”Voimme kayttaa yhteistilan nayttoa ja tehda popcornia.”

Kun Hilja palaa kotiinsa, han sytyttda vain yhden lampun. Kodin valaistus
mukautuu iltaan, ja l@mpdtila tuntuu juuri sopivalta. Han istuu viela hetken
nojatuolissaan ja kirjoittaa viestin yhteison viestitaululle: ”Kiitos kaikille tanaan -
erityisesti Eerolle ja Irjalle. Tallaiset paivat tekevat tasta paikasta kodin.”

Sitten han sammuttaa valot. Ulkona on hiljaista.
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Valmistelu Suunnittelu Toteutus
Hankkeen lahtokohtien ja tavoitteiden maarittaminen Kohteen suunnitteluratkaisujen muodostaminen Rakentaminen
(o TTTTT T T [ \ T T T T T [ LAY \
| . b . \ ! Ehdotus- P Lo i I
X Tarveselvitys I Hankesuunnittelu . ! . '\ VYieissuunnittelu 1 | Toteutussuunnittelu '
| L : | suunnittelu | . :
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Rakennuspaikan lupa- ja
vieranomaistoimet, Rakennuslupaprosessi Tyémaa-valvonta

esim. asemakaavan muutos

e e e e e e e e e e e e e

SEURANTA JA PALAUTE
Alueellisen kehittdmisen ja konseptointivaiheeseen:
Suunnitteluratkaisujen vaikutus kustannuksiin.
Toteutuneet ikaystavéllisen asumisen kohteet ja yhteisotilat
Suunnittelu- ja toteutusvaiheen sisalla suunnittelu vaiheesta valmisteluvaiheeseen:
Palaute esitietojen riittavyydesta.

0 .
...........................................................................................................................................................................................................................................................
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Valmistelu & suositukset ikaystavallisyyden edistamiseksi

RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Valmistelu

Hankkeen lahtokohtien ja tavoitteiden maarittaminen

Hankkeen perustelut: Alustavat tilatarpeet ja niiden
vaatimukset, Vaihtoehtojen kartoitus ja niiden
kustannusten arviointi

Tavoitteet hankkeen lapiviennille ja suunnittelulle

Alustavat tilatarpeet

Tilaohjelman maarittdminen
Tilajakauma ja tilojen mitoitus

Suunnittelua ohjaavien periaatteiden maéarittaminen:

Ikdystdvilliseen asumiseen liittyvat suositukset tarveselvitys ja hankesuunnittelun

tilatarpeisiin liittyen

Rakennuspaikkavaihtoehtojen kartoitus

* Tontilla tulisi olla tilaa toiminnalliselle vehrealle pihalle, jossa on tilaa liikkua ja joka on esteeton

Alustavan tilachjelman muodostus

+ Liikunnalle tulisi varata ulko- ja sisatiloja (esim. kuntosali, jumppasali, ulkokuntosali,

nurmikeilaus).

* Yhteistiloissa tulisi olla puuhailuun ja hydtylilkuntaan kannustavia toiminnallisia ulkotiloja ja

sisatiloja (esim. tydpaja, puutarha, istutuslaatikot).

* Asuntojen mitoituksessa tulee huomioida sdilytystilan tarve (esim. apuvalineet,

vaippatoimitukset)

+ Jos rakennuksessa on hoivahenkilékuntaa, henkilokunnan tyontekoon ja varastointiin

tarkoitetut tilat tulee erottaa asukkaiden tiloista.

« Yhteisista tiloista osa tulisi suunnata rakennuksen asukkaiden lisdksi |dhialueen asukkaille.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Suositukset periaatteiden maérittamiseen

Toimintojen toisiinsa liittymisen periaatteet
Esteettomyyden tilatarpeet
* Muistiystavallisyys
* Né&koé
¢ Kuulo
* Liikkuminen
Yhteisollisyytta ja yksityisyytta tukeva tilarakenne
Hoivan ja séilytyksen tilatarpeet
* Asunnossa ja yleisissa tiloissa tulisi olla riittavasti
sailytystilaa (apuvalineet , vaippalaatikot yms.)
Palveluiden tilantarpeet
Tilojen muuntojoustavuus
* Tilojen muunneltavuus (lyhyelld ja pitkalla tahtdimelld)
* Tila-, talotekniikka- ja aukotusvaraukset
* Keittiovaraus kaikkiin asuntoihin
+ Jélkiasennettavien teknologioiden ja apuvalineiden
varaukset
Teknologioiden tilatarpeet
Luontoyhteyden tilatarpeet
Ikaneutraalit suunnitteluperiaatteet
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RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN
Suunnittelu ja toteutus & suositukset ikdystavallisyyden edistamiseksi

Suunnittelu Toteutus
Kohteen suunnitteluratkaisujen muodostaminen Rakentaminen / Saneeraaminen
(T T TTTTmTr T mmm e
: Ehdotussuunnittelu : : Yleissuunnittelu : : Toteutussuunnittelu :
L I T ,' | J
Vaihtoehtoiset tilaratkaisut niiden Mitoitetut

Tarkennettu valittu tilarakenne +

tehokkuus ja taloudellisuus analyysi = alustavat tekniset tilatarpeet

valinta

suunnitelmat ja Suunnitelmien toteuttaminen
tuotemaarittely

+ Ks. Suositukset suunnittelulle s. 38-39

Rakennuslupaprosessi Tyémaa-aikainen valvonta
* Lupadokumenttien toteutus * Tybmaalla toteutuksen valvonta
* Rakennusluvan anominen rakennuttajan ja paasuunnittelijan
* Rakennusluvan myontaminen toimesta
* Rakennusvalvonnan katselmukset
* Esim. esteettd myyskatselmus

Esteettomyyden varmistaminen seka lupaprosessissa ettd tyomaa-aikaisessa valvonnassa

Esim.

* Esteettomyysselvityksen vaatiminen osana rakennuslupahakemusta (Arpiainen ym., 2021, 78)

* Korjauskohteissa vaatimus esteettomyyskartoitukselle seka selvitys korjaustoimenpiteista (Arpiainen ym.,
2021, 78)

* Esteettomyyskatselmukset osana rakennusvalvonnan katselmuksia

* Huolehtiminen, etta rakentamisen aikana toteutetut muutokset eivat heikenna kohteen esteettomyytta
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Suositukset suunnitteluun 1/2

1.Esteettomyys
= Nako:
« Kaikissa tiloissa tulisi varmistaa riittava ja tasainen valaistus, ja hdmaria
tiloja seké akillisia vaihteluita valon maarassa tulee valttaa.
« Valaistusolosuhteissa tulisi hyodyntada seka keinovaloa etta luonnonvaloa.
= Haikaiseva valo tulee minimoida kayttamalla verhoja tai aurinkolippoja
seka valttamalla heijastavia seina- tai lattiapintoja.
« Sisustuksessa tulee hyddyntaa kontrastieroja nékyvyyden parantamiseksi
(esim. portaiden askelmat, kaiteet, wc-kalusteet, lasiseinat, ovet).
+ Kuule:
* Yhteistiloissa tulisi kdyttaa kaikumista ja halyd véhentavid materiaaleja,
kuten akustiikkalevyja.
« Tilojen sijoittelulla seka aanieristeratkaisuilla tulee varmistaa etteivat aanet
kantaudu tilaoista toiseen.
+ Liikkuminen ja kehonhallinta:
« Asunnoista tulisi olla sdalta suojattu kulku yhteisiin tiloihin.
+ Kerrosten vililla kulkeminen tulee olla mahdollistaa hissilla tai
porrashissilla.
« Asunnoista tulisi olla lyhyet etéisyydet yhteisiin tiloihin.
= Kaikissa kulkutiloissa tulee olla kaiteet.
= Kulkutilat ja oviaukot tulee mitoittaa valjasti
= Lattiapintojen tulisi olla tasaisia ja luistamattomia, ja kynnyksia tulee
valttaa.
+ Kulkutiloissa ja pihalla tulisi olla levahdyspaikkoja.
* Yhteisten tilojen yhteydessa tulisi olla esteetén WC.
« Esteeton WC tulisi sijoittaa makuuhuoneen yhteyteen.
Ovien tulee olla helppokayttdisia esim. avustettu sahkéavauksella.
. Mulstlystavallusyys
Sokkeloisia pitkia kdytavia ja toistuvia tilarakenteita tulisi valttaa.
« Reitit tulee pddosin muodostaa funktionaalisten tilojen sarjoista, niin etta
niissa toimivat ihmiset toimivat maamerkkeina.
« Tilojen viélille tulee mahdollistaa visuaalisia yhteyksia.
= Varejd ja avusteita tulee hyédyntda navigoinnin helpottamiseksi (esim.
asuinkerroksilla on omat varikoodinsa).
« Asuntojen sisddnkaynnit tulee voida personoida (esimerkiksi kuvalla tai
huonekalulla).
« Rakennuksesta tulee olla paasy esteettomalle oleskelupihalle.
« Muistisairaille suunnatut asunnot on suotavaa sijoittaa rakennukseen niin,
ettd asuinkerroksesta on suoraan vapaa paasy ulos turvalliselle pihalle
ilman tarvetta saattajalle (hissin tai portaiden kautta).

Tampereen yliopisto, Kiinteistdkehittdmisen osaamiskeskus

RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

2.Viherndkymat ja yhteys ulos

.

Asunnoista ja yhteisista tiloista tulisi olla vehreitd nakymia (esimerkiksi
sisdpihalle).

Pihan suunnittelussa tulee huomioida talvikunnossapidon helppous (Verma et
al. 2022).

Tontin toimintojen sijoittelussa tulee huomioida rakennuksen massoittelun
seka sijoittelun vaikutukset tontin seka rakennuksen valo-olosuhteisiin.
N&akymat asunnoista tulisi ohjata mahdollisuuksien mukaan kohti luontoa.

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttajia sekd omaisia.

Kaikissa tehdyissé linjauksissa
ja ratkaisuissa tulee varmistaa

tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Huomioi yhteisdllisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
Valittavissa ratkaisuissa tulee

huomioida ratkaisun sopivuus

myos muille ika- ja

kayttdjaryhmille.
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Suositukset suunnitteluun 2/2

3. Yhteisollisyys (Haukeland 2024)
« Sosiaalista kanssakdymista tukeva suunnittelu
* Yhteiset tilat tulisi suunnitella toiminnallisiksi (esim. yhteiskeittio,
viherhuone, puutarha, jumppasali, pyykkitupa).
* Yhteiset tilat tulisi sijoittaa tilallisessa rakenteessa keskeisesti suhteessa
asuntoihin ja arkisten kulkureittien yhteyteen.

* Asunnoista tulisi olla ndkymia yhteisiin tiloihin (esim. keittiosta sisdpihalle).

* Reitistot tulisi koostaa paédosin toiminnallisten tilojen sarjoista, ja
ikkunattomia kapeita kaytavia tulisi valttaa.

. Yks:tyusyyden sadtelyd tukeva ympiristo:
Asunnoista ei tule kantautua aania yhteisiin tiloihin tai toisinpain.
* Asuntojen sisaankayntien ei tulisi sijaita suoraan yhteisten tilojen
yhteydessa, vaan asuntojen ja yhteisten tilojen valilla tulisi olla siirtymatila
(esim. asukkaan hallinnoima vyohyke tai porraskaytava), joka suojaa
asunnon yksityisyytta.
* Yhteisista tiloista ei tule olla esteetdontd nakoyhteytta asuntoihin.

* Inkluusiota tukeva ympiristo:
* Yhteistilojen suunnittelussa tulee huomioida se, etta asukkailla on
mahdollisuus kokoontua eri kokoisilla kokoonpanailla.
* Asukkaiden kédenjalki tulisi ndkya myos yhteisissa tiloissa (esimerkiksi
personoitava asunnon sisaankaynti).

4. Tilojen toimivuus ja viihtyisyys
* Asuntojen mitoituksessa tulee huomioida séilytystilan tarve (esim.
apuvilineet, vaippatoimitukset).

* Asunnon tilojen tulee mahdollistaa hoiva ja avustus arjen toiminnoissa (esim.

peseytyminen yms.).

« Liikkumista ja toimintaa tukevien apuvélineiden ulkon&dkédn tulisi kiinnittaa
huomiota, eikd niiden tulisi erottua lilkaa muusta sisustuksesta.

« Kalusteiden valinnassa tulee kiinnittda huomiota estetiikkaan ja valttaa
toimistomaisia kalusteita.

* Kohteessa tulee olla osoitettu pysakointipaikka hoivahenkilokunnalle.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus
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5. Joustavuus

Suunnittelussa tulee huomioida rakenne- ja talotekniikan tyyppien seka

sijoittelun vaikutus rakennuksen muunneltavuuteen tulevaisuudessa (ks.

Tarpio 2015).

* Muunneltavuutta mahdollistavat esimerkiksi pitkat jannevalit seka pilari-

rakenteet (Hakkinen ja Ala-Kotila 2019).

Ikkunajaon tulee mahdollistaa tilojen jakaminen pienempiin ikkunallisiin

tiloihin (Pelsmakers ym. 2022; Yrjana 2024).

Rakennuksen porraskaytavien maaran ja sijoittelun tulee mahdollistaa

monipuolisia ja joustavia asuntoja (Yrjana 2024)

6. Hyvdn asuntosuunnittelun universaalit periaatteet (Pelsmakers ym.
2022)

Rakennuksen runkosyvyys ei tulisi ylittda 12 metria

Suurimman osan asunnoista tulisi avautua vahintaan kahteen suuntaan
Rakennuksen rungon kahdeksi jakavia keskikaytavia tulisi valttaa ja
porraskaytavdan tulee mahdollistaa luonnonvalon paasy

Kaikissa asunnoista on suora yhteys ulos (terassi tai parveke)

Asunnot tulee olla mahdollista kalustaa usealla tavalla
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KAYTTO JA SEURANTA
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Toiminnan Kayttajien Yhteistilojen Yksittdisten kohteiden Kohteen toimintaan
Muuttoapu Yksityinen suunnittelu opastus Siivous, arviointi ja tiloihin
) muiden > < Kunnostaminen * Jalkiarvioinnin kohdistuvat
N b / toimijoiden ja Huollon - teettdminen kaytossa parannus-
asukkaiden aikataulutus Asuntojen olevasta rakennuksesta toimenpiteet
Julkinen L kanssa henkilékunnan Proaktiivinen * Kuinka _ o
< koulutus huolto onnistuneesti Jalkiarvioinnin
( Yhteiso- h J/ rakennus palvelee tuloksien
koordinaattori kayttajidan? valittaminen
tmv * Asukkaat ikééntyvien
p ' \ * Muut toimijat asumisen eri
Asukastoimi- * Muu systemaattinen toimijoille seka
kunnat tms. seuranta valituin toimijoiden
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- * Kuntalaiskysel
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- < SEURANTA JA PALAUTE
Naapurien ' . - L
vilisten Datapalveluiden, yhteiséllisten toimintojen kéytosta (kuinka
kontaktien paljon kaytetaan) seka niihin liittyvat palautteet (miksi kaytetaan,
fasilitointi miksi ei kaytetd) konsepteja kehittaville tahoille.
\_ J :

Tilojen toimivuuteen, esteettomyyteen ja esteettisyyteen liittyvan
palautteen valittaminen suunnittelijoille.
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SUOSITUKSIA KAYTTO JA SEURANTA VAIHEESEEN

Osallisuus

* QOsallista ikdantyvia palveluiden ja yhteiséllisen
toiminnan kehittamisessa

* lkd@antyneiden palautetta tulisi pyytaa ja kerata ja
siihen tulee reagoida

* lkd@antyneiden itse jarjestdmaa toimintaa tulisi tukea ja
mahdollistaa

Riittava ohjeistus
* Asukkaat tulee perehdyttda asumisessa
hyoédynnettaviin teknologioihin ja niiden kayttoon
* Esim. liesivahti ym.
* Asukkaat tulee opastaa uuden asunnon ja
rakennuksen kayttoon

Yhteisollisyyden tukeminen

* lkd@antyneiden itse jarjestdmaa toimintaa tulisi tukea ja
mahdollistaa.

* YhteistyOté eri toimijoiden ja palvelujentarjoajien
kanssa tulisi hyddyntaa yhteisollisten tapahtumien ja
toimintojen tuotannossa.

* Monisukupolvista yhteisollisyytta seka alueen sisaista
yhteisollisyytta tulisi edistdd myos muille kuin
asukkaille avoimin tapahtumin tai toiminnoin.

Tampereen yliopisto, Kiinteistokehittamisen osaamiskeskus

Palautteen keraaminen ja asumisen
kehittaminen

Tyytyvdisyyttd asumisen laatuun tulee kartoittaa
ja mahdollistaa palautteen anto

*  Asukkaille

* Muille toimijoille
Havaittuihin haasteisiin tulee reagoida ja pyrkia
loytamaan sopiva ratkaisu.
Valmiista ikddntyneiden asumisen kohteista
tulisi toteuttaa jalkiarviointi (POE) muutaman
vuoden jalkeen valmistumisesta, jonka tulokset
raportoidaan ikdéntyvien asumisen kehittéjille
seka ikaadntyvien asumisen toimijoiden
keskustelufoorumiin.

Osallista nykyisia ja tulevia
kayttdjia sekd omaisia.

Linjauksissa ja ratkaisuissa
tulee painottaa
resurssiviisautta ensisijaisesti
kehittden jo olemassa olevaa.
Uutta rakennettaessa tulee
varautua muutoksiin joustavin
ratkaisuin.

Valittavissa ratkaisuissa tulee
huomioida ratkaisun sopivuus
myos muille iké- ja
kayttajaryhmille.

Kaikissa tehdyissa linjauksissa
ja ratkaisuissa tulee varmistaa
tarjottavien asumisen
vaihtoehtojen monipuolisuus ja
runsaus.

Huomioi yhteisollisyys ja sen
tukeminen eri tasoilla.

Sovita linjaukset ja ratkaisut
aina paikalliseen kontekstiin.
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Nostoja suosituksista (1/2)

* Ensin ikaystavallistaminen ja kayttotarkoituksenmuutokset, vasta
sitten uusi rakentaminen

o [kaystavallisyyden huomioiminen kaikessa rakentamisessa

e Monipuolisuus ja joustavuus, asumisen monenlaiset vaihtoehdot
* MyGs palvelujen tulisi mukautua asukkaan tarpeisiin, ei vice versa!
» Tulevaisuuden ikaantyvien huomiointi
 Paikkakohtaiset ratkaisut

 YhteisOllisyyden ja osallistumisen tukeminen

* Nykyisten ja tulevien ikaantyvien osallistaminen asumisen kehittamisen
kaikissa vaiheissa

 YhteisOja tulee vaalia seka yllapitaa
» Osallistumistapojen kehittaminen
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Nostoja suosituksista (2/2)

N
e Regulaatioon ja rahoitukseen liittyvia suosituksia:
« Kokeiluithin kannustaminen ja niiden mahdollistaminen
« Kansallinen linjaus paloméaarayksiin - yhdenmukaiset tulkinnat
e Uudenlaisten rahoitusmuotojen kokeilu (vrt. S106/Iso-Britannia)
o [kaystavallista asuntotuotantoa ja ikaystavallistamisremontteja tulee tukea rahallisesti

* Pienet paikkakunnat: erilaiset realiteetit kuin kaupungeissa, mutta
asuminen pitaa mahdollistaa ("ageing in place”)
* Tulee huomioida myos muut palvelut ja ratkaisut

* Yhteisty0 kaikilla osa-aluellla
 Toimijoiden kouluttautuminen, uudenlaisten ratkaisujen etsiminen

o Strategisuus, pitkan aikavalin suunnittelu
* Tiedon jakaminen - hyoddyntaminen
e Tulevaisuuteen varautuminen



'IJ Tampereen yliopisto

Toimijoiden nakymia
tulevaisuuden seniorirasumiseen

Pasi Peltoméaki — ES-Laatuasunnot Oy
Marja Kokko — Tyvene Oy
Mirka Harkonen — Tuusulan kunta
Sari Niemi — lisalmen kaupunki
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ZItyvene

Tyvenen yhtiO- Ja omistusrakenne

Elo ‘

Henki-Fennia Apteekkien
elakekassa

Yrjoé Janssonin
saatio

l 40 %

\L 25 % \l/ 25 %

\l/lo%

Tyvene Oy

vuokraaja

mt-kuntoutujille

- Rakenteilla senioritalo Tampereelle

Vastuullinen palvelu- ja senioritalojen rakennuttaja, omistaja ja

- Konsernin omistuksessa yhteensa 40 palvelutaloa (2077 asuntoa)
ympéari Suomea padasiassa ikaantyneille, my6s kehitysvammaisille ja

100 % l

Kiinteistd Oy Rauhanlahde 1|

- Yleishyodyllinen yhtio (ARA
rahoitus)

- 27 taloa, 1506 asuntoa

100 % \L

100

10Q %

Tehtaankatu 2
- vapaarahoitteinen yhtio
- MT-talo, 30 asuntoa

Asunto Oy Hameenlinnan

\L 100 %

Kiinteistd Oy Onnenlahde

- Yleishyodyllinen yhtio (ARA
rahoitus)

- 9 taloa, 346 asuntoa

\4

-vapaarahoitteinen yhtio,
-50 as palvelutalo

Kiinteistd Oy Linnainmaan Lahde

¥

4

KKOY Malminkartanon Hopealahde
-vapaarahoitteinen yhtio,
-115 as palvelu- ja senioritalo




ZItyvene
MITA ON TULEVAISUUDEN SENIORIASUMINEN?

Senioriasumisen tarve on fakta — vuonna 2040 yli 65-vuotiaita
lahes 1,5 M eli n. 24,8 % vaestosta. Erityisesti yli 75- vuotiaiden
maara kasvaa nykyisesta 12,2 %:sta 14,6 %:iin eli yli 180.000
henkilolla (Tilastokeskus vaestdennuste 2024).

Mita seniorit toivovat asumiselta - Mika tekee asumisessa seniorin
onnelliseksi ?

Turvallisuus
Viihtyisyys
Yhteisollisyys
Palvelut
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ZItyvene

Miten rakennuksessa vastataan senioreiden toiveisiin?

Turvallisuus

® esteettomyys (kynnyksettomyys, riittavan leveat kaytavat, hissit,
asunnot tilat)

® selkeys (helposti hahmotettavat, navigoitavat ja avoimet tilat) -> ei
pimeita kulmia ja nurkkia

® valaistus (riittavan valoisa, epasuoraa valoa, ei hairitsevia varjoja)

® paloturvallisuus (materiaalit seka koneet ja laitteet paloturvallisia)

® ulkoalueiden ja lahiympériston talvikunnossapidon helppous

® maaston korkeuserot ja epatasaisuus

Viihtyisyys

® materiaalit, varit ja kontrastit huomioivat toiminta- ja ndkékyvyn
heikentymisen seké& muistihairiciden haasteet

® oikeanlainen valaistus luo turvallisuuden lisaksi viihtyisyytta

® danimaailman huomioiminen suunnittelussa / sisustamisessa lis&a
asumismukavuutta (induktiosilmukka, akustolevyt).

® sisailmaolosuhteet kuten vetoisuus ja kuumuus edellyttavat ilmanvaihdon
ja jadhdytyksen huolellista suunnittelua

® viherndkymat, luonnonlaheisyys ovat rauhoittavia ja viihtyisyytta lisdavia

tekijoita
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ZItyvene 73

Yhteisollisyys

yhteisollisyytta palvelevat tilat kuten monitoimitila, kerhohuone, kuntosali,
talosauna, pesula, ulkoiluvalinevarastot, askartelutilat jne sijoitetaan
asukkaiden luontaisia kohtaamisia edistamaan

yhteistilat riittavan tilavat, mutta ei liian suuret

yhteistilat mahdollistavat asukkaiden osallisuuden, aktivoitumisen,
ystavystymisen, arvokkuuden kokemisen yhteisdssa ja valittamisen
tunteen!!

Palvelut

»
»
»

tontin sijainti helpon saavutettavuuden kannalta erityisen tarkeaa!
kaupalliset palvelut lahella - lyhyen kavelymatkan paassa
julkisen liikenteen pysakit lahella

pysakointipaikat tontilla koti-, hoiva- ja kaupallisten palveluiden kannalta
tarpeellisia

SENIORIASUMISEN TARKEIN ELEMENTTI ON YHTEISOLLISYYS -> SE
TEKEE ONNELLISEKSI

YHTEISTYO TOTEUTTAJIEN, KUNTIEN, KAAVOITUKSEN, HYVINVOINTIALUEIDEN
JA PALVELUITA JARJESTAVIEN TAHOJEN KANSSA ON AVAIN ONNISTUNEEN
SENIORITALON TOTEUTTAMISEKSI.



ZItyvene

Jarvenpaan palvelu- ja senioritalo

KIITOS!

Malminkartanon palvelu- ja senioritalo

Marja Kokko

Toimitusjohtaja

Tyvene Oy

puh. 050576 7511

email marja.kokko@tyvene.fi
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TULEVAISUUDEN SENIORIASUMINEN
LOPPUSEMINAARI 9.10.2025

NAKYMA TULEVAISUUDEN SENIORIASUMISEEN /
PERUSPARANNUS
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asuu eldmés

&S KODIT

€S LAATUASUNNOT

78 vuokra-asuntoa neljassa kiinteistossa (Kouvola / valmistunut 1998-2001)

121 asuntoa kolmessa kiinteistossa (Kotka / valmistunut 2005-2015)

99 senioriasuntoa neljassa kiinteistdssa (Kouvola / valmistunut 2004-2007 ja peruskorjattu 2024)
212 palveluasuntoa viidessa kiinteistossa (Kotka / valmistunut 2008-2019)

510 asuntoa 16 kiinteistdssa



WEYE

asuu elémsg

&S KODIT

€S LAATUASUNNOT

78 vuokra-asuntoa neljassa kiinteistossa (Kouvola / valmistunut 1998-2001)

121 asuntoa kolmessa kiinteistossa (Kotka / valmistunut 2005-2015)

99 senioriasuntoa neljassa kiinteistdssa (Kouvola / valmistunut 2004-2007 ja peruskorjattu 2024)
212 palveluasuntoa viidessa kiinteistossa (Kotka / valmistunut 2008-2019)

510 asuntoa 16 kiinteistdssa

€S LAATUASUMISOIKEUS

76 aso-asuntoa viidessa kiinteistossa (Kouvola / valmistunut 1998-2001)
62 aso-asuntoa yhdessa kiinteistossa (Helsinki / valmistunut 2021)

77 aso-asuntoa kahdessa kiinteistossa (Helsinki / valmistuvat 2026)

138 (215) asuntoa kahdeksassa kiinteistossa
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asuu eldmés

&S KODIT

Tahan asti ASO-, vuokra- ja senioriasuntoja on korjattu tulorahoituksella asukkaiden vaihtuessa.
Asunnot ja rakennuksen vaippa lahtékohtaisesti suhteellisen hyvassa kunnossa.



WEYE

asuu elémsg

&S KODIT

Tahan asti ASO-, vuokra- ja senioriasuntoja on korjattu tulorahoituksella asukkaiden vaihtuessa.
Asunnot ja rakennuksen vaippa lahtékohtaisesti suhteellisen hyvassa kunnossa.

Toimintaymparistossa tapahtuneet (rahoitus) muutokset

o0 ASO-uudistuotannon rahoituksen alasajo

o Yylipaataan Varke (Ara) rahoituksen olennainen vahentaminen (uudistuotanto ja perusparannus)

ovat aiheuttaneet sen, etta aiempi strategia niin uudistuotannon kuin perusparannuksien suhteen menee uusiksi.



WEYE

asuu elémsg

&S KODIT

Tahan asti ASO-, vuokra- ja senioriasuntoja on korjattu tulorahoituksella asukkaiden vaihtuessa.
Asunnot ja rakennuksen vaippa lahtékohtaisesti suhteellisen hyvassa kunnossa.

Toimintaymparistossa tapahtuneet (rahoitus) muutokset

o0 ASO-uudistuotannon rahoituksen alasajo

o Yylipaataan Varke (Ara) rahoituksen olennainen vahentaminen (uudistuotanto ja perusparannus)

ovat aiheuttaneet sen, etta aiempi strategia niin uudistuotannon kuin perusparannuksien suhteen menee uusiksi.

Uudistuotanto on télla hetkella jaissa pois lukien vireilla olevat asumisoikeuskohteet (2 kpl) pk-seudulle.

Perusparannustarve on seuraavien 5-15 vuoden aikana ilmeinen kuten muillakin toimijoilla.
» Varke (Ara) —rahoitus el tule riittaméaan kaikille
» LOytyyko korvaavaa rahoitusta ja mika on rahoituksen hinta ?
» Varauduttava tulorahoituksella tapahtuvaan (kuten nytkin) step by step perusparantamiseen
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asuu elémsg

&S KODIT

Tahan asti ASO-, vuokra- ja senioriasuntoja on korjattu tulorahoituksella asukkaiden vaihtuessa.
Asunnot ja rakennuksen vaippa lahtékohtaisesti suhteellisen hyvassa kunnossa.

Toimintaymparistossa tapahtuneet (rahoitus) muutokset

o0 ASO-uudistuotannon rahoituksen alasajo

o Yylipaataan Varke (Ara) rahoituksen olennainen vahentaminen (uudistuotanto ja perusparannus)

ovat aiheuttaneet sen, etta aiempi strategia niin uudistuotannon kuin perusparannuksien suhteen menee uusiksi.

Uudistuotanto on télla hetkella jaissa pois lukien vireilla olevat asumisoikeuskohteet (2 kpl) pk-seudulle.
Perusparannustarve on seuraavien 5-15 vuoden aikana ilmeinen kuten muillakin toimijoilla.

» Varke (Ara) —rahoitus ei tule riittamaan kaikille
» LOytyyko korvaavaa rahoitusta ja mika on rahoituksen hinta ?



Nakemyksia tulevaisuuden
senioriasumisesta

Mirka Harkonen, Tuusulan kunta

Elamisen taidetta.
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Senioriasuminen tulevaisuudessa, ajatuksia

* |kaantyneet heterogeeninen ryhma

« Asumisvaihtoehdoissa monipuolinen tarjonta ja keinovalikoima. Jos yksilolle loytyy
optimiratkaisu, inhimillisen hyodyn lisaksi myos yhteiskunnalta voi saastya rahaa.

 Vaihtoehtoja ja keinoja, esimerkkeja:
"Tavalliset” senioriasunnot (omistus- tai vuokra)

- Kotona asuminen kotihoidon tuella, "vanhuskeskittymat”
- Teknologian lisaantyminen

- Omaisten apu

- Sosiaalihuoltolain mukaiset: yhteisollinen asuminen ja ymparivuorokautinen palveluasuminen;
hyvinvointialueen tai yksityisen toteuttamana

- Yksitasoiset rivitaloasunnot

- Asumisoikeusasunnot

- |kaantyneiden perhehoito

- Siirrettavat moduulit (esim. kuihtuville alueille)
- Muut luovat ratkaisut

* Yhteisty0 eri toimijoiden kesken (kunta, hyvinvointialue, rakennuttajat, muut)

- Jotta tarpeet ja tarjonta vastaavat toisiaan

- _Palj ksityisia tontin kysyjia (kasvavien alueiden haaste)
s | W



Muita hajanaisia ajatuksia

lkaantyvien oma asumisen ennakointi tarkeaa, hyvissa ajoin

e Kuhnan asumisneuvonta

Korjaus- ja talkkaripalveluita helposti saataville (kodin muutostyot, pienet
korjaustyot, lumityot jne.)

Ihmisten kohtaaminen monelle "elintarkeaa” ja vaikuttaa terveyteen
« Eitarvitse olla yhdessa tekemista, mutta luontevia kohtaamisia

Ikaantyneiden "hyodyntaminen” tyohon, jos on toimintakykya ja kiinnostusta
- |lhmiselle hyvaksi, kun on mielekasta tekemista
- Voisi olla yhteiskunnalle hyodyksi, ei koe olevansa vain taakka joka saatetaan hautaan
- Palvelutalossa tai sen ulkopuolella

- | GRS



Nakymia tulevaisuuden
senloriasumiseen lisalmessa

Sari Niemi, kaavoituspaallikko
10.10.2025 Tampere

Q%”SALMI



Miten tulevaisuuden
senioriasuminen nayttaytyy?

lisalmessa on tehty tarkastelu yli

70-vuotiaan asiointimatkasta —
asuminen palveluiden &areen.

Keskipisteena terveyskeskus —
sairaala.

AlsALMI

Voisiko keskuksena toimia
kaupungin historiallinen tori?
(Anna Ruipon diplomityd,
Tampereen yliopisto, lisalmen
kaupungille 2025)




Miten tulevaisuuden
senioriasuminen nayttaytyy

lisalmessa kaupunkistrategiassa ja

- lisalmen yleiskaavassa on valittu
Ilniak3| investoida erityisesti
e /// palveluiden aareen

T\ —_ [keskustaan

My06s kaupungin vuokrataloyhtio

&\
4

¥ Petterinkulma kiinteistd Oy tekee
_ L\ nain.
. R %% Yt e & Hyvinvointialue kiinnostui
X '/, / keskustaan yhteisollisen asumisen
’4‘2'/// — hankkeen rakentamisesta.
‘ so. Asemakaavoitus tukee tavoiteita.

6.10.2025

Al 1SALMI



Millaisia ideoita voisi hyodyntaa?

6.10.2025

Rakennusten resurssiviisas kaytto.

lkddntyneiden asumisen
preferenssien tunnistaminen.

Korjausrakentamisen osaamisen
kehittdminen on tarkead myads
ikdantyvien asumisen kohteissa.

Kulttuuriperinndn arvostamisen

vahvistaminen on resurssiviisautta.

Hankkeen aikana on nahty useita

hyvin toteutettuja hankkeita myds
peruskorjaushankkeina esim.
Oulussa ja Tampereella.



Millaisia ideoita voisi hyodyntaa?
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6.10.2025

Maaseudulle kylakeskuksiin voitaisiin

toteuttaa siirrettavia, esteettomia
minitalokokonaisuuksia.

Kaavoittaja ja kunta ovat
mahdollistajia.

Saatavilla oma rauha, yhteisollisyys ja

palvelut, jos sijaitsevat kylakeskuksissa.
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Miten haasteisiin voidaan vastata? AlnsaLmi

Asukkaan profilointi ja

paikkasidonnaisuus on tarkeaa olla
keskidssa

Tiivis yhteisty0 toimijoiden valilla

asumisen strategioita ja asumisen
kaavoja luotaessa

 Avoin vuorovaikutus ja keskustelu
toimijoiden valilla: rakennuttajat,

rakennusvalvonta, kaavoittajat ja
tulevat asukkaat/toimijat

* Pienessa kaupungissa kaavoituksen

ja rakennusvalvonnan on oltava
ratkaisukeskeinen, jos halutaan, etta
hankkeita toteutuu.

6.10.2025 6
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Miten haasteisiin voidaan vastata? Alnsacmi

e Tunnistaa hyvan ympariston

merkitys yhteisollisyyteen
kannustavana ja elamanlaatua
parantavana tekijana.

» Tavoitteena asukkaille hyva
elama.

* Pienessa kaupungissa

kaupungin parhaiden tonttien
varaaminen ikaantyneiden
asumiseen.

6.10.2025



Kommentteja?
Kysymyksia?
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'IJ Tampereen yliopisto

Lisatietoja
e Perustietoa projektista seka linkit materiaaleihin:
https://projects.tuni.fi/tulevaisuuden-senioriasuminen/

e Tapahtumatallennukset Corelabin YouTube-kanavalla:
https://www.youtube.com/@corelabcorelab3314
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https://projects.tuni.fi/tulevaisuuden-senioriasuminen/
https://www.youtube.com/@corelabcorelab3314
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Kiitos!

|aana.vanhatalo@tuni.fi
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